A 201S5. janius 15. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzédés 1. szama melléklete

Az onkormdnyzati tulajdonban lévé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkoddsi —
vagyonkezelési feladatok elldtdsdrdl szdlo
Eves Kozszolgaltatasi Szerzodés

egyrészrol

Budapest Foviros VIII keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (székhelye:1082 Budapest,
Baross u. 63-67; addszama: 15735715-2-42; torzsszam: 735715; bankszamlaszam: OTP Bank
Nyrt. 11784009-15508009; statisztikai szam: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andras

polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban: Onkerményzat),

masrészrol
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkorien Miikédé Részvénytarsasag (roviditett név:

JGK Zrt.,, székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.; cégjegyzékszam: 01-10-048457; ad6szam:
25292499-2-42; képviseli: Kovacs Otié Istvan igazgatésdg elndke, mint Kozszolgaltatdo (a
tovabbiakban: Koézszolgaltato)

(Onkorményzat és Kozszolgaltaté a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Felek) kozott
alulirott helyen és iddben a kovetkez6 tartalommal:

1. Preambulum

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 136/2015.
(VI.04.) szaml hatdrozata, illetve az ezzel Gsszefiiggé, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII.13.)
onkormanyzati rendelet a jelen szerzodésben szabalyozott kozfeladatok ellatisira az
Onkorményzat 100 %-os tulajdonaban 1&v6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t jelSlte ki

kizar6lagosan.

Ezen Onkormanyzati dontések végrehajtasa, és a Magyarorszag helyi Oonkormanyzatair6l szold
2011. évi CLXXXIX. toérvény alapjan a kozfeladatok biztonsagos, hatékony €s j6 mindségben
torténd ellatasa érdekében a Felek 2015. junius 17. napjan Kozszolgaltatasi Keretszerzédést
kotottek (tovabbiakban: ,,Keretszerzodés™).

A Felek a Kozszolgaltatasi Keretszerzodésben az egyes kozfeladatok kozott felsorolt, az
Onkorményzati tulajdonban 1év6é ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi -
vagyonkezelési feladatok ellatasarol az alabbi éves kozszolgéltatasi szerz6dést (a tovabbiakban:
,Eves Szerz6dés™) kotik, mely a Keretszerz6dés 1. szama mellékleteként, annak elvalaszthatatlan

részét képezi.

Felek rogzitik, hogy a Keretszerzédést, illetve az abban meghatarozott kozfeladatok ellatasara
vonatkozoan kotott egyes kozszolgaltatasi szerzodéseket (Eves Szerzédések), igy jelen szerzédést
is, az Eurdpai Unidé miikddésérdl szold szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekill szolgaltatasok nyidjtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara kdzszolgaltatas

ellentételezése formajaban nyujtott allami tdmogatasra vald alkalmazasarol szélé 2012/21/EU
bizottsagi hatarozat (HL L 7., 2012.1.1., 3-10. o.) rendelkezéseinek figyelembevételével kotik

meg.
2. A szerzodés targya, a Kozszolgaltato feladata

2.1. Felek rogzitik, hogy jelen Eves Szerz8dés alapjan Kozszolgaltaté a Felek kozott meglévo
Keretszerzodés 5.1.1. pontjaban meghatarozott kozfeladatot Onkormanyzat a Kozszolgaltaton

keresztiil latja el.



2.1.1 Sajat tulajdont ingatlanokkal, lakas-és helyiséggazdilkod4ssal kapcsolatos
feladatok (Métv. 23. § (5) bekezdés 14. pont)

A keretszerz6désben rogzitésre keriilt jelen Eves SzerzGdés targyat képezd kozszolgaltatasi
feladat:

a) lakas ¢és helyiséggazdalkodas, ideértve a szocidlis bérlakasokkal kapcsolatos gazdalkodasi
feladatokat is,

b) Az 6nkormdanyzati ingatlan vagyonnal valé gazdalkodas, ideértve annak hasznositdsdhoz vagy
értékesitéséhez szilkséges barmilyen versenyeztetési eljards lebonyolitisat, az Orzésérdl,
lizemeltetésérdl valé gondoskodast, a beruhazasi, felgjitisi feladatok, értékesités, hasznosités
lebonyolitasat (kiilondsen az értékbecslést, a versenyeztetésben, dontés eldkészitésben és
szerzOdéskotésben valo kozremiikodést), miiszaki szaktanacsadas és miiszaki ellenérzés.

Feladatok részletesen a Képvisel6-testiilet fenti rendelkezéseivel Gsszhangban:

o Tarsashazi tulajdonosi képviselet, k6zos koltség atutalasok

e Lakasok, nem lakdscéli helyiségek értékesitése, adasvételi szerz6dések pénziigyi
bonyolitasa

e [Lakéasgazdalkodads, bérleti — ¢és kapesolédod kiilonszolgaltatasi dijak beszedése,
hatralékkezelés

e Nem lakascélu helyiségekkel, telkekkel, egyéb bérleményekkel valé gazdalkodas, bérleti
— és kapcsol6do kiilénszolgaltatasi dijak beszedése, hatralékkezelés

e Miiszaki feladatok, karbantartasi, feldjitasi, beruhazasi feladatellatas, miiszaki ellenérzés,
projektek

o Ingatlanok kezelésével, fenntartasaval kapcsolatos feladatok, bérlemények tlizemeltetése,
ellenérzése

e Ingatlanok hazelszdmoldsi feladatai, az ingatlanokhoz kapcsolodd fenntartasi,
karbantartasi koltségek kezelése

e Ingatlanszolgaltatasi, takaritasi, hazfeliigyel6i feladatok ellatasa

2.2. Az Eves Szerz6dés id6tartama alatt a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével érintett
ingatlanok korét, valamint a hozzajuk rendelt feladatokat a jelen szerzédés 3. szami melléklete

tartalmazza.

2.3. Az Onkormanyzat a jelen Eves szerzédés 2.1. pontjaban meghatérozott kozfeladatok
ellatasara Kozszolgaltatonak alanyi, targyi és tevékenységi kérben, illetéleg id6beli és teriileti
hatéllyal kizardlagos jogot biztosit.

3. Kozszolgaltaté altal ellatott kozfeladatok finanszirozasa, kifizetése

3.1. Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a Kézszolgaltaté javara a felek kozott kéttetett
Keretszerzédésnek megfelelSen, a jelen Eves Szerz6dés 2.1. pontjaban és a jelen Eves Szerzdés
4. szamu mellékletében részletezett kozfeladatok ellatdsanak finanszirozisira a jelen Eves
Szerz6dés 1. szamu mellékletében meghatarozott finanszirozasi mechanizmusrdl és a mértékének
kiszamit4sara vonatkozé kalkulaciordl szold leiras alapjan kompenzaciét nyijt annak érdekében,
hogy a Kozszolgaltaté kozszolgaltatisi kotelezettségeivel kapcesolatban felmeriils koltségeinek
fedezete folyamatosan biztositott legyen.

Felek megéllapodnak abban, hogy Jelen Eves Szerzédésben a kompenzacié alatt a
Keretszerzodésben meghatarozott koltségtéritést értik. Kozszolgaltatd éves koltségvetési terve
tartalmazza a feladatellatassal Osszefliggé éves koltségigényét, mint koézszolgaltatasi

ellentételezést.



3.2. A 2020. marcius 01. és 2020. december 31. kozotti id6szakra elGiranyzott kompenzacio
Osszege a Képvisel-testiilet &3..12020. (IL27.) szam1 hatdrozata szerint 1.957.817 e Ft. Az
eléiranyzott kompenzacié Osszegébdl a kozszolgaltatdsi dij 1.103.817 e Ft, a koltségtérités
854.000 e Ft. Ezen Osszeg elGiranyzott szakteriileti bontasa, tovabba a kompenzacié szamitasi
médszere jelen Eves Szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi. Az 4tmeneti gazdélkod4sra
tekintettel a 2020. januar-februar hénapra es6 kompenzicié Osszege az €l6zd évre biztositott
kompenzacid irdnyszamai alapjan kifizetésre keriilt. Felek a marcius havi kompenzacio teljesitése
soran az 4tmeneti gazdalkodas alapjan kifizetett esetleges tobblet- vagy alulfinanszirozas
kovetkeztében egymassal elszamolnak.

3.3. A Kozszolgéltatd jogosult a szolgaltatasi dijrol a targyhdt kévetd hénap 15. napjiig a
szolgaltatasi dij 1/12-ed részér0l — tevékenységenkénti, illetve tevékenységenkénti és
ingatlanonkénti, valamint az atalany és kozvetitett szolgaltatasok szamlai alapjan — szamlat a
sziikséges bizonylatokkal egyiitt benytjtani az Onkormanyzat felé.

3.4. A targyhoban felmeriilt koltségtérités igazolt Osszegérél Kozszolgiltatdé havonta egy
alkalommal a targyh6t kovetd hénap 15. napjaig koteles szamlat benytjtani az Onkormanyzat
felé. A kozszolgaltats altal benyujtott és Onkormanyzat 4ltal elfogadott szamlat a kézhezvételtol
szamitott 30 naptari napos fizetési hataridével fizeti ki az Onkormanyzat.

3.5. A Kozszolgaltato a javara nydjtandé elSiranyzott kompenzacié igényét a Keretszerzodés 7.4.
pontjdban foglaltaknak megfeleléen koteles az Onkormdnyzatndl bejelenteni, melyet az
Onkormanyzat jogosult ellendrizni, valamint arr6l a Kozszolgaltatoval egyeztetetést

kezdeményezni.

4. Az Europai Unié miikodésérol szolo szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az
altalinos gazdasagi érdekii szolgaltatisok nyujtasival megbizott egyes villalkozisok javira
kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyijtott allami tamogatasra valé alkalmazasarol
sz616 2012/21/EU bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfelelé rendelkezések

4.1. Felek rogzitik, hogy a kompenzacié mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkében
foglaltaknak megfelelden hatdrozzdk meg, vagyis az ellentételezés mértéke nem haladhatja meg a
kozteladatok ellatasanak nettd koltségét.

A nettd koltség kiszamitasara a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2) bekezdésében

foglalt rendelkezései az iranyadoak.
Felek rogzitik, hogy a kompenzacié magaban foglalja a kozfeladat ellatassal felmeriilt Gsszes

kozvetett és kozvetlen koltséget.

4.2. A kompenzéci6 felhasznaldsanak megfelel ellendrizhetdségének biztositasa érdekében Felek
megéllapodnak, hogy amennyiben Kozszolgéaltatdé a kozfeladatok ellatasan kiviil is végez
tevékenységet, ugy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (9) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a kodzszolgaltatas koltségeit és bevételeit a tobbi szolgaltatasétdl elkiildnitve koteles
kimutatni a bels6 szamlaiban, a koltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt.

4.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a K6zszolgaltat6 a kozfeladatai ellentételezése soran
a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének rendelkezéseivel meghatdrozott Osszeget
meghalad6 tdmogatasban részesiil, a tilkompenzacidt kiteles visszafizetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a tilkompenzacié Gsszege nem haladja meg az atlagos éves
ellentételezés Osszegének 10%-at, ugy Kozszolgaltatd a tilkompenzacié Ssszegét a kovetkezo
idGszakra jogosult &tvinni azzal, hogy az levonandd a kd&vetkezd id@szakra nyujtandé
kompenzacié 6sszegébdl.

Kozszolgaltatd koteles a részére nydjtott ellentételezésrdl olyan elkiilonitett elszamolast vezetni,
amelybdl a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2) — (4) bekezdésében meghatarozott
kovetelmények ellendrizhetdek, és koteles a tovabbi Eves Szerz6désekben meghatérozott, egyéb

kozfeladataitol elkiilénitetten nyilvantartani.



4.4, Felek tudomésul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikkének értelmében a
megbizis id6tartama alatt €s annak lejartatol szamitott 10 évig a jelen szerz8dés alapjan nyujtott
finanszirozas a megjelolt hatdrozattal valo Gsszeegyeztethet§ségének ellendrzéséhez sziikséges

informécidkat kitelesek megdrizni.

45. A kozponti koltségvetésbdl az Onkormanyzat kotelez feladatainak ellstasira kapott
tamogatas elszamolasa érdekében a 2.1.1 és a 2.1.2 pontban foglalt feladatra biztositott

kompenzaciét a feladatok kozott nem csoportosithatja at.
Az elszamolas érdekében olyan nyilvantartast kételes vezetni, amely aldtdmasztja a tamogatas

felhasznélasat, az Onkorményzat 4ltal meghatarozott szempontok szerint.

5. A szerz6dés hatalya, idétartama

Felek rogzitik, hogy jelen Eves Szerz6dés 2020. marcius 01. napjan 1ép hatalyba. Felek jelen
szerz6dést hatarozott idére, 2020. december 31. napjaig kotik.

6. Felek jogai és kotelezettségei

6.1. Kodzszolgaltatd a Keretszerz6dés 7.7. pontja alapjan félévente, a naptari félév végét kovetd 60
napon beliil, valamint évente a naptari év végét koveté 90 napon beliil Eves jelentésben
tajékoztatja az Onkormanyzatot a k6zszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérol.

6.2. Kozszolgaltatd a Keretszerz6dés 7.4. pontjanak megfeleléen koteles legkésébb 2020. oktdber
31. napjaig a 2021. évre vonatkozd elézetes ilizleti terve alapjan a 2021. évre tervezett

kompenzacio igényét bejelenteni.
Az Onkormdnyzat jogosult a kompenzicié igényt ellenbrizni és arr6l egyeztetéseket

kezdeményezni.

6.3. Felek rogzitik, hogy Kozszolgaltaté elszamolasi kotelezettsége a Keretszerz6dés 7.7.
pontjaban szabalyozasra keriilt, az ott meghatarozott Eves jelentés mintdja az Eves szerzddés 2.

mellékletét képezi.

6.4. Kozszolgéltaté az Onkorményzat meghatalmazisa (megbizasa) és a hatdskorrel rendelkezd
testiilete déntése alapjan jogosult az Onkormanyzat nevében szerzOdéseket és egyoldali
jognyilatkozatokat alairni, tovabba jogosult a jelen jogviszony alapjaul szolgald targyban az
Onkorményzat 4ltal egyedileg meghatarozott keretek kozott az Onkormanyzat nevében

kdtelezettségvallalé nyilatkozatot tenni.

7. A szerzodés modositas

Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerzdés az 5. pontban megjeldlt hatarozott id6 lejarta
el6tt csak a Felek k6zos megallapodasa alapjan, kizarolag irasban médosithato.

8. A szerz6dés megsziinése

Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerzédés az 5. pontban megjeldlt hatarozott id6 lejértaval
megsziinik. Az Atmeneti finanszirozas idészakara — amennyiben az Onkormanyzat nem
rendelkezik a kovetkezd évi koltségvetéssel - az 0j éves koltségvetés elfogadasaig az el5zb évre
elfogadott kompenzaci6 6sszegét (1/12 rész) kell alkalmazni.

Felek rogzitik tovabba, hogy jelen Eves Szerzédés a felek kozott létrejott KeretszerzOdés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi, melyre tekintettel az Eves Szerz6dés osztja a Keretszerzddés

jogi sorsat, 6nall6 kdtelmet nem keletkeztet.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a felek gy ddntenek, hogy a Keretszerz8désben foglalt, a jelen
szerz0dés targyat is képezd kozszolgaltatasi kotelezettség megszlinik, ez a feladatra kitétt Eves
Szerzédés megszlinését is eredményezi. Amennyiben Felek kozott a Keretszerz6dés barmelyik




oknal fogva megsziinik, Gigy az Eves Szerzédés a Felek erre iranyuld kiilon jognyilatkozata nélkiil
is megsz(inik.

8. Egyéb rendelkezések

A jelen Eves Szerzddés valamely rendelkezésének jogszabélyba iitkdzése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valdsa nem érinti az Eves Szerz6dés barmely egyéb rendelkezésének

hatalyat.

A Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerz8dést a Felek Jjogutodaikra is kiterjedd hatéllyal
kotik meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Eves Szerzédésbél ereds vagy azzal Gsszefliggd
barmely nézeteltérést, vitat elsésorban targyalasos uton kisérelnek meg rendezni.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl sz616 2013. évi V.
torvény, valamint a Magyarorszdg Onkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
rendelkezései, valamint Magyarorszagon hatélyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.

Jelen szerzddést felek egyiittes elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyezdt, jovahagyolag 5 egymassal egyez6 példanyban irjak ala.
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2. szamu melléklet
EVES JELENTES MINTAJA

I. Altalinos bevezetés

Tartalmazza azokat a piaci hatasokat (pozitiv €s negativ egyarant), amelyek hatassal

voltak a tevékenységre.

II. Naturaliak bemutatasa (elvégzett szolgaltatdsok szamanak bemutatasa)

El6z6 év azonos idészaka vs. tény adatok illetve idGaranyos terv vs. tény adatok
viszonylataban. Grafikonokkal, tablazatokkal és révid széveges ismertetéssel, indoklassal.

II1. Eredmények bemutatasa (az el6zéekben leirt bazis adatok figyelembe vételével)

Tablazatokkal, grafikonokkal, szoéveges elemzéssel, ahol szadmszerlsithetd a
tevékenységre haté pozitiv és negativ tényezok szamszerli bemutatasaval.

IV. Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalisa.

V. Kovetkezo évre vonatkozo iizleti terv el6iranyzat.

VL. Fiiggelékek, amelyek részletesen bemutatjak a tevékenység szamszerii adatait.



