A 2018S. junius 15. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzédés 1. szimu melléklete
Az onkormdnyzati tulajdonban lévé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazddlkodisi —
vagyonkezelési feladatok ellitisirol szol6
Eves Kozszolgdltatdsi Szerzédés
2023. év

egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorminyzat (székhelye:1082 Budapest, Baross
u. 63-67; adészama: 15735715-2-42; tdrzsszam: 735715; bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt
11784009-15508009; statisztikai szam: 15735715-841 1-321-01; képviseli: Pik6 Andras
polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban: 6nkorményzat),

masrészrél

Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zirtkériien Miikods Részvénytarsasig (roviditett név:
JGK Zrt., székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.; cégjegyzékszam: 01-10-048457; adészam: 25292499-
2-42; kepviseli: Kovacs Oftt6, az igazgatdsig elnbke, mint Kézszolgaltaté (a tovabbiakban:
Kozszolgaltaté)

(Onkormanyzat és Kézszolgaltato a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: F elek) kozott alulirott
helyen és id6ben a kdvetkezé tartalommal:

1. Preambulum

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 136/2015.
(VI.04.) szamu hatdrozata, illetve az ezzel Osszefliggd, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé6 66/2012. (XIL.13.)
dnkormdnyzati rendelet a jelen szerzédésben szabélyozott kozfeladatok ellatasara az Onkorményzat
100 %-os tulajdonaban 1évé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t jelolte ki kizar6lagosan.

Ezen 6nkormanyzati déntések végrehajtisa, és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. trvény alapjan a kozfeladatok biztonsagos, hatékony és j6 mindségben
torténd ellatasa érdekében a Felek 2015. junius 17. napjan Kozszolgaltatasi Keretszerzédést
kotdttek (tovabbiakban: ,,Keretszerz6dés”).

A Felek a Kézszolgaltatdsi Keretszerzé6désben az egyes kozfeladatok koézott felsorolt, az
onkormanyzati tulajdonban 1év§ ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi -
vagyonkezelési feladatok ellatdsardl az alabbi éves kozszolgéltatasi szerzédést (a tovabbiakban:
~Eves Szerz6dés™) kotik, amely a Keretszerz6dés 1. szami mellékleteként, annak elvalaszthatatlan

részét képezi.

Felek rogzitik, hogy a Keretszerzédést, valamint az abban meghatarozott kozfeladatok ellatisira
vonatkozo6an kotott egyes kozszolgaltatasi szerzédéseket (Eves Szerzédések), igy jelen szerz8dést
is, az Eurépai Unié mikddésérél sz6lo szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes véllalkozasok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formajaban nyujtott allami tamogatasra valé alkalmazasardl sz6lé 2012/21/EU
bizottsagi hatdrozat (HL L 7., 2012.1.1., 3-10. 0.) rendelkezéseinek figyelembevételével kotik

meg.



2. A szerzddés targya, a Kozszolgaltato feladata

2.1. Felek rogzitik, hogy jelen Eves Szerzddés alapjan Kozszolgaltaté a Felek kozott meglévo
Keretszerzédés 5.1.1. pontjaban meghatarozott kozfeladatot Onkormanyzat a Kozszolgaltaton
keresztiil 1atja el.

2.1.1 Sajat tulajdont ingatlanokkal, lakas- és helyiséggazdalkodassal kapcsolatos
feladatok (Méotv. 23. § (5) bekezdés 14. pont)

A keretszerz6désben rogzitésre kertilt jelen Eves Szerz6dés targyat képezd kozszolgaltatési feladat:

a) lakas- és helyiséggazdalkodas, ideértve a szocidlis bérlakasokkal kapcsolatos gazdéalkodasi
feladatokat is,

b) Az énkorményzati ingatlan vagyonnal valé gazdalkodas, ideértve annak hasznositasdhoz vagy
értékesitéséhez sziikséges barmilyen versenyeztetési eljards lebonyolitdsat, az Orzésérdl,
tizemeltetésérdl valé gondoskodast, a beruhazasi, felujitasi feladatok, értékesités, hasznositas
lebonyolitasat (kiilondsen az értékbecslést, a versenyeztetésben, dontés el6készitésben és
szerz6déskotésben vald kdzremilkdést), miiszaki szaktanacsadés €s miszaki ellendrzés.

Feladatok részletesen a KépviselS-testiilet fenti rendelkezéseivel dsszhangban, a szerzédés 2.
szamu melléklete szerint részletezve:

e Téarsashazi tulajdonosi képviselet, k6zos koltség atutalasok

e Lakasok, nem lakascélu helyiségek értékesitése, adasvételi szerz6dések pénziigyi
bonyolitdsa, ingatlanvasarlas

o Lakasgazdalkodas, bérleti- és kapcsolodd —kiilonszolgéltatasi  dijak  beszedése,
hatralékkezelés

e Nem lakéascélu helyiségekkel, telkekkel, egyéb bérleményekkel valé gazdalkodas, bérleti-
és kapcsolodo killonszolgéltatasi dijak beszedése, hatralékkezelés

e Miszaki feladatok, karbantartési, feltjitasi, beruhazasi feladatellatds, miszaki ellendrzés,
projektek, projekt iroda mikodtetése

» Ingatlanck kezelésével, fenntartasaval kapcsolatos feladatok, bérlemények tizemeltetése,
ellenérzése

e Ingatlanok hazelszdmolasi feladatai, az ingatlanokhoz kapcsolédé fenntartasi, karbantartasi
koltségek kezelése

o Ingatlanszolgaltatasi, takaritasi, hazfelligyeldi feladatok ellatasa

2.2. Az Eves Szerzédés idétartama alatt a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével érintett
ingatlanok kérét, valamint a hozzajuk rendelt feladatokat a jelen szerz8dés 3. szam0 melléklete
tartalmazza.

2.3. Az Onkormdnyzat a jelen Eves szerz6dés 2.1. pontjiban meghatirozott kozfeladatok
ellatasara Kozszolgaltatonak alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetbleg iddbeli és teriileti
hatéllyal kizar6lagos jogot biztosit.

3. Kaozszolgaltaté altal ellatott kozfeladatok finanszirozasa, kifizetése

3.1. Felek megallapodnak, hogy az Onkoményzat a Kozszolgaltato javara a felek kozott kottetett
Keretszerz6désnek megfelel6en, a jelen Eves Szerz6dés 2.1. pontjaban, €s a jelen Eves Szerz6des
2. szamu mellékletében részletezett kozfeladatok ellatasanak finanszirozasara a jelen Eves
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Szerz8dés 1. szami mellékletében meghatarozott finanszirozasi mechanizmusrél és a mértékének
kiszdmitaséra vonatkoz6 kalkulaciorél sz616 leiras alapjan kompenzéciét nyujt annak érdekében,
hogy a Kézszolgaltato kozszolgéltatasi kotelezettségeivel kapcsolatban felmeriil6 kdltségeinek
fedezete folyamatosan biztositott legyen.

Felek megéllapodnak abban, hogy Jelen Eves Szerzédésben a kompenzicié alatt a
Keretszerzodésben meghatarozott koltségtéritést értik. Kozszolgaltats éves koltségvetési terve
tartalmazza a feladatellatassal Gsszefliggd éves koltségigényét, mint kozszolgaltatasi ellentételezést.

3.2. A 2023. januar 01. és 2023. december 31. kdzotii idészakra eibiranyzott kompenzacié dsszege
a Képviselo-testiilet 294172022, XII.15.) szamu hatarozata szerint brutté 2.771.115.259 Ft,
amelybdl

-a k6zszolgaltatasi kompenzaci6 1.604.647.519 Ft,

-a koltségtérités 1.162.657.740 Ft,

-a felhalmozasi célu pénzeszkodz atadas 3.810.000-Ft.

3.3. Az Onkorméanyzat az éves miikddési koltségigény Osszegének 1/12 részét Kozszolgaltatd
altal kibocsatott szémla alapjan minden hénap 5. napjaig atutalja a Kozszolgaltatd
bankszamlajara.

A targyhoban felmeriilt koltségtérités igazolt Gsszegér] Kozszolgaltaté havonta egy alkalommal a
targyh6t koéveté hoénap 15. napjaig kételes szamlat benyujtani az Onkormanyzat felé. A
kozszolgaitato 4ltal benyujtott és Onkorményzat 4ltal elfogadott szamlat a kézhezvételts] szamitott
30 naptari napos fizetési hatariddvel fizeti ki az Onkormaényzat.

A felhalmozasi céli pénzeszkéz atadds a felhasznalas iitemében, Kozszolgaltatd altal torténd
lehivas alapjan kertil 4tutalasra Kozszolgaltaté részére.

3.4. A Kozszolgaltato a javara nyujtandé el8iranyzott kompenzacié igényét a Keretszerzédés 8.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen kételes az Onkorményzatndl bejelenteni, amelyet az
Onkormanyzat jogosult ellenrizni, valamint arrél a Kézszolgaltatoval egyeztetetést
kezdeményezni.

4. Az Euré6pai Uni6 miikdésérol szol6 szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altaldnos
gazdasagi érdekii szolgiltatisok nydjtisival megbizott egyes vallalkozasok javara
kézszolgaltatas ellentételezése formdjiban nyujtott allami tAmogatisra valé alkalmazasarél
sz016 2012/21/EU bizottsigi hatirozatban foglaltaknak megfelelé rendelkezések

4.1. Felek rogzitik, hogy a kompenzacié mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkében
foglaltaknak megfelelden hatérozzak meg, vagyis az ellentételezés mértéke nem haladhatja meg a
kozfeladatok ellatasanak nettd koltségét.

A nett6 koltség kiszamitdsara a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkének (2) bekezdésében
foglalt rendelkezései az irAnyadoak.

Felek rogzitik, hogy a kompenzicié magiban foglalja a kozfeladat ellatassal felmeriilt Gsszes
kézvetett és kozvetlen koltséget.

4.2. A kompenzécio felhasznalisdnak megfelels ellendrizhetéségének biztositasa érdekében Felek
megallapodnak, hogy amennyiben Kézszolgiltaté a kozfeladatok ellatasan kiviil is végez
tevékenységet, igy a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkének (9) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a kozszolgaltatas koltségeit €s bevételeit a tSbbi szolgaltatasétol elkiilénitve kiteles
kimutatni a bels8 szdmlaiban, a kdltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt.

4.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Kézszolgaltat6 a kozfeladatai ellentételezése soran
a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének rendelkezéseivel meghatarozott sszeget meghaladé
tamogatasban részesiil, a tilkompenzaciét koteles visszafizetni.



Felek rogzitik, hogy amennyiben a tilkompenzicié Osszege nem haladja meg az atlagos éves
ellentételezés Osszegének 10%-at, Ggy Kozszolgaltatd a tilkompenzicié Gsszegét a kovetkezd
idoszakra jogosult atvinni azzal, hogy az levonandé a kdvetkez6 idészakra nytjtandd kompenzacié
0sszegébol.

Ko6zszolgaltatd koteles a részére nytjtott ellentételezésrol olyan elkiilonitett elszamolast vezetni,
amelybol a 2012/21/EU bizottsagi hatdrozat 5. cikkének (2) — (4) bekezdésében meghatarozott
kovetelmények ellenbrizhetdek, és koteles a tovabbi Eves Szerzédésekben meghatarozott, egyéb
kozfeladataitol elkiilonitetten nyilvantartani.

4.4. Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikkének értelmében a
megbizas idOtartama alatt és annak lejartatol szamitott 10 évig a jelen szerzddés alapjan nytjtott
finanszirozas a megjelolt hatarozattal vald osszeegyeztethetdségének ellendrzéséhez sziikséges
informaciokat kotelesek megdrizni.

4.5. A kdzponti koltségvetésbél az Onkormanyzat kitelezé feladatainak ellatésara kapott timogatas
elszamolésa érdekében a 2.1.1 pontban foglalt feladatra biztositott kompenzaciét a feladatok kozott

nem csoportosithatja at.
Az elszamolés érdekében olyan nyilvantartast koteles vezetni, amely alatdmasztja a tamogatas

felhasznalasat, az Onkorményzat altal meghatérozott szempontok szerint.
5. A szerz6dés hatilya, idétartama

Felek rogzitik, hogy jelen Eves Szerzédés 2023. januér O1. napjan lép hatélyba. Felek jelen
szerz6dést hatdrozott id6re, 2023. december 31. napjaig kotik.

6. Felek jogai és kotelezettségei

Kozszolgéltaté az Onkorményzat meghatalmazasa (megbizasa) és a hataskorrel rendelkez testiilete
dontése alapjan jogosult az Onkormanyzat nevében szerzédéseket és egyoldali jognyilatkozatokat
alairi, tovabba jogosult a jelen jogviszony alapjéul szolgald targyban az Onkormanyzat altal
egyedileg meghatarozott keretek kozott az Onkormanyzat nevében kotelezettségvallald
nyilatkozatot tenni.

7. A szerzddés modositas

Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerz6dés az 5. pontban megjelslt hatarozott id6 lejarta elétt
csak a Felek kozos megallapodasa alapjan, kizardlag irdsban mddosithato.

8. A szerz6dés megsziinése

Felek megéllapodnak, hogy jelen Eves Szerzédés az 5. pontban megjeldlt hatarozott id6 lejartaval
megsziinik. Az tmeneti finanszirozas id6szakara — amennyiben az Onkormanyzat nem rendelkezik
a kovetkezd évi koltségvetéssel - az 1) éves koltségvetés elfogadasdig az el6z6 évre elfogadott
kompenzacid osszegét (1/12 rész) kell alkalmazni.

Felek rogzitik tovabba, hogy jelen Eves Szerzédés a felek kozott 1étrejott Keretszerzédés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi, melyre tekintettel az Eves Szerzodés osztja a Keretszerzodés
jogi sorsat, 6nallé kételmet nem keletkeztet.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a felek gy dontenek, hogy a Keretszerz6désben foglalt, a jelen
szerzOdés targyat is képezd kozszolgaltatasi kotelezettség megsziik, ez a feladatra kotott Eves
Szerz6dés megszinését is eredményezi. Amennyiben Felek kozott a Keretszerz0dés barmelyik
oknal fogva megsziinik, igy az Eves Szerzédés a Felek erre iranyulo kiilon jognyilatkozata nélkiil
is megszlinik.



8. Egyéb rendelkezések

A jelen Eves Szerzddés valamely rendelkezésének jogszabilyba iitkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné vélasa nem érinti az Eves Szerzédés barmely egyéb rendelkezésének
hatélyat.

A Felek megéllapodnak, hogy jelen Eves Szerzddést a Felek jogutddaikra is kiterjedé hatallyal kétik
meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Eves Szerz6désbél eredd vagy azzal Osszefliggd
barmely nézeteltérést, vitat elsdsorban targyaldsos uton kisérelnek meg rendezni.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
torvény, valamint a Magyarorszdg énkorméanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény
rendelkezései, valamint Magyarorszagon hatalyos jogszabélyi rendelkezések az iranyadoak.

Jelen szerzodést felek egyiittes elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot,
jovahagyolag 5 egymassal egyezo példanyban irjak al4.

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont
Zartkorien Miikodé Rt.
képviseletében:
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2. szamu melléklet

Kozszolgaltatasi feladatok ellatdsanak gyakorlata a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.-vel kotott kozszolgaltatasi keretszerzodés végrehajtasa soran - feladatkataszter

VAGYONGAZDALKODASSAL KAPCSOLATOS FELADATOK
1. 100%-0S ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVO BERHAZAKBAN EPULET UZE-
MELTETESSEL KAPCSOLATOS FELADATOK
1.1. Onkormanyzat kizardlagos tulajdondban levd lakoépiiletekkel kapesolatos feladatok
1.1.1. Haztakaritasi feladatok
1.1.1.1. Napi rendszeres takaritasi feladatok ellatasa
1.1.1.2. Heti rendszeres takarit4si feladatok ellatasa
1.1.1.3. Havi rendszeres takaritasi feladatok ellatésa
1.1.1.4. Nagytakaritasi feladatok ellatasa
1.1.1.5. Ad hoc, sziikség szerinti takaritasi feladatok ellatasa
1.1.2, Hazfeliigyeleti feladatok
1.1.2.1. Kérbejelentés
1.1.2.2. K6z6s hasznalati helyiségek ellendrzése
1.1.2.3. Szemét elszallitasa
1.1.2.4. Vilagitas biztositasa
1.1.2.5. Zaszlokkal kapcsolatos teendok
1.1.2.6. Rovar és ragcsaloirtassal kapcsolatos igény bejelentése
1.1.2.7. Lakodkkal kapesolattartas, tajékoztatés
1.1.2.8. A pince, padlas kulcsainak érzése

1.1.2.9. Kdzpontponti fiitéses, melegviz ellatasd hazakban kazaniizemeltetés
biztositasa

1.1.2.10. 24 6rés ligyelet biztositasa
1.1.3. Liftiigyelet

1.1.3.1. Napi eilendrzés

1.1.3.2. Heti ellentrzés

1.1.3.3. Uzemeltetési feladatok
1.1.4. Udvarok zdldfeliileteinek fenntartasa

1.1.4.1. Fa ifjitas, gallyazas

1.1.4.2. Fakivagas

1.1.4.3. Gyomirtas

1.1.4.4. Flinyiras

1.1.4.5. Egyéb zoldfeliilet fenntarto tevékenységek

1.1.5. Havi allandé feladatok elvégzéséhez sziikséges anyagok és eszkdzok beszerzése (pl.
zaszlo, égo, so0)



1.1.6. Orzésvédelmi feladatok
1.1.7. Ad hoc feladatok ellatasa
1.1.8. Beruhazasi, feldjitasi feladatok

1.1.8.1. Javaslat adds az onkormanyzat részére felujitasra, bontds-ra/részleges
bontésra

1.1.8.2. Miiszaki dokumenticié elkészitése kdzbeszerzési eljarashoz
1.1.8.3. Tag delegélasa Birdlé Bizottsagba
1.1.8.4. Miiszaki ellen6rzés kivitelezés soran
1.2, Kdziizemi, kotelezd koz- és egyéb szolgaltatasokkal kapcsolat feladatok
1.2.1. Szerzédéskotés
1.2.2. Teljesités nyomonkdvetése
1.2.3. Szamlék kiegyenlitése
1.2.4. Szolgaltatokka! vald kapcsolattartasi feladatok
1.3. Févizmérok leolvasasa, egyéb kapcsolddo feladatok

1.4. Elektromos és gazméréorak éves leolvasasa és kapesoléds feladatok

2. TARSA§HAZAKBAN LEVO ONKORMANYZATI TULAJDONOSI ERDEK ERVE-
NYESITESEVEL KAPCSOLATOS FELADATOK

2.1. Tulajdonosi képviselettel kapcsolatos feladatok
2.1.1. Részvétel a tarsashazi kdzgyiiléseken
2.1.2. Onkormanyzat érdekeinek érvényesitése
2.1.3. Ugyintézési feladatok
2.1.4. Elszamolasok éttekintése és feliilvizsgalata
2.1.5. Dokumentumok al4irasa az Onkorményzat nevében
2.1.6. Jelzalogjog bejegyzésének engedélyezése
2.1.7. Onkorményzat allaspontjanak kikérése rendkiviili iigyekben
2.1.8. Onkormanyzat kérésére kozgyiilés kezdeményezése
2.1.9. Tarsashazi feljitasi palyazatok véleményezése
2.1.10. Ko6z6s képviseld visszahivasa
2.1.11. Az épiilet boniasanak tdmogatasa kozgyiiiésen, ha az Onkormanyzat igy déntott
2.1.12. Tarsashaz megsziintetésének iranyitisa az Onkormanyzat nevében
2.1.13. Koz6s képviseld értékelése
2.1.14. Pénziigyi elszémolas ellenérzése
2.1.15. Jelentési feladatok
2.1.16. Megsziint tarsashazak iratanyagainak atvétele és Grzése
2.2. Koz6s koltség kotelezettségek aktualizalasa

2.2.1. Eléiranyzatokkal és elszamol4sokkal kapcsolatos feladatok



22.2. Te:l_rsashézi kozoskoltség  lista ssszeallitasa, tovabbitasa utalas céljabol az
Onkormanyzat részere

1.3 Felujitasi koltség lista Osszeallitasa, tovéabbitasa utalas céljabol az Onkorméanyzat
részére

2.2.4. A megtortént atutalasokkal kapcsolatos feladatok
2.2.5. Banki utalasok havi egyeztetése
2.2.6. Banki utalasok nyilvantartasa

2.2.7. Onkormanyzat nevében megallapodas kozds képviselokkel a belsd konyvelés
rendezése érdekében

2.2.8. Megallapodas pnkorményzati ti]fizetések rendezésére a tarsashazakkal (3M Ft alatti
és 24 honapon beliili rendezés esetén)

3. LAKASGAZDALKODAS (TARSASHAZAKBAN £S ONKORMANYZATI BERHAZAKBAN)
3.1. Palyaztatas
3.1.1. Palyazatok kiirasa, menedzselése
3.1.2. Paly4zatok elbiralasa
3.1.3. Dontéselokészités
3.2. Szerzbdések kezelése
37.1. Szerzbdések megkdtese
3.2.2. Szerzddések modositdsa
3.2.3. Szerzbdések felbontasa
3.2.4. Bérleti jogviszony sziineteltetése
3.2.5. Egyéb bérbeadoi nyilatkozatok kiadasa
3.3. Bérbeadassal kapcsolatos feladatok
3.3.1. Lakascserével kapcsolatos feladatok
3.3.2. Kapcsolattartas palyazokkal, berlékkel, jogeim nélkiili hasznalokkal
3.3.3. Palyazaton kivili bérbeadassal kapcsolatos feladatok
3.3.4. Egyéb adminisztracios feladatok
3.3.5. Bérlemények birtokbaadasa, birtokbavétele
3.3.6. Ures ingatlanok megtekintésének biztositasa
3.3.7. Szerzddéskoteés feltételeinek a vizsgalata
3.3.8. Haz kitiritése
3.4. Jogcim nélkuli hasznalokkal és onkényes lakasfoglalokkal kapcsolatos feladatok
3.4.1. Felszolits, peres €s nem peres eljarasok lefolytatasa
3.4.2. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok
3.5. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapcsol6do kiilonszolgaltatasi dijak kezelése

3.5.1. Bérleti dijak, hasznalati dfjak és kapcsolodd kiilonszolgaltatasi dijak eldirasa,
szamlazasa, tovabbszamlazasa
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3.5.2. Bérleti dijak, hasznalati dijat és kapcsol6dé kiilonszolgaltatasi dijak beszedése a JGK
sajat bankszamlajara

3.5.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd 4tutaldsa az Onkormanyzat
részére

3.5.4. Berleti dijak, hasznélati dfjak, kapcsol6ds kiilon szolgaltatasi dijak konyvelése

3.5.5. A beszedett bevételekkel valo havi rendszerességii eiszamoids, AFA feladdshoz
adatszolgéaltatas

3.5.6. Bérbeszamitas elszdmolasaval kapcsolatos feladatok
3.5.7. Rekonstrualassal kapcsolatos feladatok (pl.: részletfizetési megallapodas megkotése)
3.5.8. Bves folyészamla készités, kikiildés, folyoszamla egyeztetés
3.6. Dijhatralékkezelés
3.6.1. Dijfizetés nyomonkovetés
3.6.2. Felszolités
3.6.3. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok

3.6.4. Restrukturaldssal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodasok, kiilsd
szervezett6l, onkormanyzattdl kapott timogatés esetén)

3.6.5. Peres €s nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok

3.6.6. Bérleti ¢és kapcsolodd dijkdvetelések allomény jelentésének elkészitése havi
rendszerességgel

3.7. Nyilvéntartasok vezetése
3.7.1. Bérlemények adatainak nyilvantartasa
3.7.2. Lakast hasznalok adatainak nyilvantartisa
3.7.3. Bérleti dijak nyilvantartasa
3.7.4. Dijhatralékkezeléssel kapcsolatos nyilvéantartas vezetése
3.7.5. Onkormanyzati ingatlan kataszterhez informacionyujtas
3.8. Leltarozasi feladatok

3.8.1. Bérlemény birtokbaadas soran atadott berendezési targyak Jjegyzokonyvbe valo
felvétele

3.8.2. Bérleményellen6rzéskor ellenérzése
3.8.3. Bérlemény birtokbavételekor a berendezési targyak visszavétele
3.9. Ugyfélfogadas, iigyfelekkel val6 kapcsolat
3.9.1. Ugyfelekkel val6 kapcsolattartasi feladatok
3.9.2. Feladatellatashoz sziikséges dijak pénztari befizetési lehet6ségének biztositasa

3.9.3. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képviseldk, a Jjegyzd és az aljegyz6 részére
irt, de a megvalaszoldsuk miatt a Kozszolgaltatdé részére tovabbitott iratokkal
kapcsolatos feladatok

3.9.4. Ugyfelek visszajelzéseivel kapcsolatos feladatok
3.9.5. Eszrevételek és intézkedés iranti kérelmek kivizsgalasa
3.9.6. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban

3.10. Panaszkezelés
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3.11. Gyorsszolgalati feladatok
3.11.1. Bejelentések reagalasanak ellenrzése vallalkozonal
3.11.2. Szolgaltatasok végrehajtasanak ellentrzése, teljesitésigazolasa
3.11.3. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézése
3.12, Karbantartési feladatok
3.12.1. Karbantartasi terv elkészitése
3.12.2. Id6szakos, terv szerinti karbantartisok elvégzése
3.12.3. Szolgaltatds megrendelése
3.12.4. Szolgaltatasok végrehajtasanak ellenbrzése, teljesitésigazolasa
3.12.5. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézése
3.13. Bérlemények ellenérzése
3.13.1. Ellen6rzési terv elkészitése
3.13.2. Eves ellendrzések végrehajtisa
3.13.3. Rendkiviili ellen6rzések végrehajtasa
3.14. Févizmérdk leolvasasa, egyéb kapcsolddo feladatok
3.15. Elektromos és gazméroorak éves leolvasésa és kapcsolodo feladatok
3.16. Beruhazasi, felujitasi feladatok
3.16.1. Javaslat az 6nkormanyzat részére lakas feldjitisra
3.16.2. Miszaki dokumentacio elkészitése kozbeszerzési eljarashoz
3.16.3. Tag delegalasa Biralé Bizottsagba
3.16.4. Miszaki ellendrzés kivitelezés soran

3.17. Beruhazasi (megtérités nélkiili), bérbeszamitasi (bérleti dijban térténd lelakas), tamogatasi
(Otthon-felujitasi palyazat) megallapodas megkotése, munkalatok ellendrzése, atvétele,
kifizetés kérése, iratok megkiildése a Polgarmeste-ri Hivatalba

3.18. KT ¢és Bizottsagi eloterjesztések készitése

4. HELYISEGGAZDALKODASSAL KAPCSOLATOS FELADATOK (TARSASHAZAK-BAN ES
ONKORMANYZATI BERHAZAKBAN)

4.1. Palyaztatas
4.1.1. Péalyazatok kiirasa, menedzselése
4.1.2. Palyazatok elbirdlasa
4.1.3. Dontéselokészités
4.2. Szerzodések kezelése
4.2.1. Szerzddések megkdotése
4.2.2. Szerz6dések modositasa
4.2.3. Szerzodések megsziintetése
4.2 4. Bérleti jogviszony sziineteltetése és felfliggesztése

4.3. Bérbeadassal kapcsolatos feladatok
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4.3.1. Palyazaton kiviili bérbeadas és hasznalatba ad4s
4.3.2. Kapcsolattartas palyazokkal, bérlokkel, jogeim nélkiili hasznalokkal
4.3.3. Egyéb adminisztracios feladatok
4.3.4. Bérlemények birtokbaadasa, birtokbavétele
4.3.5. Ures ingatlanok megtekintésének biztositasa
4.3.6. Bérlemény kiliritése
4.4. Jogeim nélkiili hasznalokkal és nkényes ingatlanfoglalékkal kapcsolatos feladatok
4.4.1. Felszdlités, peres és nem peres eljarasok lefolytatasa
4.4.2. Végrehajtas
4.5. Bérleti dijak, hasznélati dijak, kapcsolddé kiilon szolgéltatasi dijak kezelése

4.5.1. Bérleti dijak, hasznélati dijak és kapcsolodd kiilénszolgaltatasi dijak eldirasa,
szdmlazasa, tovabbszamlazasa

4.5.2. Bérleti dijak, hasznaiati dijat és kapcsolddo kiilonszolgéltatasi dijak beszedése a JGK
sajat bankszamlajara

4.5.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat
részére

4.5.4. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapcsolddo kiilén szolgaltatasi dijak kényvelése

4.5.5. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességii elszamolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas

4.5.6. Bérbeszamitas elszamolasaval kapcsolatos feladatok
4.6. Dijhétralékkezelés

4.6.1. Dijfizetés nyomonké6vetés

4.6.2. Felszolitas

4.6.3. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok

4.6.4. Restrukturalassal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodasok, kiilsé
szervezettOl, 6nkormanyzattél kapott timogatas esetén)

4.6.5. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok

4.6.6. Bérleti és kapcsolédé dijkovetelések allomany jelentésének elkészitése havi
rendszerességgel

4.7. Nyilvantartasok vezetése
4.7.1. Bérlemények adatainak nyilvantartdsa
4.7.2. Bérleti dijak nyilvantartasa
4.7.3. Dijhatralékkezeléssel kapcsolatos nyilvantartas vezetése
4.7.4. Bérlemény kataszterhez informécidnyujtas
4.8. Leltarozasi feladatok

4.8.1. Bérlemény birtokbaadas soran atadott berendezési targyak jegyzOkdnyvbe vald
felvétele

4.8.2. Bérleményellenérzéskor ellendrzése
4.8.3. Bérlemény birtokbavételekor a berendezési targyak visszavétele

4.9, Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valé kapcsolat
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4.9.1. Ugyfelekkel val6 kapcsolattartasi feladatok
4.9.2. Feladatellatashoz sziikséges dijak pénztari befizetési lehet6ségének biztositasa

4.9.3. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képvisel6k, a jegyz6 és az aljegyz0 részére
irt, de a megvalaszoldsuk miatt a K&zszolgaltaté részére tovabbitott iratokkal
kapcsolatos feladatok

4.9.4. Ugyfelek visszajelzéseivel kapcsolatos feladatok
4.9.5. Eszrevételek és intézkedés iranti kérelmek kivizsgaldsa
4.9.6. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban
4.10. Panaszkezelés
4.11. Szamlazasi, konyvelési feladatok
4.12. Gyorsszolgélattal kapcsolatos feladatok
4.12.1. Bejelentések reagalasanak ellen6rzése vallalkozonal
4.12.2. Szolgaltatasok végrehajtasanak ellentrzése, teljesitésigazolasa
4.12.3. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézése
4.13. Karbantartasi feladatok
4.13.1. Karbantartasi terv elkészitése
4.13.2. 1d8szakos, terv szerinti karbantartasok elvégzése
4.13.3. Szolgéltatas megrendelése
4.13.4. Szolgdltatasok végrehajtasanak ellenorzése, teljesitésigazolasa
4.13.5. Szolgaltatasokkal kapcsolatos szamlak intézése
4.14. Bérlemények ellenorzése
4.14.1. Ellendrzési terv elkészitése
4.14.2. Eves ellendrzések végrehaijtasa
4.14.3. Rendkiviili ellendérzések végrehajtasa
4.15. Beruhazasi, felujitasi feladatok
4.15.1. Javaslat az 6nkorméanyzat részére felljitasra
4.15.2. Miszaki dokumentacid elkészitése kézbeszerzesi eljarashoz
4.15.3. Tag delegaldsa Birdlo Bizottsagba
4.15.4. Miiszaki ellendrzés kivitelezés soran

4.16. KT ¢s Bizottsagi elbterjesztések készitése

5. TELEK ES EGYEB DOLGOK BERBEADASAVAL KAPCSOLATOS FELADATOK
5.1. Palyaztatas
5.1.1. Palyazatok kiirdsa, menedzselése
5.1.2. Pélyazatok elbirdlasa
5.1.3. Dontéseldkészités
5.2. Bérbeadassal kapcsolatos feladatok
5.2.1. Kapcsolattartas palyazokkal, bérlokkel, jogeim nélkiili hasznalokkal
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5.2.2. Pélyazaton kiviili bérbeadas és hasznalatba adas
5.2.3. Egyéb adminisztracios feladatok
5.2.4. Bérlemények birtokbaadasa, birtokbavétele
5.2.5. Ures telkek megtekintésének biztositasa
5.3. Szerzodések kezelése
5.3.1. Szerzédések megkstése
5.3.2. Szerz6dések mddositasa
5.3.3. Szerzodések megszintetése
5.3.4. Bérleti jogviszony sziineteltetése és felfliggesztése
5.4. Jogcim nélkiili hasznilékkal és onkényes ingatlanfoglalokkal kapcesolatos feladatok
5.4.1. Felszolitas, peres és nem peres eljarasok lefolytatasa
5.4.2. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok ellatasa
5.5. Bérleti dijak, haszndlati dijak, kapcsolddo kiilén szolgaltatasi dijak kezelése

5.5.1. Bérleti dijak, hasznalati dijak és kapcsolddd kiilonszolgaltatasi dijak eldirasa,
szamlazasa, tovabbszamlazasa

5.5.2. Bérleti dijak, hasznalati dijat és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi dijak beszedése a JGK
sajat bankszamljara

5.5.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel torténd atutalasa az Onkormanyzat
részére

5.5.4. Bérleti dijak, hasznalati dijak, kapcsolodo kiilén szolgaltatasi dijak kényvelése

5.5.5. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességii elszdmolas, AFA feladashoz
adatszolgaltatas

5.5.6. Bérbeszamitas elszamolasaval kapesolatos feladatok
5.6. Dijhatralékkezelés

5.6.1. Dijfizetés nyomonkd&vetés

5.6.2. Felszolitas

5.6.3. Végrehajtassal kapcsolatos feladatok

5.6.4. Restrukturalassal kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megallapodasok, kiilsé
szervezettdl, 6Snkormanyzattol kapott tamogatas esetén)

5.6.5. Peres és nem peres eljarasokkal kapcsolatos feladatok

5.6.6. Bérleti és kapcsolodd dijkovetelések 4allomany jelentésének elkészitése havi
rendszerességgel

5.7. Nyilvantartasok vezetése
5.7.1. Bérlemények adatainak nyilvantartasa
5.7.2. Bérleti dijak nyilvantartdsa
5.7.3. Dijhatralékkezeléssel kapcsolatos nyilvantartas vezetése
5.7.4. Bérlemény kataszterhez informéacionynjtas
5.7.5. Ugyfélfogadas, ligyfelekkel valé kapcsolat
5.7.6. Ugyfelekkel val6 kapcsolattartasi feladatok
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5.7.7. Feladatellatashoz sziikséges dijak pénztari befizetési lehetoségének biztositasa

5.7.8. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képviseldk, a jegyz6 és az aljegyzd részére
irt, de a megvalaszolasuk miatt a Kd&zszolgaltatd részére tovabbitott iratokkal
kapcsolatos feladatok

5.7.9. Ugyfelek visszajelzéseivel kapcsolatos feladatok
5.7.10. Eszrevételek és intézkedés irdnti kérelmek kivizsgaldsa
5.7.11. Intézkedés a problémak rendezésével kapcsolatban
5.8. Panaszkezelés
5.8.1. Bérlemények ellendrzése
5.8.2. Ellendrzési terv elkészitése
5.8.3. Eves ellendrzések végrehajtasa
5.8.4. Rendkiviili ellenérzések végrehajtasa
5.9. KT és bizottsagi elGterjesztések készitése
6. ELIDEGENITESI FELADATOK
6.1. Bontando haz elidegenités
6.1.1. Ertékbecslés elkészitése
6.1.2. Bizottsagi/KT elbterjesztés
6.1.3. Palyazati kiiras
6.1.4. Biralat
6.1.5. Dontés
6.1.6. Szerz6dés
6.1.7. Szerz6dés kovetési feladatok
6.1.8. Felszolitasok kikiildése nem teljesités esetén
6.1.9. Kotbérezési feladatok
6.1.10. Eléterjesztések készitése

6.1.11. Peres eljaras meginditisa, lefolytatasa, végrehajtisi eljaras megindités,
felszamolas, cs6d- és végelszamolasi eljardsok meginditasa vagy bekapcsolodas

6.2. Ingatlanvasarlas
6.2.1. Ingatlanvasarlasi feladatok eldkészitése
6.2.2. Szilkséges eloterjesztesek, dontéselokészités
6.2.3. Szerz6dés Onkormanyzat nevéten torténd alairdsa
6.2.4. Vételar kifizetése
6.2.5. Adasvétel ligylet ingatlannyilvantartisban valé atvezetése
6.3. Telek elidegenités
6.3.1. Ertékbecslés elkészitése
6.3.2. Bizottsagi/KT eldterjesztés
6.3.3. Palyazati kiiras
6.3.4. Biralat
6.3.5. Déntés

6.3.6. Szerz6dés megkstése
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6.3.7. Szerzdés kovetési feladatok

6.3.8. Felszolitasok kikiildése nem teljesités esetén
6.3.9. Kéthérezési feladatok

6.3.10. Eloterjesztések készitése

6.3.11. Peres eljards meginditdsa, lefolytatasa, végrehajtisi eljaras meginditas,
felszamolas, csdd- és végelszamolasi eljarasok meginditasa vagy bekapcsolddas

6.4. Lakés elidegenités
6.4.1. Bérlos értékesités
6.4.1.1. Ertékbecslés elkészitése
6.4.1.2. Bizottsagi el6terjesztés
6.4.1.3. Adasvételi szerz6déssel kapcsolatos feladatok
6.4.2. Ures lakas értékesités — arverezés lebonyolitasa
6.4.2.1. Ertékbecslés elkészitése
6.4.2.2. Bizottsagi elbterjesztés
6.4.2.3. Online arverezés lebonyolitasa
6.4.2.4. Adasvételi szerz6déssel kapesolatos feladatok
6.4.3. Megkotott szerzodésekkel kapcsolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatdsa
6.4.3.1. Szamlazas

6.4.3.2. Bevételek beszedése kezelése a JGK sajat bankszamlajan, vevéi
folyoszamla vezetése

6.4.3.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel tOrténd atutaldsa az
Onkormanyzat részére

6.4.3.4. EgyenlegkozIok, fizetési emlékeztetok, felszolitasok kiildése, részletfizetési
megallapodasok megkotése

6.4.3.5. Peres eljards meginditdsa a hatralék behajtdsa érdekében, végre-hajtasi
eljaras meginditasa, végrehajtasi eljarasba bekapcsolodas

6.4.3.6. Jelzélogjog torlési engedély kiadasa

6.4.3.7. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességii elszdmolas, AFA
feladashoz adatszolgaltatas, alloméanyjelentés

6.4.3.8. Vételar  kovetelések  allomany  jelentésének  elkészitése  havi
rendszerességgel

6.4.3.9. Eves folyészamia készités, kikiildés, folyészamla egyeztetés
6.5. Helyiség elidegenités
6.5.1. Bérlos értékesités
6.5.1.1. Ertékbecslés elkészitése
6.5.1.2. Bizottsagi eloterjesztés
6.5.1.3. Adasvételi szerzodéssel kapcsolatos feladatok
6.5.2. Ures lakas értékesités — arverezés lebonyolitasa
6.5.2.1. Ertékbecslés elkészitése
6.5.2.2. Bizottsagi elOterjesztés
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6.5.2.3. Online arverezés lebonyolitasa
6.5.2.4. Adasvételi szerzodéssel kapcsolatos feladatok
6.5.3. Ures helyiség értékesités — palyazat atjan
6.5.3.1. Ertékbecslés elkészitése
6.5.3.2. Bizottsagi eloterjesziés
6.5.3.3. Palyazat kiirdsa
6.5.3.4. Dontéselokészités
6.5.3.5. Adasvételi szerz6dés
6.5.4. Megkotott szerzddésekkel kapcsolatos pénziigyi, hatralékkezelési feladatok ellatasa
6.5.4.1. Szamlazas

6.5.4.2. Bevételek beszedése, kezelése a JGK sajat bankszamldjan, vevoi
folybszamla vezetése

6.5.4.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel Oriénd atutalasa az
Onkorméanyzat részére

6.5.4.4. Egyenlegk6zl6k, fizetési emlékeztetok, felszolitasok kiildése, részletfizetési
megéllapodasok megkotése

6.5.4.5. Peres eljaras meginditdsa a héatralék behajtasa érdekében, végrehajtasi
eljaras meginditasa, végrehajtasi eljarasba bekapcsolddas

6.5.4.6. Jelzalogjog torlési engedély kiadasa

6.5.4.7. A beszedett bevételekkel valé havi rendszerességii elszamolas, AFA
feladatahoz adatszolgéaltatas, allomany jelentés

6.5.4.8. Vételar  kovetelések  allomany  jelentésének  elkészitése  havi
rendszerességgel

6.5.4.9. Bves folyoszamla készités, kikiildés, folyoszamla egyeztetés

7. IRANYITASI ES TAMOGATO FELADATOK

7.1,

7.2

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.
7.9.

Kozremiikddés a vagyongazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok, szabalyzatok és azok
modositisanak elkészitésében

Kozremiikodés a vagyongazdalkodassal kapcsolatos stratégiai dokumentumok, tervek
elkészitésében

Koltségvetés tervezése, egyeztetése

Javaslat az Onkormanyzat kézbeszerzési tervére
Uzleti terv elkészitése

Eves beszdmol6 elkészitése

Havi és negyedéves beszamolok elkészitése
Egyeztetéseken valo részvétel

Javaslatok megfogalmazdsa a vagyongazdéalkodasi tevékenység egyes -elemeinek
fejlesztésére
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3. szami melléklet

Kézszolgaltatisi feladatok elldtisanak gyakorlata a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-vel kotitt kozszolgaltatisi keretszerzédés végrehajtasa soran — feladatellatas
részletesen

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzata (szekhely: 1082 Budapest, Baross
u. 63-67., torzskonyvi szama: 735715 nyilvantarté hat6ség: Magyar Allamkincstar, adészam:
15735715-2-42, képviseli: Pik6 Andrds polgirmester), mint megbizé (a tovabbiakban:
Onkorményzat), masrészrél a Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. (cégjegyzékszam: 01-
10-048457; adoszam: 25292499-2-42,) képviseli: Kovacs Otté Istvan az 1gazgatosag elndke,
mint kozszolgaltaté/megbizott (a tovabbiakban: Ko6zszolgaltat)) - Onkorméanyzat és
Kozszolgaltatd a tovabbiakban: Felek - kozott 2015. junius 17-én vagyongazdalkodasi
kozfeladatok biztonsagos, hatékony és j6 mindségben torténé ellatdsara Kozszolgaltatasi
Keretszerz6dés (a tovabbiakban: Keretszerzodés) keriilt megkétésre, melyhez kapcsolodva a
felek megéllapitottidk a Keretszerzodés 1. szidmi mellékletét a 2016. évre vonatkozd
kozszolgaltatasi feladatokrol. A szerz6dés tobb alkalommal médositésra keriilt, a jelen
melleklet egységes szerkezetben tartalmazza a vagyongazdalkodasi k6zfeladatok részletezését
a2022. évre.

A Keretszerz0dés és 1. szamu mellékletének (Eves Koézszolgaltatasi Szerz6dés az
onkorméanyzat tulajdondban 1év8 ingatlanvagyonnal kapcsolatos  vagyongazdalkodasi-
vagyonkezelési feladatok ellatasardl) moédositasa nélkiil Felek megallapodnak, hogy azok
ertelmezése és végrehajtasa soran az alabbi gyakorlatot kovetik.

A fentiek értelmében a Kozszolgaltato:

a) az Onkorményzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbizasabol és dontései szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat 14t el,

b) térvényben meghatérozott médon, 6nalldan és felelésen gazdalkodik a torvényesség, a
célszerliség és az eredményesség kovetelményei szerint,

¢) miik6désének a rabizott vagyongazdalkodasi krben biztositania kell, hogy az Onkormanyzat
az dllamhaztartas 6nkorményzati alrendszere szdméara eldirt kotelezettségeit teljesiteni tudja.

Jelen feladatleirds a Kozszolgaltatasi Keretszerz8dés, valamint az annak alapjan megkotott
Eves Kozszolgéltatasi Szerzédés az Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlanvagyonnal
kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasarol szo16 szerzédés 3. szamu
mellékletét képezi.

I. Tarsashazi tulajdonosi képviselet, kézos koltség atutalasok
(Keretszerzddés 1. szdmi melléklete, 2.1.1 pont francia Jelsorolas 1. bekezdés)

1. AKozszolgaltat6 a tarsashézi kozgyiiléseken az Onkormanyzat képviseletében részt vesz.
Szavazataval a lehetségek szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit tamogatja, de
amennyiben a hatarozati javaslat az Onkormanyzat vagy a Kozszolgaltatd gazdasagi érdekeit,
jogszabalyi elbirasokat, illetve a tarsashdz mikodését sérti, koteles tartozkodni, illetve

ellenszavazattal élni.
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2. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel
jar el a koz6s koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgaltato a jogszabalyok keretein beliil
teljes Onallésaggal jogosult eljarni. A tarsashazi kozgyliléseken tudomdsdra jutott, az
onkormanyzati tulajdont érint6 jelentds problémakrol, miiszaki és egyéb allapot valtozasokrol
tajékoztatja az Onkormanyzatot. A Kozszolgaltatd ellatja a tarsashazzal kapcsolatos
ligyintézési feladatokat.

3. A Kbozszolgéltatd a tarsashaz kozos képviseldje altal készitett elszamolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, feliilvizsgdlja, a tarsashazak utélagos koveteléseit
egyedileg feliilvizsgalja, indokolt esetben déntési javaslatot készit az Onkormanyzatnak, és
azokat a hataskorrel rendelkezd bizottsag elé terjeszti.

4. A Kozszolgaltatd eljar az dnkormanyzati tulajdont érintd — osztatlan kdzos tulajdonban
levé — vagyonrészek (pince, el6tér, kozos WC, mosdkonyha, vildgitéudvar stb.) elidegenitése,
csatolasa, hasznositésa tigyében. A Kozszolgaltaté csak az Onkorményzat képviselo-testiilete,
vagy a hataskoérrel rendelkezd bizottsag elbzetes keretjellegli vagy egyedi jovahagydsa
(dontése) birtokaban, annak végrehajtasa érdekében rendelkezhet az Onkorményzai
képviseletében.

5. A Kozszolgaltaté kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapité okirat modositasat, a
szervezeti-mikodési szabdlyzatot, vagy annak modositasat, valamint az ehhez kapcsolddé
osszes dokumentaciét az Onkorméanyzat nevében alairja, amennyiben az a jogszabalyoknak
megfelel, és nem sérti az Onkorményzat érdekeit.

6. A Kozszolgaltato a tarsashazi kozos tulajdon értékesitése vagy a tarsashdzban fennalld
tulajdoni hanyadok egyéb valtozisa esetén a tarsashdzi alapité okirat modositast —
részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkorményzat, mint jelzalogjogosult nevében
kiilon meghatalmazas alapjan alairja. Az alapité okirat médositasa sorén alapvetden a hatalyos
jogszabalyokban foglaltak hatékony érvényesiilését timogatja szavazataval.

7. A Kozszolgaltatd a palyazati aton torténd fejlesztési, felujitasi hitel felvételéhez
sziikséges jelzalogjog bejegyzéséhez onalldan hozzajarul, ha az Onkormanyzatra es
koltségrész legfeljebb 10.000.- Ft/m?. A Kozszolgaltaté minden egyéb hitelfelvételhez 6nélldan
akkor jarul hozza, ha a tarsashaz térleszt6 részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a
hitelez6 a kozgyiilési hatdrozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként
kezességvallalasi szerz6dés alairasa nélkiil — elfogadja.

8. A Kozszolgéltato a kozos koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tarsashaz javara torténd
bejegyzéséhez, az Onkormanyzati jelzaloggal terhelt magantulajdonu albetétekre masodik
helyen hozzajarulhat.

9. A Kézszolgaltaté rendkiviili tigyekben, a szavazast megeldzden kérheti az Onkormanyzat
illetékes bizottsaga allaspontjat, illetve dontését.

10. A Kozszolgaltato az Onkormanyzat altal kezdeményezett rendkiviili iigyekben intézkedik
a kozgylilés 6sszehivasa érdekében.

11. Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjan a Kézszolgaltaté a tarsashazak 4ltal
benyujtott felujitasi palyazatokat elbirdlas el6tt véleményezze, sziikség esetén egyeztessen a
palyazati biralat elokészitdjével.
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12. A Kozszolgaltaté kezdeményezze a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivésat a
tarsashazi kozgytilés elétt, ha:

a) olyan szakmai hidnyossidgok mutathatok ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjak a k6zos
képviseld alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathaté a kozos képviseld Onkorméanyzattal ~szembeni
rosszhiszem(i magatartasa, eljarasa,

c) bizonyithatd, hogy a kozos képviseld a tarsashazkozosségnek, valamint tagjainak — igy az
Onkormanyzatnak is — jelentOs kart okozott,

d) az Onkorményzat, vagy a Kozszolgaltaté érdekeivel ellentétes magatartdst tanusit, illetve
nem egyuttmiikodo.

13. A Kozszolgaltaté kezdeményezze a térsashdz kozds képviseldjének visszahivasat abban
az esetben is, ha a tarsashdz az 6nkorményzati rehabiliticids kotelezettségek végrehajtisa
¢érdekében bontdsra van kijeldlve, a bontas varhat6 idépontja egy éven beliil bekovetkezik és az
onkorményzat tulajdoni hanyada meghaladja az 50%-ot, tovabb4, ha a kozds képviseletet ilyen
esetben nem & sajat szervezeti egysége latja el. A Kozszolgaltatd ez esetben koteles
szavazataval a sajat tarsashdzkezel iroddja kozos képvisel6vé torténd megvalasztasat
tamogatni, a beruhdzéval k6tott mas irdnyd megéllapodas hidny4ban.

14. Ha az Onkormanyzat dontott az adott épiilet bontdsra torténd kijelolésérdl, a
Kozszolgéltaté a bontandd épiilet engedélyezési eljarasanak meginditasahoz sziikséges
hozzijérulast a tarsashaz kozgylilésén minden esetben adja meg, fliggetleniil a
magantulajdonosok alldspontjatol és a tarsashazban 1évé énkormdanyzati tulajdoni hényad
mértékétol.

15. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat nevében a kovetkezé feladatokat latja el a tarsashaz
megszintetése esetén:

a) kozos képvisel6i munka értékelése, felmentés megadésa, visszahivasa,

b) téarsashaz pénziigyi elszamoldsa (végelszamolas),

c) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozos képviseld
munkéjanak szoros ellen6rzése,

d) bankszdmla megsziintetése csak a végelszdmolas utan torténhet, a fennmaradd pénzeszkoz
Onkormanyzat szamldjéra torténd visszautalasaval,

¢) tarsashdzzal kapcsolatos tigyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

16. A Kozszolgéltaté a dokumentum kezelés korében a végelszamolo, kozos képviseld,
illetve épiiletbontas esetén a Rév8 Zrt. teljességi felel6sség vallaldsi nyilatkozatdnak kiadasa
utan a Kozszolgaltaté atadas-atvételi jegyzkonyv alapjan vegye at a megszint tarsashdz
iratanyagait, és azt irattdriban elhelyezi. A teljességi felelésségi nyilatkozattal kapcsolatban
igényelje, hogy a kézmiivek és hat6ésagok, egyéb partnerek, vallalkozok felé nincs fennalld
tartozasa a tarsashaznak.

Az Onkormaényzat kézos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizaldsa a
tarsashazak tekintetében

17. A Kozszolgéltaté a kozos képviseldk altal kiadott eldiranyzatokat és elszamolasokat a
kozgyiilési jegyzokonyvek alapjan ellendrzi, egyezteti, a szitkséges korrekeidkat végrehajtja.

18. A kozgyiilési jegyzOkonyvben rogzitett hatarozatok alapjén a Kozszolgaltatd
tarsashazanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kételezettségeket, és az utaldsok teljesitése
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érdekében az eldirt hataridéig — minden hénap 8-4ig — tovabbitja elektronikus formaban,
tovdbba 1 példanyt hitelesen aldirt nyomtatasban az Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala
illetékes szervezeti egysége felé. A kozos koltség feladds az azonositokat, a szamlaszamot és
az utalando Osszegeket ktelezoen tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladasanak idopontja
alkalmazkodik a tarsashaz kdzgyilési hatarozataban régzitettekhez.

19. Az aktualis k6zos koltség kotelezettségeket tartalmazd lista mellett kiilén keriil atadasra
a felyjitasi kotelezettségeket részletezod lista, amely tarsashazanként tartalmazza az adott
hénapban atutaldsra kertil6 felujitasi jellegti kifizetéseket.

20. Az Onkormanyzat a tarsashazak felé tortént atutalasokrél — amelyekre legkésébb minden
honap 15-¢éig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkés6bb targyhd 20-dig
ellenérizheté formaban banki kivonatot kiild a Kdzszolgaltatd részére. Az Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége altal havi rendszerességgel atadott banki
utalasokat a Kozszolgaltatd egyezteti és nyilvantartja.

21. A Kdzszolgiltaté kételes kezdeményezni és jogosult megkotni az Onkorményzat nevében
azokat a megallapodasokat, a tirsashazak k&zos képviselbivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a pélyazati kolesondk miatti belsé konyveléssel rendezésre keriilé tételek
rendezéséhez, €s egy¢b esetekben sziikségesek.

22. Az egyeztetések soran tapasztalt onkormanyzati tulfizetések esetén a Kozszolgaltato
jogosult a tarsashizakkal megéllapodast kotni a tilfizetések rendezésére — kovetkezd havi
kozos koltségekbe torténd beszamitassal, vagy készpénzben torténd megfizetéssel — 3 millid Ft
Osszeghatarig, amennyiben a talfizetés 24 hénapon beliil rendezésre keriil. Az ezt meghalado
Osszegli és id6tartamu tulfizetések rendezésére torténd megéllapodasok megkotéséhez az
Onkormanyzat hataskérrel rendelkezd, illetékes bizottsaga elézetes jovahagyasa sziikséges.

Onkorményzati tulajdont épiiletekben és a tarsashazakban levé onkormdnyzati
ingatlanokban vizorak felszerelése, cseréje

23. Kozszolgaltatonak az Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben, a tarsashdzakban levd
Onkormanyzati ingatlanokban az aldbbi esetekben kell elvégeznie a vizorak felszerelését €s
cser¢jet:

a) azokban a tarsashazi lakasokban, ahol az Onkorményzat altal fizetett viz-, csatornadij
Osszegénél egyértelmien kimutathatd ,.elézetes megtériilési terv alapjan” a felszerelésbol

szarmaz6 gazdasagi haszon,
b) azokban a tarsashazi lakasokban, ahol a tarsashaz magantulajdonosai kézgytlésen
kezdeményezik — és azt jogszer( hatarozattal elfogadjak — a tarsashaz minden albetétjének

vizéraval torténé felszerelését,

c) peres, vagy egy¢b vitas tigyek esetében, ahol az ingatlanban torténd vizora felszerelés
a problémat véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben, amelyekben az éves viz-és

csatornadij nem vizoras albetétekre fizetendd Gsszege kiugroan magas, és/vagy a mellékméro
felszerelésével minden albetét vizorassa valik, tehat az elszamolas véglegesen rendezddik,

€) azokban az 6nkorméanyzati tulajdonu, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol a
bérlé/hasznalo szocidlis koriilményei indokolttd teszik a vizéra — tulajdonos altal torténd —
beszerelését,
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f) azokban az dnkormanyzati tulajdonu, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol az
onkorményzati rendeletvaltozasok miatt a bérld altal fizetendd viz-és csatornadij jelentds
mértékben megnévekedne.

24. Kozszolgaltatd a vizora felszerelést és cserét az Onkormanyzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan 6nalldan végzi, végezteti. A megrendeléseket 6nalldan adja, a szerzbdés
teljesitése soran Onalldan jar el, ellatja az arellendrzési, a menet kozbeni és végellenérzési
feladatokat. A felszerelt vizorakrol nyilvantartast vezet.

25. A jelen alcim alatt meghatarozott feladatokat el kell végezni a tirsashdzz4 nem alakitott
Oonkormanyzati tulajdonu épiiletekben is.

IT — Nem lakascéla helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapcsolatos
gazdalkodas
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

26. Az Onkormanyzat vagyonédnak hasznositisira vonatkozd feladatok koziil — az
Onkorményzat dontése alapjan énkormanyzati feladatot ellaté szervezet hasznélataban 1évé
onkormanyzati vagyont kivéve — a Kozszolgaltato feladata a bérbeadas Gjan térténd hasznositas
¢és a bérbeadoéi feladatok ellatasa.

27. A Kozszolgaltaté az Onkorményzati vagyon birtoklasa joganak, hasznélata joganak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténé atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhazésat nem eredményez6 feladatait az Onkorményzat dontése esetenként hatirozza meg a
Kozszolgaltato szamara.

28. A Kézszolgaltaté az Onkorméanyzat helyett és nevében az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 bérbeadas utjan hasznositott, nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasaval és bérleti
jogviszonyaval kapcsolatban kiilonosen a kovetkez6 feladatokat litja el és a bérbeaddi
jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerzodések megkotése és megsziintetése az Onkorményzat nevében,

c) bérleti dijkdzlés,

d) bérleti szerz6dések moédositasa,

€) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbead6i hozzijarulasok megadasirdl vagy megtagadasarél valé nyilatkozat a

bérlemény albérletbe adasdhoz, mas személynek a bérleménybe valo befogadasa esetén, ha a
bérbeaddi hozzajarulast torvény elbirja, a lakasra kotott tartasi szerzodés és bérleti jog
cseréjének szandéka esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasihoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz6désben meghatarozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett atadja a bérlének €s veszi birtokba a bérl6tol,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbeaddt terhelé kotelezettséget érintd
feladatok elvégzése,

i) clkészitteti az Onkorményzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges
energetikai tanusitvanyt,

)] a beérkezett és kimend iratok, szerzédések stb. nyilvantartisba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly modon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tandsitvanyok elkészittetése.
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29. Az Onkorményzat sajat céljara, illetve intézményei szadmaéra igénybevett helyiségek
esetén a bonyolitast a Kozszolgaltaté végzi. Az igény felmeriilésétél szamitott 3 hénapon
keresztiil a helyiséget fenntartja az igénybevevd szamdra, ezt kovetden a helyiség szabadon
bérbe adhato.

30. A Koézszolgaltats az Onkorményzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagadasarol, kiilondsen:

a) bérldtarsi jogviszony Iétesitése, mar fenndllé bérleti szerz8dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatasa jogutddlas miatt,

¢) bérlemény més célra torténd bérbeadssa,

d) bérlemény vallalkozis székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepként torténd
megjeldlése,

e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerzédés hitelesitése.

31.  Jogcim nélkiili hasznaidk esetében a Kozszolgaltato feladata kiilondsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrdl valo tulajdonosi dontés eldkészitése és a dontés végrehajtasa,
b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogeim nélkiilli hasznaléknak a bérleménybdl valo
kihelyezése,

¢) veliik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilsnésen, de nem kizardlag a
hasznalati dij kozlése,

d) Kkitiritésre iranyulé jogi eljaras jogerds befejezését kovetden kozremiksdés a végrehajtas
foganatositdsaban,

€) végrehajtas sordn az ingdsigok raktirban torténd elhelyezésének biztositasa, a raktarban
elhelyezett ing6sagok lomtalanitasa.

32. A nem lakas céljara szolgalé helyiségekkel kapcsolatban a Ko6zszolgaltaté feladatai
kiilénésen:

a) a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddséhoz kapcsolodoan ingatlanforgalmi
ertékbecslések készit(tet)ése az iires helyiségek forgalmi értékének megallapitasahoz. Az
ertekbecslések egy mdsolati példanyat koteles megkiildeni az Onkonnényzat Polgarmesteri
Hivataldnak illetékes szervezeti egysége részére,

Telkek és egyéb dolgok bérbeadisa

33. A Kdzszolgaltato lebonyolitja az Onkormanyzat tulajdonéban 1évé telkek és egyéb dolgok
(héz udvaran 1évé gépkocsi bealld, oriasplakat helye, reklam, kirakat, egyéb teriilet)
bérbeadésat.

34. A Kozszolgéltat6 a telek és dolog bérleti szerzédéseket az Onkorményzat nevében kéti
meg ¢&s gyakorolja a bérbead jogait, teljesiti a bérbeads kotelezettségeit.

35. A Kdzszolgiltaté a telek és dolog bérieti jogviszonyok esetében kiilondsen:
a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartasba t6rténdé bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezé részére,

b) nyilatkozik a bérbeadé6i hozzéjarulasok megadasardl vagy megtagadasar6l a bérlemény
albérletbe addsahoz, mas személynek a bérleménybe valo befogadésa esetén,
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¢) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzédésben meghatarozott feltételek szerint
jegyzOkonyv felvétele mellett atadja a bérldnek és veszi birtokba a bérlstsl,

36. bérleményellendrzés, és az ellenérzés soran feltart hidnyossagok vagy szabalytalansagok
megsziintetése iranti intézkedés.

il — Lakasgazdalkodas, dijbeszedés, hatralékkezelés
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

37. Az Onkormanyzat vagyonanak hasznositasidra vonatkozd feladatok kozil — az
Onkorményzat dontése alapjan onkormadnyzati feladatot ellaté szervezet hasznalatdban 1évé
onkormanyzati vagyont kivéve — a Kozszolgéltat6 feladata a bérbeadas ¢jan torténd hasznositas
és a bérbeaddi feladatok ellatasa.

38. A Kozszolgaltaté az 6nkorményzati vagyon birtokldsa joganak, hasznalata jogénak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhdzasat nem eredményezd feladatait az Onkormdanyzat dontése esetenként hatérozza meg.

39. A Kozszolgéltaté az Onkorményzat helyett és nevében az Onkorményzat tulajdonaban
all6 bérlakdsok bérbeadasaval és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban kiilondsen a kdvetkezd
feladatokat latja el és a bérbeadéi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palydzatok, lebonyolitisa,

b) bérleti szerz6dések megkotése €s megsziintetése az Onkormanyzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések mddositasa,

€) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeadoi hozzajarulasok megadasarl vagy megtagadésarél valé nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsahoz, més személynek a bérleménybe vald befogadésa esetén, ha a bérbeaddi
hozzdjarulast torvény eldirja, a lakasra kotott tartdsi szerzédés és bérleti jog cseréjének
szandéka esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasdhoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzédésben meghatérozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett atadja a bérldnek és veszi birtokba a bérlétél,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbeadot terheld kotelezettséget érintd feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tandsitvanyt,

J) a beérkezett és kimend iratok, szerz6dések stb. nyilvantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartésaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény Kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tanuisitvanyok elkészittetése.

40. Az Onkormanyzat sajat céljara, illetve intézményei szdmdara igénybevett helyiségek
esetén a bonyolitast a Kozszolgaltato végzi. Az igény felmeriilésétsl szamitott 3 hénapon

keresztiil a helyiséget fenntartja az igénybevevd szamara, ezt kdvetben a helyiség szabadon
bérbe adhato.

41. A Kézszolgiltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadohoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagadasardl, kiildndsen:

a) bérldtarsi jogviszony Iétesitése, mar fennall6 bérleti szerz6dés esetén,
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b) bérleti jogviszony folytatasa jogutddlas miatt,

c) bérlemény més célra t6rténd bérbeadasa,

d) bérlemény véllalkozds székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként t6rténd
megjelolése,

e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerzodés hitelesitése.

42. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltato feladata kiillondsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrdl valo tulajdonosi dontés el6készitése és a dontés végrehajtasa,
b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili hasznaloknak a bérleménybdl vald
kihelyezése,

c) veliik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilondosen, de nem kizardlag a
hasznalati dij kozlése,

d) kitiritésre iranyuld jogi eljards jogerés befejezését kivetéen kézremikodés a végrehajtas
foganatositasaban,

€) végrehajtas sordn az ingosagok raktarban torténé elhelyezésének biztositasa, a raktarban
elhelyezett ingdésagok lomtalanitasa.

43. A lakéasokkal kapcsolatban a K6zszolgaltato feladatai kiilondsen:

a) bérlo kivalasztasi jog biztositasa, bérld kivalasztasi jog alapjan kijelslt bérlével a bérleti
szerzOdés megkotése,

b) lejart hatarideji bérleti szerzodések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan t6rténd ismételt
bérbeadis,

c) bérbeadoi felmondast kévetd bérbeadas,

d) bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e) bérbeadds Helyi Varos-rehabilitacios Teriileten (a tovabbiakban: HVT) feltétel
bekovetkeztéig,

f) javaslat készitése megiiresedett lakas lakasallomanybol valé torlésére,

g) lakossagi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgaldsa, részvétel a tisztségvisel6k
fogaddorajan,

h) iires Onkormanyzati lakasok nyilvantartasa (szilkség esetén lakcimrendezés
kezdeményezése),

1) Onkorményzati lakasok nyilvantartasba vétele, kiliritése,

j) szolgalati jelleggel bérbe adando lakasok bérleti szerz6désének elGkészitése, lakas
szolgalati jellegének torlése, bérbeadasa,

k) hazfeliigyeld elhelyezése a Lakastorvény eldirasai alapjan,

1) adatok pontositasa, paramétervaltozas miatti bérleti szerz6dés médositisa az informatikai
nyilvéntart6 rendszerben,

m) a bérleti szerzodések, a valtozasok, a bérleti szerz6dés megsziinésének jelentése az
Onkormanyzatnal miikod6é vagyongazdalkodési elektronikus rendszer felé a valtozast
kévetden,

n) bérleti jogviszony megsziintetése kozbs megegyezéssel, térités nélkiil (masik lakas
bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakas bérbeadasa mellett,

o) rendkiviili élethelyzetben 1évokkel 1étesitendé lakasbérleti/hasznalati jogviszony teljes korii
ligyintézése,

p) bérlo részére bérleményével szomszédos, lires bérlemény bovités érdekében torténd
bérbeadasa, lakas korszerisitése,

q) bérlének masik bérlemény bérbeadasa palyazaton kiviil, mindségi csere alapjan, forgalmi
értekkiilonbozet rendezése.

26



IV. Hazelszamolasi feladatok és koziizemi, karbantartasi, gyorsszolgailati és egyéb
lizemeltetési szamlak kiegyenlitése, pénziigyi, szamviteli feladatok

(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 7. bekezdés)

44. A Kozszolgaltat6 épiiletenkénti és bérleményenkénti szamviteli, pénziigyi, kezeloi €s
analitikus nyilvantartast vezet, az épiiletenkénti nyilvantartds alapjan elvégzi az analitikus
konyvelést, amelyben ingatlanonként lekonyveli az adott hazra vonatkozé bevételeket és
koltségeket, kiilon a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekre és kiilon a tarsashazakban
kezelt onkormanyzati kiilon tulajdonokra. A hazelszamolasi feladatok vezetéséhez sziikséges
adatokat, kimutatisokat (bankszamla kivonatok, Onkorményzat 4&ltal kibocsatott
szamlamasolatok, egyéb, a hazelszdmolasi feladatok vezetéséhez szilkséges, de nem a
Kézszolgaltaténal keletkezett vagy rendelkezésre allé adatokat Onkormdanyzat rendszeresen,
lehetdség szerint a rendelkezésre allast kveto 8 napon beliil, de legalabb havi rendszerességgel
Koézszolgaltatd rendelkezésére bocsatja. Az atadott és Kozszolgaltatonal rendelkezésre allo
dokumentumok alapjan elkészitett kimutatist igény szerint tovabbitja az Onkormanyzat
részére.

45. A Kozszolgaltato. pénzforgalmi szemléletii éves lakohdz-miikodtetési (lizemeltetés és
karbantartas) koltségvetést készit az Onkormanyzattal egyeztetett forméban. A jévahagyott
lakohaz-miikodtetési bevételi, kiadasi elbiranyzatokrél elkésziti és folyamatosan vezeti az
Onkorményzat részére a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatarozott forméban és
tartalommal az eldirdnyzatok felhasznaldsara vonatkozo6 Gsszesitést.

46. A Kozszolgaltato felméri a kéziizemi, kotelez6 koz- és egyéb szolgaltatasi feladatokat,
megrendeli a sziikséges szolgaltatasokat és megkdti a kozlizemi (gaz, villany, tavhé, viz-
csatornadij) és a kotelezd és egyéb szolgéltatisi (szemétszallitds, kéményseprés, egyéb
tizemeltetési koltségek stb.) szerzodéseket sajat nevében. Ellendrzi a szolgaltatasok teljesitését.
A szamlékat sajat nevében kifizeti, és tovabbszamlazza azokat az Onkormanyzat részére.
Sziikség esetén megallapodik a szolgéaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlokkel,
hasznélokkal a dijak teljesitésével, atharitasaval, a kozmiivek tényleges hasznald nevére torténd
atirasaval, részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Kozszolgaltaté felméri a karbantartasi, a gyorsszolgdalati, a kémény-karbantartasi, a
rendkiviili karbantartdsi feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgaltatisokat a kzbeszerzés
utjan kivalasztott véllalkozotol. A szamldkat ellendrzi, kollaudalja. A szolgéltaték és
vallalkozok 4ltal benytjtott szamldkat a Kozszolgaltatd nyilvantartisba veszi, a szdmlak
jogossagat, ellendrzését a Kozszolgaltatd végzi.

Anaiitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteii feladatok

48. A KoOzszolgaltato a sajat nevére megnyitott bankszamlakon és pénztarban bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolédd dijak beszedési
tevékenységét.

49. A fenti feladatok ellatasara az alabbi bankszamlékat hasznalja:

50. lakés- és helyiség-értékesités OTP Bankndl vezetett 11784009-22229676 szamu szamla,

51. lakasbérbeadassal kapcsolatos dijak beszedése OTP Banknal vezetett 11784009-22229652.
szamu szamla,
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52. helyiség-, telek- €s egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése OTP Banknal vezetett
11784009-22229669. szamu szamla,

53. A fenti bankszdmldk forgalmira a Kozszolgaltatd betekintési jogosultsagot biztosit az
Onkorményzat részére. A Kozszolgiltatonal rendelkezésre nem 4llo, a hézelszamolasi
feladatok vezetéséhez sziikséges adatokat Onkormanyzat rendszeresen Kozszolgaltatd
rendelkezésére bocsatja, illetve betekintési jogot biztosit azon bankszamlara, melyen az egyéb
szolgaltatasok kiegyenlitése torténik. K6zszolgaltatd jogosult a feladatellatasa soran sziikséges
pénzeszkozok (banatpénzek, ajanlati biztositékok, egyéb olyan pénzeszkozok, melyek nem
tartoznak az Onkorményzat bevételei kozé) sajat szamlajan, sajat hdzipénztaraba torténd
beszedésére és visszafizetésére. Amennyiben e befizetések szerz6dés vagy jogszabaly okan
végleges Onkormanyzati bevételként realizalodnak, Kozszolgaltatd koteles haladéktalanul
4tutalni azokat Onkormanyzat megfeleld bankszamléjara.

54. A Kozszolgaltaté a bankszamlak forgalmardl, a bevételek alakulasarol, a kovetelésekrdl
az Onkorményzat szamlarendjében, szamviteli informaciés rendszerében meghatirozott
formaju és tartalmu analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kozszolgaltaté az 50., 51., 52.
pontban meghatarozott bankszamlak forgalmarél, a bevételekrdl, a kovetelésekrol
jogcimenként az altala vezetett analitikus nyilvantartdssal megegyez6en, havi gyakorisaggal
feladast készit az Onkorményzat szamlarendjében, szamviteli informaciés rendszerében
meghatarozott adattartalommal, a targyhonapot kovetd honap 15. napjaig. Tovabba feladast
készit az Onkormanyzat AFA-bevallasahoz a tirgyhdnapban eldirt/modositott kivetelések
alapjan a targyhonapot kévetd honap 15. napjéig, a feladas helyességéért felel6sséget vallal.

55. Kozszolgaltaté a lakasok €s nem lakascélu helyiségek vételarat és annak torlesztd
részleteit, a lakasok és nem lakascélu helyiségek bérleti és kapcsolodo dijat, valamint a telek és
egyéb dologbérlet bérbeadasabol szarmazé dijakat sajat nevére megnyitott, elkiilonitett
bankszamlain vagy az &ltala lizemeltetett pénztir Utjan szedi be. Kozszolgaltaté az altala
beszedett, az Onkorményzatot illetd bevételeket heti rendszerességgel, az el6z6 hét szerdai
bankszamla egyenleget minden hét elsé munkanapjan tovabbutalja az Onkorményzat 4ltal
megjelolt bankszamlakra. Az egyes bankszamlakon beszedett bevételeket elkiilonitetten kell
utalni. Az Onkorményzat altal megjelslt bankszamlakra torténé atutalas késedelmes teljesitése
esetén a Kozszolgaltaté a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése szerint a jegybanki alapkamatnak
megfeleld Osszegli napi késedelmi kamatot koteles fizetni, amelynek alapja a targyheti
elszamolas szerint tovabbutalandé Gsszeg.

56. Kozszolgaltatd az altala elvégzett tevékenységekkel Osszefiiggésben felmeriild
terhelésekkel, atutalasokkal kapcsolatban 6nélldan jogosult intézkedni. A lakasok és nem
lakascélu helyiségek vételaranak bevételezésére, a lakasok és nem lakascélu helyiségek bérleti
és egyéb dijanak, illetve a telek és egyéb dologbérlet bérbeadasabdl szarmazo dijak beszedésére
megnyitott, elkiilonitett szdmlikon és pénztirban 1évé pénzeszkdzoket az Onkorményzat
tulajdonaként kezeli, a bankszamlakon felmeriil6 bank — és egyéb koltségek - a késedelmes
4tutalasbél ad6dé, 55. pontban megjeldlt késedelmi kamat kivételével - az Onkormanyzatot
terhelik, a szamlék kamata az Onkormanyzatot illeti meg. A Kézszolgaltato az énkorményzati
pénzeszkdzok kezelésére megnyitott bankszamlakra betekintési jogosultsdgot biztosit az
Onkormanyzat részére.

57. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati pénziigyi, szdmviteli feladatok tekintetében az
allamhaztartasi térvény €s az egyéb jogszabdlyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkorményzat irdnymutatdsa alapjan latja el feladatait, a Kozszolgaltatonal kialakitott
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szamviteli informacids rendszer adattartalmat, az analitikus nyilvantartasok felépitését az
Onkorményzat hatdrozza meg, annak szabalyszer(i kialakitasaban segitséget nyujt.

58. A kovetelések allomanyanak alakulasat a Kozszolgaltaté analitikus nyilvantartdsaban
folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkorméanyzat szamlarendjében, szamviteli informécids
rendszerében meghatrozott adattartalommal. Az dllomdny valtozasarol a targyhonapot kévetd
hé 15-éig elkésziti a feladast az Onkormanyzat részére.

59. Kozszolgaltato végzi az e szerzodés keretében kezelt dnkorményzati vagyon (ingatlan és
ingd) mennyiségi leltarozasat az Onkormanyzat Eszkozok és forrasok leltarozasi és
leltarkészitési szabalyzata szerint.

60. Kozszolgaltatd sajat nevében fizeti ki a lakas és nem lakds célu helyiségek, lakdépiiletek
koziizemi, és egyéb szolgéltatasi szamlait, valamint az 6nkormanyzati épiiletek tarsashazzé
alapitasanak koltségeit. Ide tartozik minden olyan szdmla, amely az 6nkorményzati tulajdont
lakoépiiletek, lakasok, nem lakascélu helyiségek, telkek, egyéb bérlemények fenntartdsaval,
lizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos, de nem tartozik ide a tdrsashazban 1évé
onkorményzati tulajdonu lakésok és helyiségek utan fizetend6 kozos koltség és feldjitasi alap.

61. A kozszolgaltatd a kifizetett szamlakat kozvetitett szolgaltatasként tovabbszamlazza
havonta, targyhot kiveté hénap 15. napjaig az Onkormanyzat részére. A szdmla mellékletét
képezi, a Kdzszolgaltato altal kifizetett szamlakrdl készitett kimutatas (Szallitd, szolgaltatis
megnevezése, szamla szdma, szamla kelte, szdmla Gsszege, kifizetés datuma). Kiilon szamlan
szerepel a lakésok és kiilon a nem lakdsok kéziizemi dijai. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatd
szamlajat 10 napon beliil utalja at Kézszolgaltato részére.

62. A Kozszolgaltatd a lako- €s tizemi épiiletek, lakasok és egyéb funkcioju helyiségek,
helyiségcsoportok, iires telkek havarids és kozvetlen balesetveszély €s hibaelharitésa,
karbantartasa, részleges felijitdsa, valamint haziorvosi rendeldk havaridas koézvetlen
balesetveszély ¢és hibaelharitdsi, karbantartasi feladatait a sajat nevében végezteti el a
Képviseld-testiilet 57/2017. (II1.09.) hatarozatanak 12. pont ¢) és d) pontjaban, valamint a
Képviselo-testiilet 175/2017. (IX.07.) szamu hatarozatanak 4. pontjaban foglalt feladatok
tekintetében ¢€s keretdsszeg erejéig. A Kozszolgaltaté a karbantartasi, gyorsszolgalati
feladatokat havonta tovabbszamldzza az Onkormanyzat felé kozvetitett szolgaltatasként
targyhot kovetd honap 15. napjaig. A szamla mellékletét képezi, a Kozszolgaltato altal kifizetett
szamlak masolata, vagy annak tételes kimutatasa és a kifizetést igazold banki bizonylat.

Kiilon szamlan szerepel a lakasok és kiilén a nem lakasok szolgéltatasi dijai. Az Onkormanyzat
a Kozszolgaltato szamléjat 10 napon belill utalja at K6zszolgaltatd részére.

Pénziigyi bonyolitas - szamvitel
63. Pénziigyi bonyolitas keretében a K6zszolgaltat6 feladata:

- a hazelszamolas,
- az Onkorméanyzat vagyonanak bérldire és hasznaldira, valamint az Onkorméanyzattol tulajdont
szerzOkre harulo fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositasa, a befizetések nyilvantartasa

és a befizetésekkel valé elszdmolas az Onkormanyzat felé.

64. Ha a jelen melléklet nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési szerzédésekkel
kapcsolatos pénziigyi bonyolitési feladatrol van-e sz6, az adott pénziigyi bonyolitasi feladat a
bérleti és az elidegenitési szerz6désekbol szdrmazo befizetésekre egyarant vonatkozik.
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65. Ha a jelen mellékletben nincs kiilén megjeldlve, hogy lakasokra vagy nem lakas céljara
szolgal6 helyiségekre, illetve ingokra vonatkozé feladatrél van-e szo, az adott, a Kozszolgaltatod
altal nyujtott szolgaltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében ellatandonak kell tekinteni.

66. Az értelemszer kiilonbségekkel a bérleti szerzddéseken alapulé pénziigyi bonyolitasi
feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkormanyzat vagyonanak hasznalata utdni fizetési
kdtelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

67. Szerzédések alatt egyarant érteni kell az Eves szerz6dés megkotése elétt mar fennallo és
a kozszolgaltatas alapjan mar a Kézszolgaltatd feladatkorébe tartozo bérleti €s elidegenitésrol
sz6l0 szerz6déseket, valamint az Eves szerzddés megkotése utan 1€trejovo szerzodeseket.

A szerzédések nyilvantartasba vétele, szamlazas és a valtozasok atvezetése

68. A Kozszolgaltato koteles a bérleti és adasvételi szerzodéseket és szerzé6désmodositasokat
nyilvantartasba venni, a szerzddés szerinti adatokat régziteni, egyedi dosszié, valamint
befizetési kotelezettség (eldirds) megnyitasaval, bérleti és adasvételi szerz6dések moédositasa
esetén a korrekcidkat ugyancsak nyilvantartasba veszi. A nyilvantartasba vételkor a szerzodést
egyedi azonositoval kell ellatni és szamszakilag ellenérizni kell.

69. A Kozszolgaltatd figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kulondsen az
Onkormanyzat rendeletei, valamint a KSH altal kézzétett fogyasztéi arindex alapjan és a
sziitkseéges dijtétel valtozasokat nyilvantartasaban rogziti.

70. A Kozszolgaltato a szerzOdésekrol, a szerz6désekhez kapcsol6dd befizetésekrSl az
Onkormanyzat szdmviteli politikdjdban, szamlarendjében meghatdrozott formaju és tartalmu
analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

71. A Kozszolgéaltatd a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétdl, a
Csaladtamogatasi Irodatol, a Halozat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan rogziti a killonb6z6
tdmogatdsokat analitikdjaban, csokkentve azokkal a lakasbérlok befizetési kitelezettségeit. Az
adossagesokkentési  tamogatist megallapité  hatarozatoknak megfeleléen megkdti a
részletfizetési megallapodasokat.

72. A Kbzszolgaltaté az Onkorményzat nevében koteles a bérleti és a kapcsol6dd dijakrol,
valamint a vételar Osszegérdl és a részletfizetésekr6l a bérld illetbleg a vevd részére a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti mértékii altalanos forgalmi adét tartalmazod, a
jogszabalyoknak megfelelé szamlat kiallitani az Onkorményzat helyett és nevében. Az
Onkormanyzat a 2007. évi CXXVIL torvény alapjan felhatalmazza a Kozszolgaltatot az
ingatlan értekesitéssel €s bérbeadassal kapcsolatban elektronikusan elballitott és kozhiteles
szamlak kibocsatasara. A szamlak eredeti példanya a K6zszolgaltatonal keriil irattdrazasra. A
szamla kiallitasi jogrdl a Polgarmester kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

73. A targyhavi zaras utdn beérkezett valtozasokat korrekcids tételként beallitja a kdvetkezo
havi szamlaba.

74. A Kozszolgaltato a részletfizetéssel kotott elidegenitési szerz6déseknél az adott év végéig
szilkséges havi befizetési csekkeket, tajékoztaté leveleket a szerzddés atvételét kovetd 6
munkanapon beliil postazza.
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Befolyo6 bevételek nyilvantartasba vétele

75. A Kdozszolgaltato beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapcsolédd dijakat,
valamint az elidegenitésr6] kotott szerz6désekben rogzitett vételarat. Ugyfélfogadasi idejében
koteles a lakasbérlok részére a pénztari befizetéseket is lehetévé tenni.

76. A Kozszolgiltatd az oOnkormanyzati pénzeszk6zO0k kezelését sajat pénzkezelési
szabélyzata alapjan végzi.

77. A Kozszolgaltato koteles a befolyd bevételek nyilvantartasba vételére egyedi azonositd
(szerz6dés szam) és jogeim szerint, ezek ellendrzésére, valamint az egyez6ség biztositisara.

78. A Kozszolgaltatd az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Gsszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a tobbletbefizetéseket elkiiloniti.

79. A Kozszolgaltato kételes az éves zarlati munkak keretében legkésébb februar 28-ig
folyoszamla kivonatot késziteni a helyiségbérlk és részletre vevok részére, amely tartalmazza
az éves befizetések, a toketartozas és az esetleges hatralékok osszegét.

Hatralékok kezelése

80. A Kozszolgéltatd a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon koveti, a lakdsbérl6k
felé kibocsatott targyhavi szamlan az utols6 halmozott zar6 egyenleget (tartozas, talfizetés)
feltiinteti.

81. A Kozszolgaltatd ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos Osszes feladatot (pl.
fizetési felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas). Az 1.000 Ft-ot el nem érd
hatralék esetében fizetési felszolitast nem kell kikiildeni.

82. A Kozszolgiltatd a bérleti jogviszonybdl szarmazd tartozds megfizetésének
atiitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kbtelezettség teljesitésének bérlétdl igényelt
biztositékainak meghatérozasaval kapesolatban az Onkormanyzat rendeletének megfeleléen a
bérlével megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési megallapodas betartasarol.

83. A bérleti és kapcsolodd dijak késedelmes fizetésébdl szarmazd kamatkoveteléseket
kiterheli a bérlok felé, és intézkedik azok beszedése irant. Ervényesiti az elidegenitésrél szol6
szerzddésben meghatarozott kamatot.

84. A Kozszolgaltatd a hatralékra vonatkozé felszolitas eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az Onkormanyzat jogi képviseldje (akit a Kozszolgaltaté biz meg) részére a szikséges
peres és peren kiviili eljarasok meginditdsa céljabdl. A hatralékok kezelésével kapcsolatos
eljarasok sordn a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében jar el.

85. A nem természetes személy bérldk és vevok esetében figyeli a cs6d-, felszamolasi és
végelszamolasi eljardsokat, megteszi a sziikséges hitelez6i igénybejelentéseket.

86. A Kozszolgaltato targyévet kdvetd €v januar 31. napjaig javaslatot tesz a behajthatatlan
kovetelések leirasara, illetve értékvesztések elszamolasara.
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Bérbeszamitasi iigyek - helyiség

87. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat tulajdonosi hozzajaruldsanak megfeleld Gsszegben,
tartalommal és id6tartamra megkoti a bérbeszamitassal kapcsolatos megallapodasokat. A
koltségek bérbeszamitdsa soran a bérlé az elvégzett, atvett és leigazolt munkalatok alapjan a
felujitas teljes brutto Gsszegét, a készre jelentés idopontjaval megegyezd datummal leszamlazza
Onkorményzat felé, vagy amennyiben bérlé nem adéalany, vagy a beruhazast/felijitast sajat
er6bol végezte el, részletes ¢és a Kozszolgaltatd altal leigazolt elszamoldsat nytjtja be
bizonylatként.

88. A Kozszolgaltatd a benyujtott szamla alapjan, azzal megegyezd Gsszegben kibocsatja a
bérleti dij szamlat, majd az elére szamlazott Gsszeget a kdvetkez6 havi szamlak 6sszegében
veszi figyelembe, oly médon, hogy a bérleti dij szdmldk Gsszegét a bérbeadoi dontésnek
megfelel6 modon csékkenti mindaddig, mig a kiszamlazott 6sszeg teljes egészében jovairasra
keriil. Az igy fennmaradé bérleti dij kiillonbozetet havonta, évfordulé esetén a fogyasztoi
arindex-szel novelt értékben, a bérleti dij mellett fizetendd kiilon szolgaltatasi dijak mellett
szamlazza ki a bérl6 részére, és szedi be a bérl6tol.

89.  Adategyeztetés és az igazolasok kiadasa a bérl6k és vevok felé.

90. A Kozszolgaltatd koteles a bérlok és vevok szamdra a kért igazoldsokat,
szamlamdésolatokat és egyenleg-kimutatasokat megkiildeni, illetve {igyfélfogadéasi id6ben
kiadni.

91. A Kozszolgaltat6 a lakbér és kapcsolddo dijak folydszamla allasardl a bérlok kérésére
ad irasbeli tartozask6zl6 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és masolatokra kiilén dijazast
jogosult beszedni az ligyfelektol, amely a Kozszolgaltatot illeti meg.

92. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a szilkséges szamlazarast elvégzi, és
onélloan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom torlése irant.

93. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel vasarolt lakdasok és nem lakascélu helyiségek
vételar hatralékaval kapcsolatos igazolasokra kiilon dijazast jogosult beszedni az iigyfelekt6l.
Nem tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazolasok kiadasa, amelyet
dijmentesen kell kiadni.

Jelentések, analitika, beszamolok

94. A Kozszolgaltato az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatasar6l félévente
beszamolot készit Onkormanyzat részére, amely tételesen tartalmazza a targyévi koltségvetési
eldiranyzatokat, a maradvany jovahagyott Osszegét, az elbirdnyzat-atcsoportositisokat,
valamint a beszamolasi id6szak bevételeit és kiadasait.
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V. Onkorminyzati tulajdoni lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek,
haziorvosi rendeldk kezelése, iizemeltetése, karbantartasa, bérlemények ellenérzése

(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 4. bekezdés)

95. A Kozszolgaltatd gondoskodik az Onkorményzat tulajdondban levd lakéépiiletek,
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek, lires telkek, tizemi épiiletek, haziorvosi
rendeldk lizemszer(i allapotban tartasardl, tizemeltetésérél. E korbe tartoznak a kizardlagos
Oonkorményzati tulajdonu épiiletek, az ezekben levé lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek, valamint a k6z6s hasznalatban levd helyiségek, teriiletek (beleértve az alapitdsra
kertil6 tarsashazakat is, a megalapitott tarsashaz elsé kézgylilésének id6pontjaig), valamint a
tarsashazakban lev6 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek,
az 6nkormanyzati tulajdonu iizemi épiiletek és haziorvosi rendel6k.

96. A karbantartdsi munka magiban foglalja a munkak megrendelését, elvégeztetését,
miiszaki és szdmlaellendrzést, valamint a sziikkséges javaslatok, el6terjesztések készitését.

97. A Kozszolgaltato:

a) azlizemszer( allapot fenntartasa érdekében az e célra biztositott keret erejéig folyamatosan
karbantartatja az ingatlanok szerkezeteit, k6zponti berendezéseit, gépészeti berendezéseit,
annak érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, kdzponti berendezései, gépészeti berendezései miiszaki
allapotaval kapcsolatos megkereséseket, bejelentéseket fogadja, megvizsgalja,

c) a tudomasara jutastol szdmitva haladéktalanul intézkedik a hibdk elharitasar6l az ezzel
kapcsolatos kozbeszerzési eljaras nyertese tjan, a vele kotott vallalkozasi szerzodés alapjan.

98. A Kozszolgaltatd karbantartasi munkat csak abban az esetben végeztessen, ha a munka
kotelezettie az Onkormanyzat. Térsashazban felmeriild munka esetén a megrendelés elétt
vizsgalja, hogy ki a koltségek végsd kotelezettje. Ha a koltségek a tarsashazat terhelik, a
Kdzszolgaltatd abban az esetben végeztesse el a munkat, ha az el nem végzett karbantartés az
Oonkorméanyzati tulajdonban karokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekovetkezése
fenyeget és a tarsashdz a munkat felhivas ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashaz
koz0s képviseldjét haladéktalanul értesitse a munka elvégzésének megkezdésér6l, majd a
munka elvégzését kvetden a kivitelez6i szamla alapjan szamlazza tovabb a tarsashaz felé.

99. A Kozszolgaltaté elvégzi a kozbeszerzési eljaras nyertese altal ellatott gyorsszolgalati
hibaelharitasi, valamint karbantartdsi munkdk ellen6rzését és a teljesités igazolasat. Az
ellen6rzés moédja sziikség szerint helyszini megtekintéssel, szirOprébaszeriien, illetve a
szamldk és mellékleteinek teljes korii ellenérzésével torténik. Az ellenérzés kiterjed a
munkalapon feltlintetett munkaiddsziikséglet, anyagsziikséglet, valamint a bejelentést6l a

kiszéllasig eltelt id6, alkalmazott rezsioradij vizsgalatara.

100. A Kozszolgaltato:
a) gondoskodjon az 1j épitésii és feltjitott épiiletek 6rzés-védelmérol,
b) akizardlagos 6nkorményzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefonrendszer kiépitését, valamint kamerarendszer kiépitését az
Onkormaényzat ide vonatkozé rendeletét figyelembe véve.
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101. A Kozszolgéltatd az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznalatat
rendszeresen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellen6rzési tervet. A bérlemény
ellenérzés sordn a bérleményként hasznositott lakasokat és nem lakas céljara szolgild
helyiségeket a tervben meghatarozott mértékben, az lires lakasok és nem lakas céljara szolgdld
helyiségek esetében valamennyit koteles évente ellenérizni.

102. A Kozszolgaltatd a bérlok, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése, észrevétele
esetén koteles rendkiviili bérlemény ellendrzést tartani, és ennek eredményérdl az érintetteket
haladéktalanul tajékoztatni.

103. A Kozszolgaltatdé a bérlemény ellenbérzéseken tapasztaltakat jegyzOkonyvben koételes
rogziteni. Az ellenérzés kapcsan tapasztalt, a lakds vagy a nem lakas céljara szolgalo helyiség
nem rendeltetésszeri hasznalata, vagy azok allagat rongald tevékenység esetén megteszi a
sziikséges intézkedéseket (ilyen intézkedések kiilonGsen: felszolitas, a bérleti jogviszony
felmondasa, karigény érvényesitése).

104. A Kozszolgaltatd eljar az Onkenyes ingatlanfoglalokkal kapcsolatos tigyekben.
Kezdeményezi a kiiirités irdnti eljaris meginditdsat. Az Onkorméanyzat képviseletében részt
vesz a végrehajto altali kikoltoztetésen. Biztositja a lakasba, illetve a nem lakas céljara szolgald
helyiségbe torténd bejutishoz, az ingdsagok elszallitasdhoz, a lakas vagy helyiség kiko6ltozés
utani biztonsigos lezarasahoz sziikséges feltételeket (lakatos, kémiives, sz4llitd, raktarozas).
Végrehajtas atjan torténd kikoltoztetés esetén a kiiiritett lakast és nem lakas céljara szolgald
helyiséget birtokba veszi, a kitiritést kévetd 10 napon beliil értesiti errd] az Onkormanyzatot.

105. Az fitemterv alapjan végzett és a rendkivilli bérleményellenérzések alkalmaval a
Koézszolgaltaté elvégzi a bérlemények beazonositasat, azok adatainak egyeztetését, helyrajzi
szam, alapteriilet és egyéb informéciok alapjan. Leolvassa a méréorakat, megvizsgalja azok
allapotat, a mellékvizmérék esetén a hitelesség lejartat, és azt, hogy minden vizvételi
lehetdséget mér-e, valamint a plombak épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkeriilése,
illetve megsziintetése irant. Részt vesz a Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szervével kozos koztisztasagi bejarason. Ellenérzi a kozos WC-k vizhasznalatat
és a pincei vizvezetékek allapotat.

106. A Kozszolgaltatd havi rendszerességgel elvégzi a f6vizmérok leolvasasat. Haladéktalanul
kivizsgalja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elharitasa irant. Lakossagi bejelentések alapjan
kivizsgalja a vizpazarlasokat, intézkedik azok megsziintetése irant. A nem koziizemi csatornaba
torténd vizelfolyas esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a
csatornadij fizetési kotelezettségbdl levonasra keriiljon.

107. A Kozszolgaltatdé a kdzossegi elektromos fogyasztasok és gazfogyasztiasok egyeztetése
érdekében a méroorakat folyamatosan, de legalabb évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenérzésekor olvassa le.

108. A Kozszolgaltatd a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadasa esetén elvégzi a helyszinen torténé megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitas-
zaras, helyszini szemle). Ellatja a birtokbaadassal, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat,

arrédl jegyzOkonyvet készit.

109. A Ko6zszolgaltatd elvégzi a kozbeszerzEsi eljaras nyertese altal ellatott gyorsszolgaltatisi
hibaelharitasi, valamint karbantartasi munkak ellendrzését és a teljesités igazolasat.

34



110. A Kozszolgaltatd a kizardlag Onkormanyzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint
megrendeli és elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan szolgéltatast, amely a
héazak tizemszerii miikodéséhez sziikségesek. Kiilé6nosen, de nem kizdrdlag gondoskodik az
épliletek udvaran, telkeken a parlagfii-, rovar— és kartevé-mentesitésrol.

111. A Kozszolgaltatd elvégez minden olyan, altalanos feladatellatasahoz kapcsolodod, vagy
eseti dontés alapjan sziikségessé valo bonyolitasi feladatot, amely a jelen mell€klet alapjan
szabalyozott tevékenységekkel dsszefiiggésben felmertil.

VI. Haztakaritas, hazfeliigyelet, liftiigyelet, jardatakaritas
(Keretszerzodés 1. szdmu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 8. bekezdés)

112. A Kozszolgaltatd folyamatosan gondoskodik az Onkorményzat kizarolagos
tulajdonaban lev6 lakéépiiletekkel kapcsolatos hazfeliigyel6i, haztakaritoi, liftiigyeleti
feladatok ellatasardl. E feladatkorbe tartozik kiilonosen az épiiletek, valamint helyiségeinek
miikodése kozbeni hibak, berendezési targyak, gépészeti, valamint k6zponti berendezések
miikddésének feliigyelete, rendeltetésszerli hasznalatuk biztositasa és ellendrzése. A
Ko6zszolgaltaté gondoskodik a feladatok ellatasahoz szikséges dolgozokrol, valamint az
anyagok és eszk6z0k beszerzésérol.

113. A Kozszolgaltaté az épiiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkez6
meghibasodasokat, karokat a gyorsszolgalati feladatok ellatasara kiirt kozbeszerzési
eljarasban nyertes vallalkozas hibabejelentd vonalan bejelenti, valamint az elvarhat6 és
sziikséges karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.

1. Feladatok részletesen:

114. Gondoskodni a havi allandé feladatok elvégzéséhez szilkséges anyagok és eszk6zok
beszerzésérol (pl. zasz1o, €go, so)

115. A havi allando feladatokon tul Megbizo kiil6n irdsos eseti megrendelése alapjan végezhetd
feladatok:

Sikossagmentesités, soron kiviili hoeltakaritas, feldjitas, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti
takaritds, nagytakaritds, minden egyéb feladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
hazfeliigyel6i, takaritasi feladatok kozé.

116. A havi alland6 feladatai keretében végzend6 haztakaritas, hazfeliigyelet, jardatakaritas,
valamint a felvono ligyelet részletes feladatai az alabbiak:

a) a lakoépiilet allagaban, kdzponti berendezéseiben jelentkezé meghibasodasok és karok
haladéktalan bejelentése,

b) az épiilethez tartozo felszerelési és berendezési targyak megérzése, lizemképes
allapotuk biztositasa,

c) a padlas, pince, lakok kozos haszndlatara szolgald egyéb (gyermekkocsi tarol6 stb.)

helyiségek rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa €s annak ellendrzése,

d) ha a lakdk a lakasukban keletkezett tormeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra,
pincébe, a lakok altal haszndlt koz6s helyiségekbe, kozlekedd (folyoso, elétér,
1épcs6haz stb.) teriiletre kipakoljak az érintett lakok azonnali felszolitasa az elszallitasra,

€) sziikség esetén biztositania kell a bérld, orvos, renddrség épiiletbe torténd bejutasat,
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f) a Tuzoltésdgnak haladéktalanul koteles jelenteni az épiiletben, bérleményben

keletkezett tiizet,

g) a lépcs6haz, pince és egyéb kozos kozlekedési teriiletek sziikség szerinti megvilagitisa
(az égbk cseréje, elektromos hibak jelzése a gyorsszolgalat felé),

h) gondoskodik a lakéépiilet fel lobogozasardl, a zaszIOk tisztantartasarol, sziikség szerinti
cseréjérol,

1) gondoskodik a "Hazirend"-ben foglaltak betartasarol és annak a lakokkal torténd
betartatasarol,

1) sikossdg-mentesitésre kiadott utszoré s6 mennyiségének figyelése, fogyas esetén a
szilkséges beszerzés intézése,

k) rovar és ragcsaldirtassal kapcsolatos igény bejelentése,

)} gaz-viz, fiités-melegviz, vagy aramszolgaltatds varhaté sziinetelésérél a lakok
kiértesitése,

m) koteles a lakokkal egytittmiikddni, j6 kapcsolatot kialakitani és fenntartani,

Napi feladatok:

. a lakoépiilethez tartozd gyalogjarda folyamatos tisztintartisa, napi takaritasat és
pormentesitését — a gyalogforgalom akadéalyozasanak elkeriilése érdekében 10 6raig kell
elvégezni,

o a 1épcsdhaz, udvar, kapualj, liftfiilke seprése,

° a lakoépiilethez tartozd gyalogjardarol téli hoénapokban a héd eltakaritasat,

csuszasmentesitését —szlikség szerint naponta tobbszor— a gyalogforgalom
akadalyozasanak elkertilése érdekében 10 6raig kell elvégezni,

o a pince, padlés kulcsainak orzése,

. szemétszallitasi napokon (hétfo, szerda, péntek) kukak ki- és behtizasa,

Heti feladatok:

. a lépcsohaz, hatsolépesdhdz, udvar, kapualj, liftfiilke felmosasa (fiitetlen épiiletekben
télen nem),
hatsolépcséhaz seprése,

. a pince folyosdk, lejardk, padlasfeljar6 1épesék, kézos hasznalatra szolgald helyiségek
eléterének seprése,

° szemetes edények kimosésa (marciustol- novemberig),

Havi feladatok:

o a pince folyosok, lejardk, padlasfeljaro 1épcsok, kézos hasznalatra szolgald helyiségek
el6terének és hatsolépesbhaz felmosasa,

o szemetes edények kimosasa téli id6jaras fiiggvényében (decembert6l- februarig),

Nagytakaritasi feladatok évi harom alkalommal (mércius 15-ig, augusztus 20-ig, oktober 23-
ig):

. nyilaszardk lemoséasa (ablakoknal kerettel egyiitt), bejarati kapu teljes feliiletének
tisztitasa (kapuiiveg, farész),
o csempe, olajldbazat lemosésa,
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° korlatok, korlatracsok, fémtargyak lemosasa,
. lampaburak ki- illetve lemosésa,
. pokhalok leszedése,

Sziikség szerint elvégzendo6 feladatok:

° viharkar okozta tormelék, iszap, faag stb. eltavolitasa,
. vilagitotestek fényforras cseréje az épiilet kozos teriiletein (pince, lépcsdhaz,
fiiggbfolyosd, kozos helyiségek, és azok eldtere),

Jardatakaritas részletes feladatai:

Az épiilethez, telekhez tartozé gyalogjarda, napi takaritdsa, pormentesitése, téli idoszakban
folyamatos sikossag-mentesitése — a gyalogforgalom akadalyozasanak elkeriilése érdekében 10

oraig kell elvégezni,

Felvonoiigyelet részletes feladatai:

a) felvonot szabalyszertien kezelni,

b) a munkavédelmi és biztonsag technikai szabalyok betartasa,

) feliigyelni a felvoné rendeltetésszerti hasznalatara,

d) naponta ellendrizni a biztonsagi berendezések iizemképes allapotat (villamos
érintkez6k, biztonsagi zarak, vészjelzOk, vilagitasok, végkapcsoldk) kifogastalan
miikodését,

e) készenlétben lenni a teljes lizemido alatt az esetleges beavatkozasra (vészjelz0),

) az emeletek kozott megallt fillkék dramlattanitdsa utdn kézi erdvel a legkozelebbi
allomaésra felhizni vagy leeresztent,

g) rendellenesség esetén a felvono mikodését besziintetni és errdl a karbantartot értesiteni,
az észlelést egyidejiileg a felvono6 konyvbe bejegyezni,

h) hetente prébamenettel, allomasonként ellendrzést tartani, hogy a felvoné tizemképes-e,

i) koteles a felvonokdnyvet megdrizni, a felvoné javitasara, tizemeltetésére vonatkozd

intézkedéseket bejegyeztetni.

A Kozszolgaltaté az iddszakosan ellatando feladatokat (sikossagmentesités, hoeltakaritas,
soron kiviili haztakaritds stb.) sajat hataskorben teljesiti.

VII. Ingatlanok kezelésével, fenntartisaval kapcsolatos feladatok, bérlemények
iizemeltetése, ellenérzése
(Keretszerzdés 1. szadmu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 5. és 6. bekezdés)

Az ingatlanvagyon fenntartasaval kapcsolatos feladatok

117. Kozszolgaltatd onkorméanyzati vagyon fenntartisival kapcsolatban a Kozszolgaltatasi
Keretszerzddés alapjan kiilsndsen, de nem kizarélag a kovetkez6ket végezze:

a) épitmény-felijitasi, valamint ehhez kapcsolodd beruhdzasi és egyéb egyedi bontasi,
épitmény feltijitasi feladatok, hatosagi kotelezés végrehajtasa,

b) intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartasi,

c) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgélati és felujitasi feladatai,
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d)

az dnkormdnyzati tulajdonu lakéépiiletek, lakasok, nem lakds céljara szolgalo helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint lizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
karbantartasat, fenntartasat,

az dnkormanyzati tulajdonu lakoépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tizemi épiiletek, hiziorvosi rendelék
lizemeltetését, kezelését, ellendrzését.

Epitmény-felajitasi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatosagi kotelezés végrehajtasa

118. Epitmény-felujitasi, beruhazési feladatok korében a Kozszolgaltato — sziikség esetén kiilon
tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkorményzati tulajdonu lakd — és tizemi
épiiletekben, lakasokban, nem lakascélu helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége sordn tudomédsira jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegli problémakat

b)

g)

h)

i)

k)
D

megvizsgalja, soron kiviil intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérol,

az Onkormanyzat feltjitast, beruhdzast, bontast elhatérozd dontése esetén beszerzi az
érintett ingatlanok miiszaki és egyéb, a tervezéshez és Kkivitelezéshez sziikséges
dokumentacio6jat, eldzetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges felvjitasok, beruhdzasok,
bontasok koltségigényét, a munkakkal kapcsolatosan sszefiiggd egyéb feladatokat, azok
koltségigényét.

értesiti a bérloket a tervezett feljitasrol, a kivitelezés pontos terjedelmérdl, id6tartamarol,
egyeztet a bérlékkel a sziikséges tiirési kotelezettségrol, vagy szilkség esetén a felujitas
idGtartamara elhelyezés biztositasardl.

a miszaki felmérések ¢és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a
kozmiiszolgaltatokkal (ELMU, Csatornazasi Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.).
kezdeményezi a szilkséges hatdsagi eljarasokat, kézremiikodik a kivitelezés sordn
szitkséges eloterjesztések elkészitésében, a képvisels-testiileti és bizottsagi jovahagydast
kovetden a dontések végrehajtasaban.

biztositja, elkészitteti a kivitelezés megvalositasdhoz sziikséges terveket; felelds az altala
készittetett muszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalmanak
szakszerliségéért, a valos allapotnak megfelelé tartalmaért, a tervezéssel érintett védett
¢pitészeti €s természeti Orokség megdvasaért, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési
eléirasok, szabvanyok betartasaért,

elékésziti a kozbeszerzési eljards lefolytatdsdhoz sziikséges anyagokat, valamint
véleményezi a beszerzési eljaras lefolytatdsahoz szilkséges okiratok és szerzédések
tervezetét, kozremiikddik az eljarasok lefolytatasaban,

atveszi a nyertes vallalkozd éltal elvégezett felujitasi, beruhdzasi munkakat, elvégzi a
miiszaki €s szamlaellenori feladatokat;

részt vesz a munkak atadas-atvételi eljarasaban, ellenérzi az elszamoldsokat, gondoskodik
a szamldak kifizetésérdl; az ellenérzés soran a helyszinen, a szamlak és mellékleteinek teljes
kord ellendrzésével, miiszaki ellendr Gtjan, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb
szakért6 bevonasaval ellen6rzi a felgjitasi, bontasi munkakat,

amennyiben az Onkormanyzat a kivitelezésnél muszaki ellenéri feladatok ell4tasaval is
megbizza a Kozszolgaltato-t, jogosult az Onkorményzat nevében az Onkorményzat
tulajdonat képezd ingatlanokban az épitési napld vezetésére, az Onkormanyzat erre
vonatkozoan altalanos felhatalmazast ad a K6zszolgaltatonak,

a munkak befejezését kovetden érvényesiti a szavatossagi jogokat,

gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasar6l, valamint az aktivalashoz/amortizacidhoz
sziikséges dokumentumok Onkorményzat részére torténd atadasarol.
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Intézmény- és utfelujitasi, beruhazasi feladatok
119. A Kozszolgaltato:

a) kozremiikodik a dontést megalapozé és lezard, a kozmiivek ataddsaval kapcsolatos vagy
barmilyen témaban sziikségessé valé tulajdonosi déntés megalapozé elSterjesztés
elkészitésében, miszaki szakmai javaslatot ad,

b) a tulajdonosi dontést kovetben megszervezi és lebonyolitja a sziikséges feldjitdsi,
beruhazasi feladatokat,

c) azonnali beavatkozast igényl6 baleset-, illetve életveszély-elharitas esetén megszervezi €s
ellendrzi a veszEly elharitasat,

d) organizacids bejarasokat szervez, miiszaki €s szdmlaellendrzési feladatokat végez, részt
vesz a munkék atadds-atvételi eljarasaban, az elszamolasokat ellenérzi, gondoskodik a
kifizetések teljesitésérdl, a garancidlis jogok érvényesitésérdl,

e) az utfelujitasi projektmunkak megkezdését megeldzden egyeztet a kozmiiszolgaltatokkal.

f) az utfeltjitasi munkélatok esetében a munkakezdési hozzajarulas kiadasat megel6zden a
helyszini szemléken részt vesz, a helyszinen szakmai véleményt alakit ki, részt vesz €s
szakmai véleményt alakit ki a munkalatok befejezését kovetd atadasi eljarasokon.

g) a kozutak allomanyaban bekovetkezett valtozasok bejelentéséhez  szikséges
adatszolgaltatast elkésziti, és megkiildi a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egysége
részere.

h) ©Onkormanyzati beruhazasban épiild Gj kozmilvek esetében a tulajdonosi atadast
megel6zden elkésziti a sziikséges dokumentaciot és az atadashoz kapcsolodo tulajdonosi
dontésre vonatkozd elbterjesztés elkészitésében kozremiikodik, muszaki szakmai
javaslatot tesz.

i) személyes megjelenést igényld esetekben 3 munkanapon beliil az Onkormanyzat
rendelkezésére all.

120. Gyorsszolgalati és karbantartasi feladatokat a Kozszolgaltatd az Onkorményzat
tulajdondban levé, az 1. szamt mellékletében felsorolt ingatlanokban végez.

VIII. Lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek értékesitése, az adasvételi
szerz6dések pénziigyi bonyolitasa, ingatlanvasarlas
(Keretszerz6dés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 2. bekezdés)

121. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakas, illetve nem lakas céljara szolgéld
helyiség béribjének €s vételi ajanlat benytdjtojanak vételi szandéknyilatkozata ismeretében adja
megbizasat.

122. Ha az Onkorméanyzat masként nem dént, a Kdzszolgaltatonak a nem iiresen all6 lakast,
illetve nem lakas céljara szolgilé helyiséget magéban foglalé épiilet kiilon tulajdonai
elidegenitésének el6készitésével kapesolatos feladatai kiiléndsen a kovetkezokre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkoz6 allapot-meghatarozé szakvélemény elkészitésére,

b) a tarsashaz alapit6 okirat megszerkesztésére,

¢) atarsashaz alapité okirat igény szerinti modositasara, kijavitasara,

d) a tarsashaz alapit6 okirat ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésére vonatkozo eljaras
meginditasara,
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e) lakas és nem lakas céljara szolgald helyiség esetén az elidegenitésre torténd kijelslés
eléterjesztése elkészitésére,

f) az épiilet és a benne 1évd bérlemények adatainak aktualizilsa, a valtozasok (csatolasok,
bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartasaban valo atvezetése.

123. Ha az Onkorményzat konkrét esetben masként nem dont, a K6zszolgaltatonak a lakasok,
illetve nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatai — azok
esetenkénti felsorolasa nélkiil is — kiilonosen a kdvetkezokre terjednek Kki:

a) az egyes killon tulajdonokra vonatkozo értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez sziikséges energetikai tanusitvany elkészittetésére, ha jogszabaly szerint
sziikséges,

¢) avételar adott kiilon tulajdonra vonatkoz6 meghatarozasara a tulajdonosi dontést kvetden,

d) kiilon tulajdononkénti eladasi ajanlat elkészitésére,

e) kiulon tulajdonok adasvételi szerzOdésének, illetve elGszerzédésének ¢és egyéb,
elidegenitéssel dsszefliggd iratdnak elkészitésére, a szerzodés vevovel torténd aldiratasara
és az Onkorményzat nevében valo aldirdsara, tigyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyuld foOldhivatali eljards meginditasira és az
eljarasban valo képviseletre,

g) a részletfizetéssel vasarolt kiilon tulajdonok esetén az Onkorményzatot megilletd
jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténd bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakdsok Osszevonasa esetén az Ujonnan létrejové kiilon tulajdonokra az
Onkormanyzatot megilleté jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen
torténd bejegyeztetésére,

i) az adasvételi szerz0dések sziikség szerinti modositasara, kijavitasara,

j) az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett lakdsok esetében a bejegyzéshez szitkséges
egyeztetések, a bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatok elkészitésére, alairasara, a
foldhivatali eljarasban val6 képviseletre.

124. A Kozszolgaltato koteles meggy6zodni arrdl, hogy az elidegenitési bevételeket fogadd
bankszamlan az adasvételi szerz6dés alairasat megel6zéen a vételar eldtorlesztése befizetésre

keriiljon.

125. A Kozszolgaltatd az adasvételi szerzodés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal részére
az alairasat kovetd 15 napon beliil megkiildi, egyuttal az érintett tarsashaz k6z6s képvisel6jét
frasban tajékoztatja a tulajdonos valtozasrol.

126. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel megvasarolt kiilon tulajdon esetében a vevé kérelmére
hozzajarulhat az Onkorményzatot kovetd rangsorban torténd tovébbi jelzélogjog
bejegyzéséhez. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel megvasaroli ingatlanok esetében, az
ingatlan valtozasanak (pl.: Gsszevonas) ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése érdekében
onalldan hozzajarul az Gjonnan létrejévo ingatlanra az Onkormanyzatot megillet jelzalogjog,
elidegenitési €s terhelési tilalom 1. ranghelyen torténé bejegyzéséhez.

127. A Kozszolgaltato az Onkorméanyzat egyedi dontése alapjan egyes ingatlangazdalkodasi
célok megvaldsitasa érdekében az Onkorményzat nevében ingatlan(oka)t vasarol, elékésziti az
adasvétel tgyletet, a kapcsolodd eldterjesztést és az egyeb, sziikséges dokumentumokat, a
déntés alapjan az Onkormdnyzat nevében megkdti a sziikséges adasvételi szerz6dést, és teljesiti
a vételar kifizetését. Intézkedik az adasvétel ligylet ingatlannyilvantartasban torténd atvezetése
irdnt.

40



Versenyeztetés alapjan torténé elidegenités

128. Ha az Onkormanyzat a konkrét esetben mésként nem dont, a Kozszolgaltaté az
Onkormanyzat elidegenitésrél hozott déntése esetén a versenyeztetési szabalyzat alapjan
lebonyolitia az Onkormaényzattal szerz6déskotésre jogot szerzd kivalasztasara iranyuld
versenyeztetést.

129. A Kozszolgaltaté versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti felsoroldsa
nélkiil is — kiterjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyoniigyleti kozremiik6d6 szamara
meghatarozott kotelezettségek teljesitésére.

130. Méas személyt az Onkormanyzat vagyonara megilletd, jogszabalyon vagy szerzddésen
alapuld elévasarlasi jog esetén a Kozszolgaltatd beszerzi az eldvasarlasi jog jogosultjanak
nyilatkozatat.

Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerzédéseiben rogzitett kikotések teljesitésének a
kovetése

131. A Kbozszolgaltato a megkotott, kotelezettségvéllalast is tartalmazo szerzédéseket
nyilvéantartisba veszi, a szerzddésben a vevé altal vallalt beépitési-, vagy egyéb hataridoket
rogziti, és nyomon koveti.

132. A Kézszolgaltato az elidegenités targyaban kotott szerzédésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerzodésszeg6 féllel szemben.

133. A Kozszolgaltatd a tulajdonosi dontésnek megfelelden intézkedik a szerzodésszegésekbol
ad6do jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a koérben az Onkormanyzat
nevében megkoti a szitkséges megallapodasokat, és intézkedik azok végrehajtasa érdekében.

134. Az adasvételi szerzédésben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az adasvételi
szerzddésben foglalt szankcidk érvényesitése érdekében. Amennyiben az adasvételi szerz6dés
alapjan a szankciéra vonatkozéan az Onkorményzat déntése szilkséges, dontéshozatal
érdekében eldkésziti a javaslatot. A dontés alapjan intézkedik a végrehajtasrol.

135. A Kozszolgaltatd a vevs szerz6désmodositasi, kotelezettség-atiitemezési, kotbérfizetési
kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal érdekében az Onkormanyzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dontés alapjan a szerz6désmodositast,
megallapodést az Onkorményzat nevében megkoti, annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

136. A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvallalassal értékesitett ingatlanok adasvételi
szerzddéseiben villalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk €s jognyilatkozat
potlasok esetén a Kozszolgaltatdé gondoskodik arrél, hogy az Onkormanyzat 4ltal
meghatalmazott jogi képvisel§ eljarast kezdeményezzen az illetékes birésagnal. A masik fél
altal kezdeményezett perekben — az Onkorményzat 4ltal megbizott jogi képviseld Gtjan — részt
vesz az Onkorményzat képviseletében.

A Kozszolgaltatd javaslatot tesz a behajthatatlan kovetelések leirdsara, az értékvesztések
elszdmolasara.
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IX. A Kozszolgaltato feladatellatasaval kapcsolatos altalanos szakmai elvarasok

Kozszolgaltato szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkodasaban

137. Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a tulajdonaban 1évé
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségei teljesitésére (a
tovabbiakban egyiitt: vagyongazdalkodasra) a Kozszolgaltatét miikddteti. Az Onkormanyzat a
kozszolgaltatasi szerzddés alapjan ellatott, jelen mellékletben szereplé vagyongazdalkoddsi
feladatokra a Ko6zszolgaltato részére kizardlagossagot biztosit.

138. A Kozszolgaltatd a jelen melléklet alapjan fennallo vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve - a feladatok
azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
altala alapitott koltségvetési szervnek, gazdalkodo szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy
egyéb szervezetnek nem hatarozott meg alapité okiratban vagy szerzédésben konkrét és
kifejezett feladatot tulajdonosi jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek
teljesitésére. Ez nem zarja ki a lehetdségét annak, hogy a Képviselé-testiilet a feladat
parhuzamos vagy osztott ellatasarol dontson.

139. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatai nem terjednek ki az Onkorményzat
vagyonkezeldi joggal terhelt €s az Onkormanyzatnak az allam szervei altal hasznalt ingatlanaira
sem.

140. A Kézszolgéltaté feladatait a jogszabalyok, - ideértve az Onkormanyzat rendeleteit és
hatarozatait - és a Képviselo-testiilet dontései alapjan koteles végezni, az iizletszerd
ingatlankezel6i tevékenység szakmai kovetelményeinek ¢€s a birdsagi gyakorlatnak
megfeleléen.

141. Az Onkormanyzat kovetelményként hatdrozza meg, a Kozszolgaltaté pedig vallalja,

hogy a vagyongazdalkodasi tevékenysége:

a) az Onkorményzatra harulé egyes kozfeladatok &s egyéb vagyongazdalkodasi,
vagyonkezelési feladatok ellatasat biztositja,

b) avagyonnal felel6s mdédon, rendeltetésszeriien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkodasa atlathatd, hatékony és koltségtakarékos,

d) avagyon értékét és allagat megdrzi és lehetdség szerint értékét noveli.

A Kozszolgaltaté feladatait meghatarozo egyedi dontések

142. Az Onkorméanyzattél a Kozszolgaltatonak adott utasitisanak kell tekinteni az
Onkorményzat Képviselo-testiiletének és a Képviselo-testiilet bizottsagai hatérozataiban, a
Polgédrmester altal €s a nevében kiadott aktusokban és megbizoi utasitdsokban kifejezett
dontéseit (a tovabbiakban egyiitt: Onkormanyzat dontései). Az Onkorméanyzat Képvisel6-
testiiletének Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés
elokészités koordinaciojat és az 6nkormanyzati dontések végrehajtisanak dsszehangolasat.

143. Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgaltatés teljesitésének folyamatiban a
Kozszolgéltaté altal elvégzendd konkrét feladatokat meghatarozé dnkorményzati dontés a jelen
mellékletben meghatarozott kotelezettségeket e szerzdédés és a korabban mar meghozott
onkormanyzati dontés keretei kozott részletezi. KiilonOsen: megjel6li azt a vagyonelemet,
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amellyel kapcsolatban a szerz6désben régzitett kotelezettséget teljesiteni kell, meghatarozza a
Ko6zszolgaltaté altal a konkrét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat és
elvart eredményét, meghatirozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott eljarasban
az Onkorményzat nevében tehetd j6vébeni jognyilatkozat tartalmi kereteit.

144. A Kézszolgaltatét kotik az Onkormanyzat Jegyz6jének torvényességi targyn igényei.

145. A Kozszolgaltaté — ha megismerte a dontés tervezetét — kételes jelezni az dnkormanyzati
doéntéshozonak — az utasitas kozvetitése esetén a kozvetitdnek — ha az Onkorméanyzat dontése a
kozszolgaltatasi szerz6désben meghatérozott feladatokba nem sorolhaté kotelezettséget jelent.

146. Ha a Képviselo-testiilet, vagy bizottsaganak, illetve a Polgarmester dontése a
Kozszolgaltatd szamdira a kozszolgaltatasi szerzédésben meghatirozott kotelezettségeken
talmend feladatot hatiroz meg (a tovabbiakban: tobbletfeladat), az Onkorményzat biztositja a
tobbletfeladat ellatidshoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

147. A Kozszolgaltatd véllalja, hogy az Onkormanyzat rendeleteit, a Képvisels-testiilet, a
Képviselo-testiilet bizottsagainak hatdrozatait és a Polgarmester dontéseit végrehajtja a
feladatleiras szévegszerti modositasa nélkiil is.

Az Onkormanyzat egyiittmiikodése a Kozszolgaltatéval

148. Az Onkormanyzat a vagyongazdilkodasi - vagyon fenntartasi feladatok ellatasa
érdekében egyiittmiikodik a Kozszolgaltatoval, folyamatos tajékoztatdst ad a vagyon-
elidegenités és a vagyonhasznositds stratégidjardl, az elidegenitheté lakasokrol €s
helyiségekrdl, az Onkormanyzat ingatlangazdalkodassal szemben tamasztott igényeirdl.

149. Amennyiben az Onkormanyzat ugy dont, hogy valamely Kézszolgaltatora tartozo
vagyongazdalkodasi feladatot, kiilonosen, de nem kizarélag a felujitdst harmadik személy
végezze, a Kozszolgaltaté kozremiikodését igényld - jelen mellékletben rogzitett- feladatokrol
az Onkormanyzat haladéktalanul tajékoztatast ad.

150. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltat6 feladatkorét érint6 koltségvetési eléiranyzatokat és
azok valtozasat a Kozszolgaltatd részére feldolgozhaté formatumban a dontés utan
haladéktalanul atadja. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatoval elSzetesen egyeztet a
koltségvetési sorok egyezosége érdekében a Kozszolgaltatd feladatellatasahoz tartozo
koltségvetési elbiranyzatok valtozasarol.

151. Az Onkorméanyzat az éves koltségvetések tervezhetdsége érdekében, a keriileti
rehabiliticids pélyazaton elfogadott nyertes pélyazatokrdl (tarsashdz, tdmogatds mertéke,
jellege) koteles a Kozszolgaltatot haladéktalanul irasban tajékoztatni.

152. Az Onkormanyzat a lakbértimogatisok és lakéasfenntartasi tdmogatasok hatarozatait,
valamint listdjat minden hénap 6-dig, az addssdgcsokkentési és hozzd kapcsolodo
lakasfenntartasi tdmogatdsok hatarozatait, valamint listajat pedig minden hdénap 16-aig
feldoigozhat6 formatumban a K6zszolgaltaté rendelkezésére bocsatja. Ezen kiviil a targyhonap
25-éig rendelkezésre bocsatja a tamogatasokhoz kapcsolodé pénziigyi utalvanyrendeleteket.

153. Az Onkorményzat a Kozszolgaltatd éltal teljesitésre megkiildstt, harmadik személyek
részére kifizetend6 vallalkozoi dijak szdmldinak teljesitése irant haladéktalanul intézkedik, és
a teljesités megtorténtét 5 munkanapon beliil visszaigazolja, a teljesitésre vonatkoz6 banki
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kivonatra teljes ralatast biztosit Kozszolgaltaté részére. Ennek hidnyaban tajékoztatast ad a
kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

154. Az Onkorményzat haladéktalanul tajékoztatja a Kozszolgaltatét a vagyongazdalkodasi
feladatkorébe tartozo ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan valtozasrdl, amelyek a
Kozszolgaltato feladatellatdsan kiviili esemény koévetkezményei. Ideértve kiilonOsen, nem
kizardlag a bontast, a funkciovaltast, a tarsashazza alakitast és a tarsashazi alapitd okirat
modositasat, a tarsashdz megsziintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a K6zszolgaltatot, ha
az ilyen véltozasok a tevékenységének eredményeként kovetkeztek be.

155. Az Onkorményzat a kozszolgéltatasi szerz6dés szerinti feladatok korében a hozza érkezett
dokumentumokat az atvétel utin haladéktalanul &4tadja a Kézszolgaltaténak, és a
feladatellatashoz sziikséges informacidkat megadja.

156. Az Onkormanyzat a hatosagi és tulajdonosi intézkedésekr] haladéktalanul tajékoztatja a
Kozszolgaltatdt, atadja az irasbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem érinti a
Kozszoigaltatd azon kotelezettségét, hogy az 0j Onkormanyzati rendeletek és normativ
hatarozatok rendelkezéseit kiilon tajékoztatas nélkiil megfeleléen alkalmazza.

157 Az Onkorményzat a kézszolgéltatési szerzodes szerint meghatérozott feladatai ellatasahoz
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Kozszolgaltatd részére biztositja.
Tandcsadas és dontés elokészités

158. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatai kérében a feladatai ellatasaval kapcsolatos
tapasztalatai, a jogszabalyvéltozasok, az Onkorményzat igényei alapjan kozremiikodik az
Onkorméanyzat vagyonanak hasznositisira és elidegenitésére vonatkozé rendeletek és azok
modositasanak elokészitésében, ideértve a kapcsolodo elbterjesztéseket és a magasabb szinti
jogszabalyok eldkészitése soran kért jogalkalmaz6i vélemények megadésat is.

159. A Kozszolgaltatd felmeriilésekor koteles jelezni, ha ujraszabdlyozasra van sziikség,
k6zolni kell ennek varhato hatdsait, ha a feladatai ellitdsa sordn az Onkorméanyzati
szabalyozasban ellentmondast, joghézagot vagy tllszabalyozottsagot tapasztal.

160. A Kozszolgaltato a feladatai ellatasaval kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére allé
adatok alapjan — az Onkorményzat kiilon felkérése nélkiil is — koteles jelezni az Onkorményzat
vagyongazdalkodasanak eredményességével, hatékonysagaval kapcsolatos tényeket, kételes az
Onkorményzat tudomasara hozni ezzel 6sszefiiggé szakmai javaslatait.

161. A Kozszolgéltaté — sajat szervezetén beliil is egyeztetve — koteles vizsgalni a vagyon
hasznositas 6nkorményzati érdekeket legjobban szolgalé médjat — kiilénésen, de nem kizarolag
— ha tires nem lakés célu helyiség vagy tires lakas, telek, tet6tér (padlastérség) hasznositasarol
véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az Onkormanyzat kérésére vagy tanacsadasi, illetve dontés
eldkészitési feladatai keretében.

162. A Kozszolgaltatdé a vagyon hasznositdsdra vonatkozd javaslatai el0készitése soran
vizsgélja, hogy a vagyon hasznositasdnak legcélszeriibb modja a vagyon birtokldsanak,
hasznélatanak, hasznok szedése joganak barmely jogcimen torténd atengedése, vagy a
vagyonkezelésbe adésa, a tulajdonjog atruhazasa, figyelembe véve
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a) avagyongazdalkodas jogszabalyban meghatarozott elveit,

b) az Onkorményzat vagyonpolitikai déntéseit, a vagyon jellegét,

c) aleggazdasigosabb hasznositasi modot,

d) apiaci igényeket,

) a vagyon hasznositisival szolgalhato kozfeladatokat és a vagyon megdrzéséhez fiiz6d6
O6nkormanyzati érdekeket.

163. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében kozremiikddik az Onkormanyzat
dontéseinek elékészitésében. Kiilondsen, de nem kizarolag tulajdonosi déntésre elokésziti az
onkorményzati tulajdonban 1év6 épiiletek (épiiletrészek), valamint iires telkek hasznositasara
és elidegenitésére, az épiiletrészeken (épiileteken) elvégzendd épitési, szerelési, karbantartasi
és feltjitasi munkakra vonatkozé javaslatokat, ennek soran aktualizalja az ingatlanok adatait, a
véaltozasokat (csatolasok, bontasok, bérbeadés, hasznositas stb.) nyilvantartasiban atvezeti.

164. A Kozszolgaltaté az intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi feladatok teljesitése soran
javaslatot tesz az intézmények, utak felujitasanak, létrehozasanak, bontasdnak elvégzesere,
felméri a sziikséges feltjitasok/beruhazasok koltségigényét, az ezzel Osszefliggd egyéb
feladatok sziikségszertiségét és koltségigényét.

165. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkorményzat kozbeszerzési tervére, illetve annak médositisara. Az Onkorményzat koteles a
kozbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili dontéshozatalra eléterjeszteni.

166. Ha a dontés eldkészitéséhez sziikséges, a Kozszolgaltato:

a) elkészitteti a sziikséges értékbecsléseket, allapot-meghatarozé és més szakvéleményeket,
statikai vizsgalatokat és egyéb sziikséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositdsra kijeldlt ingatlan bérleti szerz6déseit, elvégzi, illetve elvégezteti az
ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellendrzesét,

¢) kidolgozza a hasznositasi modnak megfelelé dokumentaciot, palydzati anyagot s
beterjeszti az Onkorméanyzat dontéshozo szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténé tarsashazza
alakitds esetén és a tarsashazban 1évé kiilon tulajdonok elidegenitésének eldkészitése
keretében sziikségesek.

167. A Kozszolgaltato:

a) a kizarélag az Onkorményzat tulajdonban lev épiiletek, épitmények vonatkozaséaban
felmérést készit a miiszakilag problémas épiiletekr6l, épitményekrdl és javaslatot tesz az
Onkormanyzat felé a feltjitdsokra, bontasukra,

b) az épitmény-feldjitdsi, beruhazasi, bontasi feladatok koOrében javaslatot tesz a
koltségbecslésre, amely kiterjed a munkahoz kapcsolodo tervezésre, kivitelezésre,
bonyolitasra, esetleges bérlé kikoltoztetesre.

Jognyilatkozat tétele

168. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében az Onkormanyzat helyett és
nevében a tulajdonjogdn alapulé mérlegelést igényl6 jognyilatkozatot az Onkormanyzat
dontése alapjan adhat.

169. A Kdzszolgéltatd jognyilatkozatot az Onkormanyzat konkrét ligyben hozott dontése nélkiil
akkor tehet, ha:
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a) az dnkormdnyzati rendelete vagy hatdrozata szerint a jognyilatkozat kiadasahoz nem kell
kémi kiilon az Onkorményzat déntését,

b) az Onkormanyzat rendeletében vagy hatarozatdban meghatarozott tényallds valosult meg
és a rendelet vagy hatarozat az adott tartalmu tényalldsra mar meghatarozza a tulajdonosi
dontést,

¢) az Onkorményzat rendelete vagy hatérozata — ideértve a Képviseld-testiilet vagy bizottsaga
altal jovahagyott szerz6dést is — mar meghatirozta a tulajdonos nevében ellatandd
feladatot, intézkedési kotelezettséget, kiadhatdé jognyilatkozatot, —megkdthetd
megallapodast vagy megindithato eljarast,

d) a jognyilatkozat az Onkormanyzat rendeletében, hatérozatdban vagy a vagyonra
vonatkoz6 szerzddésben rogzitett — az Onkormanyzattal szerz6dott féllel szemben —
mérlegelést nem igénylé vagy kotelezben alkalmazandé jogkdvetkezmény
érvényesitésére vonatkozik,

e) aKozszolgiltats az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkormanyzat Polgarmesterének
kiilon okiratba foglalt eseti vagy altaldnos meghatalmazdsa alapjin, a vonatkozo
onkormanyzati jogszabalyok és dontések keretei kdzott tehet az Onkormanyzat jogat vagy
kotelezettségét érintd jognyilatkozatot,

f) az egyébként a Képviselo-testiilet szamara fenntartott vagy a Képvisel6-testiilet
bizottsdganak, vagy a Polgarmesternek gyakorlasra atruhazott tulajdonosi joghoz tartozo
tigyben a hataskor gyakorldja ugy foglalt allast, hogy nem sziikséges a hataskor
gyakorldjanak a kiilon dontését kérni.

170. Nem értendé a mérlegelés korébe kiilondsen, de nem kizardlag a jogértelmezési és az
ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsagi, egészségligyi vagy mas szakmak altal
kinalt alternativak kozotti valasztas, jogszabalyban (szabvanyban), szakmai eléirasban rogzitett
tigymenetrdi valo dontés.

171. Ha a Kozszolgaltato mérlegelést nem igénylé esetben kér az Onkorményzattdl dontést,
akkor koteles irdsban megindokolni, hogy allaspontja szerint az {igy miért nem sorolhat6 a
mérlegelést nem igényld esetek koz€, tovabba kifejteni allaspontjat, hogy milyen mérlegelési
helyzet allt el6, milyen alternativdk meriilnek fel és melyik alkalmazasat javasolja, milyen
indokok alapjan.

172. A jognyilatkozatban rogziteni kell, hogy a Kdzszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és
nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

173. Azokat az Onkorményzattol szarmazé irdsbeli meghatalmazasokat a Keretszerzédés nem
érinti, amelyek a szerzédés alairasakor a K6zszolgaltatot hatalmazzak meg az Onkorményzat
nevében és helyette torténé eljarasra (intézkedésre) és jognyilatkozat tételére, ideértve a
Kozszolgaltatoval megbizasi jogviszonyban 1év6 ligyvédeknek adott jogi képviseletre szdld
meghatalmazasokat is.

Versenyeztetési eljarasok bonyolitdsa

174. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatkdrében lebonyolitja a versenyeztetési
eljarast vagyoniigyleti megbizottként a versenyeztetési szabalyzat és az Onkormaényzat
tulajdonosi jogkdrben hozott hatarozata alapjan, ha a vagyon hasznositdsa vagy az elidegenitése
korében versenytargyalas tartdsa kotelezé és az Onkormanyzat mast nem jelolt ki a
versenyeztetési eljaras lebonyolitdjanak.
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175. A versenyeztetési eljaras bonyolitojaként a Ko6zszolgaltato:

a) Osszeallitja a sziikséges dokumentaciot, szobeli tajékoztatast ad az tigyfelek/ajanlattevok
részére, bemutatja a helyszint, biztosit minden eldirt tajékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajanlatok bontasat,

¢) megszervezi a biralatot, valamint a biralo bizottsag az eljaras targyahoz kapcsolodo
szakértelemmel rendelkezd tagjat,

d) abiralo bizottsag javaslata alapjan elokésziti a dontésre vonatkozo eldterjesztést,

e) az eredményrdl val6é dontése alapjan megteszi a sziikséges intézkedéseket az ajanlattevok
felé, szerzddést kot az eljaras nyertesével,

f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkormanyzat jogi képviseletérol.

Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

176. A Kozszolgaltatdo barmely jogvitas tigyben jogosult a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak
egyedi dontését kérni.

177. A Kozszolgaltato feladatainak ellatasa kapesén 20 millié Ft tékebsszeget meghaladd
Kovetelések esetében a tulajdonosi jogkor gyakorlojaiak déntése alapjan, a dontésben
meghatarozottak szerint, 20 millié Ft tOkedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a
tulajdonosi jogkor gyakorlojanak kiilon dontése nélkiil onalléan gondoskodik a kovetelés
érvényesitésérdl fizetési meghagyas, polgari peres eljaras, végrehajtasi eljaras vagy
felszamolasi eljaras inditasanak kezdeményezése utjan.

178. A Kozszolgaltato az onkormanyzati kovetelésbehajtasi vagy bérlemény kifiritése iranti
figyben 3 hénapot meg nem halad6 mértékben a kotelezettek részere teljesitési haladékot adhat.

179. Ha az Onkorményzat igényet perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a perinditasra
valo onallo lehetoség Dbiztositva a Kozszolgaltatonak, a per inditasara vonatkozd
Onkormanyzati dntési javaslatot a Kozszolgaltatd késziti €s kézvetleniil terjeszti €ld.

180. A Kozszolgiltatd a mas éltal kezdeményezett perekben — a Polgérmesteri Hivatallal
egyeztetve — gondoskodjon az Onkormanyzat jogi képviseletér6l. A mas altal az
Onkormanyzattal szerzbdeses kapcsolatba keriild személlyel szemben inditott perekben
szitkség szerint intézkedjen az Onkormanyzat képviseletében a perbe beavatkozoként torténd

bekapcsolodasrol.

181. Ha rendeletben nincsen a beavatkozasra vonatkoz6 igény elétg’jesztése biztositva a
K dzszolgaltatoak a beavatkozasro] és a perbehivas elfogadasardl vald Onkormanyzati dontési
javaslatot a Kozszolgaltato késziti és kozvetleniil terjeszti eld.

182. A Kozszolgaltatd vagyongazdélkodasi feladatkorében jogi képviseletet igényld esetekben
az Onkorményzat képviseletére a Polgarmester ad meg_hatalmazést. A jogi képviselet ellatasara

az ligyvédi megbizast a K 6zszolgaltatd kosse meg az Onkormanyzat helyett €s nevében.

183. A Kozszolgaltatonak a 20 millio Fi tkedsszeget meg nem halado kovetelések esetében a
Kovetelés érvényesitésére iranyuld eredménytelen felszolitas vagy eredménytelen egyezségi
kisérletet kovetd 180 napon beliil kell intézkednie. Az {igyintézési hataridd a kotelezett
egyezségre, részletfizetésre iranyuld kérelme elbirasi idejével, valamint a kozremiitkodo
szervezet igyintézési idejével meghosszabbodik.
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Kézszolgaltats az eljéras soran a meghatalmazott Jogi képviselst a sziikséges ligyiratokkal,
tajékoztatissal ellatja, és rendszeresen beszamoltatja. Az tgyben a szokdsos perviteli
kérdésekben — ideértve kiilonssen ayz eljarasok meginditdsit, a beadvéanyok beadasat, a
szunetelést is — valamint 4 pertaktika kialakitdsahoyz a tulajdonosi jogksr gyakorléjanak déntése
nem sziikséges.

187. A Kézszolgaltato valamennyi lgyben teljes kori koveteléskezelést végez. A
Kézszolgaltats a Jjogerds birésagi hatarozat alapjan — ideértve a jogerds fizetési meghagyést is
—megilleté pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil végrehajtasi eljards, illetve sziikség
szerint felszdmolasi eljaras inditdsa irdnt intézkedik.

jogi képviselsje eljarast inditson 2 tarsashéz kozgytilési hatarozata érvénytelenségének
megallapitésa irdnt, ha az Jjogszabily, az alapit6 okirat, vagy a tarsashiz szervezeti-miikodési
szabélyzata rendelkezéseit sérti, vagy a megbizo jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar. Az
eljarasra a jelen fejezetben meghatarozottak értelemszeriien alkalmazandok.

ﬁgyfélfogadés, iigyfelekkel valé kapesolat

189. A Kézszolgaltats az ugyfelekkel valg kapcsolattartést mind személyesen, ugyfélfogadss
mellett, mind egy¢eb tton {levelezés, telefon) biztositja.

190. A Kézszolgaltate Ugyiclfogadasi idejében tegye lehetdvé a feladateil4tdsahoz sziikséges
dijak, valamint a béanatpénz pénztari befizetését,

a megvalaszolasuk miatt 2 Kézszolgaltato részére tovabbitott iratok — gz elkiilonitett iktatdson
tl — kiilsn, részletekbe meng nyilvantartist &g elintézésiik els6bbséget élvezzen (a
tovabbiakban: kiilonleges kezelés als es tigyek). Ezek elintézésérgl a K6zszolgéltaté havonta



elegendé a 15 naptari nap, ugy a Kozszolgaltaté a hataridd lejartat megelézden hatarid6
mébdositast kezdeményezzen a Polgarmesteri Hivatalon keresztiil.

192. A Ko6zszolgéltato a kiilonleges kezelés ald nem eso iigyeket az iigyfelek szobeli €s irasbeli
észrevételeit, intézkedés iranti kéréseit kivizsgélja és intézkedik a felvetett problémak
rendezése érdekében.

Ugyiratkezelés

193. A Kozszolgaltato a részére az Onkormanyzat altal jegyzokonyvekkel atadott ligyiratokat
az Onkormanyzat és a sajat, mindenkor érvényes iratkezelési szabalyzatanak

figyelembevételével kezelje.

194. A Kézszolgaltaté az Onkormanyzat altal atadott iratok kezelésének szabalyszertiségéert
felelosséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az irattarakra vonatkozo
jogszabalyi kovetelményeknek.

195. Amennyiben a Kozszolgaltaté olyan iigyiratot kér, amely nem keriilt atadasra, vagy
egyébként feladata ellatdsahoz sziikséges, Gigy az Onkormanyzat Iratkezelesi Szabdlyzatdban
leirtak szerint kérheti a Polgérmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol.

196. Ha a Kézszolgaltato adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen megsziinik,
a megsziind feladatok ellatasa sordn keletkezett tigyiratok tovabbi iligyintézésre vagy
irattarozasra visszakeriilnek a Polgarmesteri Hivatalhoz. Az ligyiratokat iktatészdm szerinti
tételes jegyzékkel kell atadni a Polgarmesteri Hivatalnak. Az iratok 4tadasa a Polgarmesteri
Hivatal altal hasznalt elektronikus Iratkezeld rendszerben rogzitésre keriil.

197. A Polgarmesteri Hivatal az iratokat at-, illetve visszaveszi a Kozszolgaltatotol, ha arra
hivatkozassal torténik az atvétel kezdeményezése, hogy elvarhaté gondossagu elérelatas mellett
az adott iigyben kizarhat6 Gjabb intézkedés tételének szilkségessége, vagy eljarasi cselekmeny,
vagy a Kézszolgaltaté az adott ligyirat tirgykorében a feladatok megsziinése vagy modositasa
kovetkeztében a jovében nem lat el feladatot.

Adatszolgaltatas a vagyongazdilkodas ellendrzéséhez

198. A Kozszolgaltato a Keretszerzodés teljesitésével — az Onkormanyzat feladat ellatasaval -
kapcsolatosan adatokat szolgaltat az Onkorményzatnak, kilonds tekintettel a kovetkezo

adatokra vonatkozodan:

a) az ujonnan kotott bérleti szerzodésekrol, szerz6désmodositasokrol,

b) az Gjonnan kotott addsvételi szerzodésekrol, szerzédésmodositasokrol,

¢) ezen szerzbdés végrehajtasa keretében kotstt megbizasi (killondsen, de nem kizarélag
tigyvédi, szakértéi), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, feldjitasi, karbantartasi)
szerz6désekrol,

d) azingatlan értékbecslések szamérol, ezek megrendelir6l és felhasznalasukrol,

¢) ingatlanalloméany adatainak alakulasar6l, hasznositott és nem hasznositott lakas és nem
lakas céla helyiség bontasban, a bérbe adott és az iires, bérbe adhatd telkek szamarol,

f) a kiirt kozbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyardl, az effajta eljarasok alapjan
kotott szerzédések szamardl, megjeldlve a felhivas megjelenésének €s a szerz6déskotés
idépontjat,

végrehaijtasi és peres, egyéb nem peres igyek szamarol.
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4.sz.melléklet

A kezelt ingatlanok kimutatisa

100-as 6nkormanyzati épiletek

sorszam Hrsz Cim
1 35015 | Aurdra u. 15.
2 34338 | Bacso B. u. 4.
3 35811 | Baross u. 107
4 35086/2 |BauerS.u.4
5 35128 | Bauer S. u. 9-11
6 35127 | Bauer S. u. 13
7 34792 | Bérkocsis u. 30
8 34615 | Berzsenyi u. 5
9 34653 | Bezerédj u. 6
10 35300 | Danko u. 7
11 35316 | Danké u. 16
12 35305 | Danko u. 17
13 35314 | Danké u. 20
14 35472 | Danké u. 30
15 35485 | Danké u. 33
16 35474 | Danké u. 34
17 35477 | Danké u. 40
18 34953 | Déri M. u. 11
19 35897 | Dibszegi S. u. 7
20 35979 | Didszegi S. u. 18
21 35980 | Didszegi S. u. 20
22 35981 | Didszegi S. u. 22
23 35982 | Didszegi S. u. 24
24 35983 | Didszegi S. u. 26.
25 35996 | Didszegi S. u. 28.
26 35377 | Dobozi u. 17.
27 35376 | Dobozi u. 19
28 35412 | Dobozi u. 35
29 35410 | Dobozi u. 39
30 35407 | Dobozi u. 45
31 36048 | Dugonics u. 11.
32 36057 | Dugonics u. 14
33 36056 | Dugonics u. 16.
34 34994 | Fecske u. 18 Aurdra u. 19
35 35685 | Futé u. 27
36 36637 | Hordnszky u. 16
37 36103 | lllés u. 19
38 36096 | lllés u. 20
39 35205 | Jozsef u. 25
40 35159 | Jozsef u. 47
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