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1. Bemutatkozas
1.1. Szervezet
Vezetés

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt alapitdja és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Belso ellenorzés

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. belsd ellenorzését a Tamasi Tandcsadd és Szolgaltatd Kft
végzi.
A tarsasiag vezetése

A tarsasag iranyitasat az igazgatosag latja el. A tarsasag ligyvezetéseként 2019. janudrtol négy fobol allo
igazgatésag mikodik, és az igazgatosag tagjai ondlloan képviselik a tarsasigot. Az igazgatosag az
igazgatosag elnbkébol és az igazgatokbol all.

A tarsasag vezetését az igazgatosag elnoke latja el. Az igazgatosag elnokét a tarsasag részvényese jeldli
ki, hatarozott idore, 5 évre.

Az igazgatokat a tarsasag részvényese nevezi ki és menti fel. Az igazgatok megbizatasa hatéarozott idore.
5 évre szol.

A tarsasagnal 3 tagu feliigyelébizottsag miikodik. A feliigyelobizottsdg tagjait €s elndkét a tarsasag
részvényese bizza meg hatarozott idore, 5 évre. A feligyelobizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

A tarsasagnak egy konyvvizsgdlja van. Kijeldlése a képviselotestiilet dontése alapjan torténik. A
konyvvizsgalo feladata a tarsasag mitkédésének az ellendrzése.

A szervezet felépitése

A tarsasag iizleti tevékenységéhez megfeleld, igényekhez alkalmazanddé munkaszervezetét az
igazgatésag elnoke alakitja ki. 2019. novembert6l a tarsasag a Kdzponti irdnyitasra, harom f6 belso
szervezeti egységre (igazgatosagra), a vagyongazdalkodasi, a gazdasagi, valamint a varosiizemeltetési
igazgatosagra oszlik, melyek élén az igazgatok allnak, akik 6nallé dontéshozatali és képviseleti jogokkal
rendelkeznek.

Az Uzemeltetési divizio (korabban Intézménymiikddtetés), valamint az 4j Teleki téri Piac és Termeldi
Piac a Vagyongazdalkodasi igazgatésag ald keriilt, a Parkoldsi igazgatosag a Kozponti iranyitas keretén
beliil kdzvetleniil az igazgatdsag elndkének irdnyitdsa alatt all.

Telephelyek

A JGK Zrt a beszamolasi idészakban székhelyén kiviil, (ami 2020. januar 13-t6] 1084 Budapest, Or utca
8 ) mas magyarorszagi telephelyen is végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek: 1084
Budapest, Tavaszmez6 utca 2.; 1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 19.; 1084 Budapest, Auréra utca 12.;
1084 Budapest, Auréra utca 19.; 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 25.; 1084 Budapest, Német
utca 17-19.; 1083 Budapest, Losonci utca 2.; 1086 Budapest, Danko utca 3-5.; 1084 Budapest, Baross
utca 84.; 1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 5.; 1086 Budapest, Magdolna utca 20.; 1086 Budapest,
Magdolna utca 24.; 1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 23.; 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17.; 1086
Budapest, Kardcsony Sandor utca 1.; 1086 Budapest, Karacsony Séndor utca 3.; 1086 Budapest, Teleki
LaszIo tér 1.; 1086 Budapest, Magdolna utca 4.; 1081 Budapest, Népszinhaz utca 14. pince.



Cégcesoport

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. cégesoportnak nem tagja, tulajdonosi kapcsolatok révén mas
tarsasaggal szemben fliggdség nem 4dll fenn.

1.2. Piaci kdrnyezet

Tevékenység

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenysége

A Vagvongazdalkodasi igazgatésag vonatkozdsaban:

az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanok vonatkozasdban a vagyonhasznositasi
feladatok ellatasa,

a bérleti, hasznalati dijak és a kapcsolodd kiilon szolgaltatasi dijak beszedésével,
teljeskdrii hatralékkezeléssével, valamint a vételar beszedésével kapcsolatos feladatok

ellatasa,

kizarolag onkormanyzati tulajdoni ingatlanokhoz ko6t6dé ingatlanszolgaltatasi és
iizemeltetési, valmint a magas- és mélyépitési, elektromos, gépészeti, kozmii tervezési,
felujitasi. beruhdzasi feladatok bonyolitasanak, koordindldsanak és miiszaki
ellenérzésének ellatasa,

tarsashdz alapitds,
az Onkorményzat tulajdonosi képviseletének ellatasa,
a tarsashdazi k6z6s képviselet ellatasa

az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanok, igy kiilondsen az oktatasi, nevelési,
szocidlis és gyermekjoléti - gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati ¢s
karbantartasi tevékenységének ellatdsa, valamint hdziorvosi rendeldk, korzeti
megbizotti irodak lizemeltetésével, karbantartasaval és gyorsszolgélati tevékenységek
ellatasaval kapcsolatos feladatok elvégzése.

az Intézménymiikddtetési feladatok elldtdsa vonatkozasaban:

az Onkormanyzat tulajdondban és fenntartasaban 1évo gazdasagi tarsasagok,
koltségvetési szervek és intézmények (JGK Zrt., JKN Zrt., JEB, NEO, JSzSzGyK.
Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal telephelyei és az éltalanos iskolék konyhai)
karbantartasa, épiiletkarbantartas, épiiletgépészet, tliz-, és munkavédelem, sport- ¢€s
jatszoudvarok karbantartdsa, eszkozok, felszerelések, berendezések karbantartasa;

a Belsd Pesti Tankeriileti Kozpont részére a KépviselG-testiilet altal onként vallalt
feladatok ellatasa, igy a ballonos viz biztositasa és iskolabusz iizemeltetése, illetve a

sportsator mikodtetése,

o az Uj Teleki téri Piac és Termel6i Piac iizemeltetésének feladatellitasa vonatkozasaban: :

- a Budapest, VIII. keriilet, 35123/11. hrsz-u, j Teleki téri Piac lizemeltetése, a piac vezetése,
napi miikodés biztositdsa, helyszini ellenérzések lefolytatdsa, bérleti dijak szamlazasa €s
beszedése, arusitohelyek hasznositasa;



- atulajdonos egyedi mérlegelési jogkdrében eseti dontés alapjan a Budapest, VIII. keriilet Gyulai
Pal u., Rakoczi Gt és Stahly utca kozotti szakaszon elteriild kézteriiletnek dstermeldi piacként
torténd iizemeltetése, a piac vezetése. napi mikodés biztositasa, helyszini ellendrzések
lefolytatasa, bérleti dijak szimlazasa és beszedése. arusitohelyek hasznositdsa.

- a Budapest, VIIIL keriilet Szerdahelyi utca 17-19. szdm alatti ingatlan gépjarmi parkoloként

Lo

toérténd iizemeltetése, napi mikodésének biztositdsa, dijak beszedése és szamlazésa, lres
gépjarmii-bedallok értékesitése.

- Kapcsolattartas a szakhatosagokkal (Pest-megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala -
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala —
VI. Keriileti Népegészségiigyi Osztély)

A Virosiizemeltetési igazgatosag vonatkozasiban:

az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében allo terek, parkok fenntartdsa,
gondozasa, takaritdsa;

kozteriileti jatszoeszkdzok, utcabutorok, miitargyak karbantartasa;
kozosségi kertek fenntartasa;

keriiletgondnoki rendszer miikddtetése;

keriiletorség miikddtetése;

az Onkorményzat tulajdonaban allo utak, jardak fenntartasa, karbantartasa;
az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében Iéve kozteriiletek takaritasa;
illegalisan elhelyezett hulladék elszallitasa;

kiilon megallapodas alapjan a Févarosi Onkorményzat tulajdondban lévé
kozteriileteken takaritasi feladatok ellatasa.

A Parkolasi igazgatdosag vonatkozasaban:

a fizetd — keriileti és a Fovarosi Onkormanyzattal kotott szerz0dés alapjan a fovarosi
tulajdont — vdrakozdhelyek iizemeltetése;

a véarakozasi ovezetek teriiletén a mindenkori Parkolasi rendeletben meghatirozott
dijfizetési feltételekkel torténé varakozas ellendrzése, valamint az Onkormanyzatot
megilletd, a kdzati kozlekedésrol szolo 1988. évi I. torvény (a tovabbiakban: Kktv.)
szerinti - Parkolasi rendeletben szabalyozott mértékii - varakozasi dij és potdij
beszedése és behajtasa;

Jozsefvaros kozteriileti parkolohelyei jogszerli hasznalatanak ellendrzése, a
jogosulatlan hasznalatok esetén a jogszabalyban eldirt szankciok alkalmazasa;

az egységes parkolas-szabalyozas fovarosi bevezetésével a teriilet jellegéhez igazodo
parkolassal a szabalytalan parkoldsok visszaszoritasa, a komyezeti artalmak
csokkentése;



e a sziikséges forgalomtechnikai eszk6zok kihelyezése, idészakos ellendrzése, sziikség
szerint modositasa, potlasa;

o a parkolas iizemeltetéséhez és fejlesztéséhez sziikséges eszkozok beszerzésének
technikai el6készitése, az Uj beruhazasok szakmai véleményezése:

e ligyfélszolgalat mikddtetése, a kapesolodé kommunikécios feladatok ellatasa;

e a forgalomtechnikai tervek jogszabdlyban el6irt idépontokban meghatarozott.
rendszeres feliilvizsgalata, és a parkolds tizemeltetési feltételeknek, a jogszabélyoknak
megfelel6 aktualizalasanak elvégzése és elvégeztetése;

e a Jozsefvaros teriiletén taldlhaté varakozasi ovezetekkel kapcsolatos dontések.
adatfelmérés, adatszolgaltatas elokészitésének végzése az Onkormanyzat részére
sziikséges, illetve igényelt informéaciok, adatok megadasaval;

e a dijfizetd Ovezetek teriiletén az Automatdk telepitése, lizemeltetése, fenntartdsa,
karbantartasa, javitasa, kellékanyagok poétlasanak, valamint az alkatrész utdnpotlassal
kapcsolatos feladatok ellatasa;

e a dijfizetd Ovezetekben a kozteriileti parkolohelyeket kijelold kozati kozlekedési
jelzotablak és utburkolati jelek telepitése és fenntartasa;

e a dijfizetésbe bevont parkolohelyek és a kedvezményt biztosité jogosultsagok
ellenérzése, potdij kiszabasa, potdijazas esetén fényképfelvételek készitése;

e a mobiltelefonos parkolas értékesités elosegitése és miikddtetése érdekében
kapesolattartas a Nemzeti Mobilfizetési Zrt.-vel;

e az Automatdk pénzkazettdinak (ritése, szallitdsa, pénzintézetnek tdrténé atadasa
elismervény ellenében;

e az informatikai eszkozok iizemképességérol, az informatikai eszkozok altal kezelt
adatok biztonsagos és az Onkormanyzat altal ellenorzétt és ellendrizhetd szoftvervaltas,
illetve meghibasodés esetére is hozzaférhetd, valamint a vonatkoz6 jogszabalyokban
eldirt modon valo tarolasarol torténd gondoskodas.

Piaci kdrnyezet

A tarsasag kozszolgaltatasi szerzodés keretében végzi tevékenységét nem profit orientalt modon, igy a
piaci kérnyezet nem értelmezheto.

Piaci pozicid

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. piaci részesedése nem mérhetd.

1.3. Jovokép

Tevékenységiink sordn a magas szakmai tudast, igényességet a mindségben és az egyiittmiikodésben
alapértéknek tekintjiik, amelyeknek a fenntartaséra és fejlesztésére sok energiat forditunk - ez a feltétele
annak. hogy elérehaladasunk kulcsa tovabbra is a mi keziinkben legyen.



Varhato fejlodés

A kozszolgaltatasi feladatok magasabb szintli ellatdsa érdekében a tdrsasag tovabbi informatikai,
szakmai és human fejlesztéseket valésit meg. Ennek keretében komplex informatikai fejlesztés indult a
tarsasagnal onkormanyzati tAmogatasbol.

Uzleti tervek

A tarsasag kozszolgaltatasi feladatait a tulajdonos énkorményzat prioritdsai alapjan végzi. Allando
feladatai mellett az ©nkormanyzati koltségvetésben céljelleggel elkiilonitett pénzeszkdzok
felhasznalasat szigori kontroll mellett végzi. Az allando és egyedi feladatok a tarsasag iizleti tervében
vannak részletezve.

Varhato valtozasok

A tarsasagban a koronavirus jarvany miatti intézkedések jelentds valtozast hoztak, jelentds valtozast
okozo dontés pl. a parkolds ingyenessé tétele. A tobbi kdzszolgéltatasi feladat ellatdsa az el6z6 éveknek
megfelelden alakul egyelore.

2. Uzletpolitika
2.1. Tarsadalmi szerepvallalas
Szerepvallalis bemutatisa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tarsadalmi szerepvallaldsa a kozszolgaltatasi szerz8désben
keriilt megfogalmazasra.

2.2. Foglalkoztataspolitika
Foglalkoztataspolitika bemutatisa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. foglalkoztataspolitikdja a jo munkavallalok megtartasara és
tovabbképzésére, valamint a megfelelé ismeretekkel rendelkezd ) munkavallalok megszerzésére
torekszik.

Foglalkoztatasi helyzet
A foglalkoztatasi helyzet fobb jellemzéi, azok alakuldsa az aldbbi:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altagos statisztikai alloméanya az el6z6 évivel megegyezik
336 f6, azonban az iires allashelyeket nem sikeriil betdlteni. A kozfoglalkoztatas szintje folyamatosan
csokkent, és 2020-ban teljesen megsziint, a jol dolgozo kizfoglalkoztatottak munkavallaléi dllomanyba
keriiltek, illetve egyszerisitett munkaszerzodéssel keriilnek foglalkoztatasra.

2.3. Kutatas, fejlesztés
K+F célok

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyulé célokat
nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatisa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem
veégez.



2.4. Kornyezetvédelem
Kornyezetvédelmi feleldsség

A tevékenységének jellegébol adoddan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kérnyezetvédelmi
felelossége nem jelentds, kdrnyezetkarositas nem valoszindsitheto.

Kornyezetvédelem pénziigyi hatasai

A kornyezetvédelem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. szamara nem jelent érdemi raforditast,
igy a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal.

Kornyezetvédelmi fejlesztések

A tevékenység jellegébol adodoan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a kornyezetvédelem
teriiletén nem alkalmazott, és nem tervez fejlesztéseket.

Kornyezetvédelmi tamogatisok

Kornyezetvédelmi fejlesztésekre a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nem kapott tamogatast, €s
nem tervezi e jogcimen tamogatas igénylését.

Kornyezetvédelmi eszkiozok kezelése

A kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a
kdrnyezetvédelem valds igényei szerint alakitja politikajat. Ez azt jelenti, hogy a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kornyezetvédelmi eszkdzeivel gy gazdalkodik, hogy azok a kornyezet
védelmét valoban ellassak.

Kornyezetvédelmi intézkedések

A Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. kdrnyezetvédelmi intézkedéseket abban az esetben végez,
melyekben ezt a tevékenység megkivanja.

2.5. Kockiazatkezelés
Tevékenység kockizatai és bizonytalansagai

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenysége jelentds kockdzatokat, bizonytalansagokat nem
rejtene, azonban a pandémia miatt nagyfoki a bizonytalansdg nemcsak Magyarorszagon, hanem
vilagszerte.

Pénziigyi kockazatok
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. szokatlan pénziigyi kockéazatokat nem rejt.
Kockazatkezelési politika

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a kockazatok kezelése soran elsésorban azok elkeriiléscre,
minimalizalasara torekszik. Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél elsddleges szempont a
gazdalkodas biztonsaga.

2.6. Mindségpolitika

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenységének jellege nem kivanja meg a tanusitott
mindségpolitikat, és mindségbiztositasi rendszert.



3. A tiargyévi gazdilkodas értékelése

3.1. Uzleti év értékelése
Uzletmenet bemutatisa

A Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. méretére és Osszetettségére tekintettel az lizletmenet tovabbi
elemzése nem sziikséges, a fejlodés, a teljesitmények, a tarsasag helyzete a beszamold mas részeibol
megfelel6en megitélhetd.

Uzleti év értékelése

A jelen beszamolo éltal felélelt beszamolasi idoszak gazdalkoddsa teljes mértékben a varakozasoknak
megfelelden alakult.

Tervteljesiilés értékelése

Az iizleti tervhez képest a teljesités sokkal hatékonyabb gazddlkoddst mutat, a kozszolgaltatasi
szerzddésben meghatarozott kompenzacios eléleg (a varostizemeltetés kivételével) csak részben keriilt
felhasznalasra. A varosiizemeltetés kivételével minden teriileten jelentds koltség megtakaritast ért el a
tarsasag.

Eves beszamolo értékelése

Jelen beszamolo a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyoni, pénziigyi, jévedelmi helyzetérél és
lizletmenetérdl megbizhato és valds képet nyujt. a miltbeli tény- és varhatd jovobeni adatok alapjan
tovabbi magyarazatok nélkiil a tényleges koriilményeknek megfelelé képet ad. A beszamolo adatai
megfeleléek, a gazdalkodads koriilményeit elegendo és megfeleld médon mutatjak be.

3.2. Fordulénap utini események
Mérlegkészitésig bekovetkezett események

A mérleg fordulonapjat kovetden is tart a vilagjarvany. ez a tény a 2021. év gazdalkodasat is
befolyasolja, azonban a 2020.év vonatkozasaban ez a koriilmény a 2020. évi beszamolé megitélését nem
befolyésolja, arra a 2020.évi beszamold megfelelo alapot nyujt.

Fordulénap utini folyamatok

A mérleg fordulonapjat kévetd olyan kiiléndsen jelentds folyamat nincs (a pandémian kiviil), mely a
tényleges koriilmények megitélését befolyasolna.

4. Tozsdei jelenléthez kapcesolodo kiegészitoé informaciok
4.1. Tézsdei jelenlét
Toézsdei jelenlét

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kibocsatott - részesedést vagy szavazati jogot megtestesito -
értékpapirjai nem keriiltek t6zsdei bevezetésre, azok tdzsdei kereskedelme nem engedélyezett.



