2023. EVI SZOVEGES BESZAMOLO



A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2023. évi kozszolgaltatasi feladatellatasarol

I. Altalanos bevezetés:

A JGK Zrt 2015. jalius 1-t6] miikodik ebben a szervezeti formaban, egységes iranyitas alatt mikodteti
azokat a feladatokat, melyeket a tulajdonos kotelezd, vagy onként vallalt moédon kivan ellattatni a
keriilet vagyongazdalkodasi, varosiizemeltetési, intézménymiikodtetési, parkolas-iizemeltetési
feladatai, valamint az Uj Teleki téri Piac iizemeltetése kapcsan.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt jogelédje kozott 2015. junius 15-1 hatallyal, 10 évre Kkeriilt megkdtésre az a
Kozszolgaltatasi Keretszerzédés, amely az FEves Kozszolgaltatasi szerzodések alapjat és
feltételrendszerét szabalyozza.

Mint az a keretszerzodésben is szerepel, minden évben 5 db. éves szerz6dés keriil megkotésre:

1. az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapjan a vagyongazdalkodasi — vagyonkezelési
feladatok ellatasara vonatkozo szerz6dés,

2. az Motv. 23. § (5) bekezdés 1. pontja alapjan a kozteriilet-fenntartassal, varosiizemeltetéssel
kapcsolatos feladatok ellatasara vonatkozo szerzodés,

3. az Motv. 23. § (5) bekezdés 16. pontja alapjan a piac-iizemeltetéssel kapcsolatos szerzodés,

4. az Motv. 23. § (5) bekezdés 10. pontja alapjan az onkorményzati tulajdonu intézményi
ingatlanok ilizemeltetésével, fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasara
vonatkozo szerzodés,

5. az Motv. 23. § (5) bekezdés 3. pontja alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat, valamint a
Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé kozteriileti varakozohelyek iizemeltetési,
karbantartasi feladataira vonatkoz6 szerzodés.

Ezen tilmenden még néhany olyan feladat marad, amelyet nem kozszolgaltatasként végez a Zrt. Ezek
kozé tartozik a tarsashazi kozos képviseleti feladat, melyet piaci szolgaltatdsként végez a cég,
valamint a Polgarmesteri Hivatal székhelyének ¢€s telephelyeinek takaritésa.

Feladatvaltozas 2023-ban csak a piaci feladatellatasban volt, a hivatali takaritas feladatkort 2023.
szeptember 1-ével atvette a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal.

A tarsashazi kozos képviselet évek ota veszteséges, mar 2022. évben javaslatot tettiink a dontéshozok
részére, a feladatellatas valtoztatasa érdekében, azonban dontés még nem sziiletett ez tigyben.

A Zrt. szerkezete szerint — részben a kozszolgaltatasi szerzodések szakfeladataihoz igazodva - 4
igazgatosag muikodik, elkiilonitett koltségvetéssel. A 3 szakmai igazgatéosag —, Vagyongazdalkodas,
Varosiizemeltetés, Parkolas, kiegésziil a Gazdasagi Igazgatosaggal. Az intézménymiikddtetési teriilet
és az Uj Teleki téri piac a Vagyongazdalkodasi Igazgatosagnak alarendelten mitkodik. Ennek okai,
hogy ez a két teriilet viszonylag kis létszammal mikodik, ©6nallé igazgatosagként torténd
milkodtetésiik nem lenne megalapozott, ugyanakkor feladatellatasuk nagymértékben Gsszefligg a
vagyongazdalkodasi teriilettel, igy kiilon elszamoléssal (kiilon kdzszolgaltatasi szerz6dés alapjan),
de kozos iranyitassal végzik feladataikat.

A kozszolgaltatasi szerz6dések alapjan eldiranyzott tervet €s a kompenzacid felhasznalast a mellékelt
tablazatok mutatjak.



II. Naturaliak bemutatasa

A kozszolgéltatasi  feladatellatashoz  kapcsolodd naturdlidkat, a feladatok értékelését
(vagyongazdalkodas, intézménymiikodtetés, varosiizemeltetés, parkolas-lizemeltetés, piac-
iizemeltetés) az alabbi szoveges elemzés és annak mellékletei mutatjak be.

A kozvetett koltségek minden szakmai egységre létszam-aranyosan keriiltek felosztasra, ez azt
jelenti, hogy a kozponti koltségeket elosztjuk az 6sszes nem kozponti dolgozé aranyaban, majd adott
szervezeti egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsolodo 1étszam aranyaban.

A felosztasra keriilt kozponti koltségek csak azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem
rendelhetok egyik szakmai teriilethez sem. Az egyes szakmai egységeken beliili iranyitasi koltségek
tehat az adott teriiletek koltségei kozott jelennek meg.

Mivel a Zrt.-nél meglehetdsen magas azon koltségek aranya, melyek kézvetleniil nem kapcsolhatok
a szervezeti egységekhez, emiatt a kdzponti koltségek ardnya is meglehetdsen magas. A kozvetett
koltségek az el6zo évhez képest novekvo tendenciat mutatnak, mig 2022. évben nettd 584.842.693-
Ft 6sszegli kozponti koltséget szamoltunk el, 2023. évben az elszamolt 6sszeg 674.604.424-Ft volt.
(az inflaciés hatasok és a béremelkedések okoztdk a kozvetett koltségek mintegy 15%-os
emelkedését). Ezen tilmenden az emelkedo arbevétel is tovabbi tobbletkoltségeket general (ipartizési
ado, tarsasagi ado, innovacios jarulék).

A kozvetett koltségek a személyi jellegii raforditasok kozott magukban foglaljak az igazgatosag, a
feliigyelO bizottsag, a pénziigy — szamvitel — hazelszdmolas, a személyiigy, bér — TB, adminisztracio,
beszerzés — belso ellatas, informatika, valamint adatvédelem koltségeit, mig a dologi koltségek kozott
megjelennek a kdzponthoz tartozé munkavallalokhoz kapcsolddo beszerzési, kdzlizemi, szolgaltatasi
koltségeken, értékcsokkenési leirason kiviil az izemorvosi, biztositasi, bankkoltségek, az egész cég
vonatkozasaban felmeriilo, szakmai egységre fel nem oszthato adok, illetékek.

A munkabérek 2016. oktobertdl rendezésre és egységesitésre keriiltek, az azonos munkakdrben
dolgozok bére nagyjabol azonos szinten keriilt megallapitasra. A targyév folyaman marcius 1-t61
kertiilt sor altalanos béremelésre atlagosan 9%-os mértékben, majd 2023. szeptember 1-t61 ijabb 10%-
os mértékben. A két béremelés mindenképpen pozitiv hatast gyakorolt az atlagostol egyébként
elmarado béreinkre, de az atlagbérek igy is mélyen az orszdgos atlag alatt vannak (a KSH
tajékoztatéja alapjan a 2023. decemberi bruttd atlagkereset 655.600-Ft volt). 2022-ben els6
alkalommal, majd 2023-ban tijra — az Onkormanyzat jovahagyasaval - célfeladatot fizettiink a varhat6
pénzmaradvany terhére azon dolgozoi allomany részére, akik az éves, folyamatos 1étszamhiany miatt
felhalmozodott feladatokat maradéktalanul ellattak, annak ellenére, hogy az engedélyezett 1étszamnal
20%-kal alacsonyabb volt az atlagos statisztikai létszam (az engedélyezett 1étszam 2023. évben 464,5
6 volt).

A munkaer6hiany, a magas szakmai elvarasok és a relativ még mindig alacsony bérek rendkiviil
magas fluktuaciot okoznak, a 2023. évi atlagos allomanyi 1étszam 362,62 {6 volt, mig egész évben
Osszesen 116 f0 munkaviszonya sziint meg a cégnél (Osszehasonlitasként 2022-ben az atlagos
allomanyi 1étszam 355,53 £6 volt, és 100 f6 munkaviszonya sz(int meg).

A valasztott igazgatok bére 2 részbdl all, az egyik rész munkabér, a masik pedig az igazgatoi
megbizashoz kotott megbizasi dij, ezen feliil koltségtéritést €s vezetdi cafeteriat kapnak, egyéb
juttatasuk nincs (a részletes adatok a Tarsasag honlapjan megtekinthet6k).

Az atlagbér a Zrt.-nél 2023. december 31-ével bruttd 402.300-Ft volt (amely tartalmazza a vezetdk
¢és dolgozok, teljes és részmunkaiddsek bérét is), az egész éves bruttd atlagkereset pedig (amely
tartalmazza a jutalom, potlékok, célfeladatok Gsszegét is) bruttdo 439.608-Ft (6sszehasonlitasképpen
a2022. december 31-i atlagbér brutté 328.800,-Ft volt).



A cafeteria 0sszege az igazgatosag tagjai €s a vezetdk (irodavezetdi szint €s attol felfelé) esetében
2023-ban éves bruttd 400.000,-Ft-ban volt megallapitva, dolgozoi szinten pedig éves brutto 280.000,-
Ft (részmunkaidésok esetében a munkaidd aranyaban). A cafeteria mértéke a JGK megalakulasa 6ta
valtozatlan volt, 2023-ban — a tulajdonos dontése alapjan — megemelésre keriilt (a dolgozoknak éves
bruttd 175.000-Ft-rél 280.000-Ft-ra, a vezetoknek bruttd 330.000-Ft-rol 400.000-Ft-ra).

Egyéb juttatasként a dolgozok részére megtéritjiik a jogszabalyban kotelezden eldirt munkéba jarasi
koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakdr indokolja — a helyi bérlet koltségét.

Ezen feliil a kisgyermekes dolgozok részére beiskolazasi utalvanyt vasarolunk, ez azonban csak az
altalanos iskolai tanulmanyokat folytatdé gyermekek utan vehetd igénybe, és csak azon dolgozoknak
jar, akiknek bére nem éri el a brutt6 450.000,-Ft-ot. A jogosult dolgozok gyermekenként nettd 30.000-
Ft 6sszegli iskolakezdési tamogatast kaptak.

2022-ben 1j elemként jelent meg a juttatdsok kozott az albérleti dij hozzajarulés, e juttatisra azon
dolgozok igényelhetik, akiknek az alapbére maximum brutté 550.000-Ft, nem rendelkeznek
budapesti, illetve annak 50 km-es tavolsagan beliili ingatlannal, a bérleti jogviszonyt szerzodéssel
igazoljak és tartozkodasi helyként lakcimkartyajuk is tartalmazza az albérlet cimét.

2023-ban 1j juttatasi elemként jelent meg a cég felé lojalis, hossza ideje itt dolgozok részére
folyositott jubileumi juttatas, amely a

-10 éves jogviszonnyal rendelkezdk részére — 1 havi alapbér

-20 éves jogviszonnyal rendelkezdk részére — 2 havi alapbér

-25 éves jogviszonnyal rendelkezok részére — 2,5 havi alapbér

-30 éves jogviszonnyal rendelkezdk részére — 3 havi alapbér

-40 éves jogviszonnyal rendelkezok részére — 3,5 havi alapbérnek megfeleld 6sszeg.

[II. A tevékenységek részletes bemutatasa
Az Igazgatosag elndke és Cégvezetés

Szervezeti felépités

Igazgatosagi
elnsk

Titkarsagvezetd
Informatikai Mikédeési és
Csoport Beszerzési Iroda
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Cégvezetés: A Cégvezetd Igazgatd/Igazgatosig Elndke feladata az Igazgatosig Ugyrendje, egyéb
belsé szabalyzatai alapjan az iranyitasi feladatok ellatdsa, a Titkarsagvezetd, a Miikodési ¢és
Beszerzési Iroda, az Informatikai Csoport, valamint a — feladatait kiils6, megbizasos jogviszonyban
ellato — Belso ellendr és az Belsd Adatvédelmi felelds és tigyfélkapcsolati vezetd munkéjanak
feliigyelete. A Tarsasag Igazgatosaganak vezetését és képviseletét az [gazgatdsag elndke latja el. Az
Igazgatosag elnokét az Alapitd vélasztia meg. A cégvezetés az Or u. 8. szam alatti székhelyen
mikodik, a hozza kapcsolodo kozponti egységek nagy részével egyiitt.

Titkarsagvezet6: A Cégvezetd Igazgatd kozvetlen iranyitasa alatt végzi a tevékenységét. Feladata a
Cégvezet6 Igazgaté munkajanak szakmai tamogatasa, és a tarsasag feladat- és hataskorébe tartozo
iigyek koordinalasa.

Ugyviteli Iroda: Az Iroda gondoskodik az iktatési feladatok szabalyszerii ellatasarol, az irattar teljes
korti kezelésérdl, hataridos iratok nyilvantartasarol, a Tarsasag iratkezelési szabalyzatanak
modositasarol és betartatasarol, az illetékes levéltarral torténd sziikséges kapcsolattartasrol, a postai
kiildemények érkeztetését kdvetden gondoskodik azok tovabbitasardl a belsé szervezeti egységek
részére, stb.

A 2023. évben iktatott iratok szama 52.187 irat.

Tiiz- és munkavédelem: A tiz- és munkavédelem feladatat kiilsés, megbizasi jogviszony alapjan
latja el, feladatai kozé tartozik, hogy biztositsa a tliz- és munkavédelmi szabalyzatban meghatarozott
eloirasok betartasat, az egyéni véddeszkozoket és megkoveteli azok hasznalatat. Biztositja a tliz- és
munkavédelmi oktatasok feltételeit, megszervezi a sziikséges biztonsagi feliillvizsgalatokat, részt vesz
a munkahelyi balesetek kivizsgalasaban, hatosagi ellenérzés soran szakmai képviseletet nyujt.

2023-ban dsszesen 319 6 vett részt tliz- ¢s munkavédelmi oktatason. Az I. negyedévben 13, a II.
negyedévben 10, a III. negyedévben 11, illetve a IV. negyedévben 9 oktatas keriilt megtartasra. A
helyszini bejarasokra negyedévente keriil sor, kivéve az egyedi eseteket, mint példaul 0j raktar
kialakitasa, valamint irodaatalakitasok. A balesetek szamat illetden 2023-ban 6sszesen 27 balesetet
jeleztek az illetékeseknek, ebbdl 8 baleset lett elutasitva az alabbi okokbol kifolyolag: késén jelezték,
nem munkaiddben tortént, betegségbdl adodo volt, vagy ittas allapot okozta. Egy haldleset tortént,
melynek oka egészségkarosodas volt. Az elfogadott balesetek szdma a kovetkezoképpen alakult: 7
uti baleset, 2 munkanap kieséssel jaro baleset, illetve 9 munkanap kieséssel nem jaré baleset tortént.

Belso ellenér: A belso ellendr munkajat kiils6s, megbizasi jogviszony alapjan latja el. Feladata: a
hatdlyos jogszabalyok, valamint a nemzetkdzi szabvanyok alapjan kidolgozza a Tarsasag belsd
ellenérzési rendszerét €s elkésziti a Belso Ellendrzési Kézikonyvet, éves belsd ellendrzési tervet
készitsen, amit elézetesen a Tarsasag Feliigyeld Bizottsagaval egyeztet, és az Igazgatosag hagyja
jova, lefolytassa az éves ellendrzési tervben meghatarozott ellendrzéseket, elvégezze a Tarsasag
Feliigyel6 Bizottsaga, Igazgatdsadga, valamint Igazgatosagi Elnok felkérésére alapjan elrendelt
rendkiviili ellendrzéseket. A belsd ellenér a Feliigyeld Bizottsag altal elfogadott ellendrzési terv
alapjan 4 vizsgalatot folytatott le. Ezek

- Leltarozas folyamata

- Kozos koltség utalas folyamata

- IT biztonsag, informatikai incidensekkel kapcsolatos intézkedések vizsgalata

- Iratkezelési folyamatok ellenérzése
Az elvégzett ellendrzésekrol szold beszamolot a Feliigyeld Bizottsag megtargyalta, és a 2023. évi 5.,
illetve 2024. 1. rendes iilésén a beszamolot elfogadta. A belso ellendr az elvégzett vizsgalatok alapjan
sulyos hianyossagot, hibat, szabalytalansagot nem tart fel, tobbségében beavatkozasra nem tett
javaslatot.



Megfelelési szakért6: A complience szakérté munkajat kiils6s, megbizasi jogviszony alapjan latja
el. Feladatai koz¢ tartozik bels6 kontrollrendszer vonatkozasaban a kontrollkdrnyezet kialakitasanak
¢s az integralt kockazatkezelésnek a koordinacidja, valamint a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasag
els6 szamu vezetdje altali meghatalmazas alapjan a koztulajdonban allo gazdasagi tarsasag
mikodésével Osszefliggd integritast sértd, korrupcios és visszaélésgyanis eseményekre vagy
kockézatokra vonatkoz6 bejelentések fogadasaval €s kivizsgalasaval kapcsolatos feladatok ellatasa;
a Kockazatkezelési Tanacs iiléseinek koordinalasa, a megfelelési teriilet illetékességébe tartozod
feladatok, akcotervek nyomon kovetése.

A megfelelési szakérté a 2023. év soran a kialakitott kritikus ellendrzési pontokat folyamatosan
figyelemmel kisérte, sziikség estén javaslatot tett a beavatkozasra. A megfogalmazott akciotervek
alapjan figyelemmel kiséri azok lebonyolitasat, sziikség esetén javaslatot tett a sziikséges szabalyozok
beépitésére. A Feliigyeld Bizottsag a megfelelési szakérto 2022. év soran végzett feladatainak
ellatasarol szo6l6 beszamolot 2023. évi 2. {ilésén elfogadta, amely alkalommal a vezet6i nyilatkozat is
elfogadasra keriilt. A Feliigyel6 Bizottsag a megfelelési szakért6 2023. év soran végzett feladatainak
ellatasarol szolo beszamolot, illetve a megfelelési jelentést 2024. évi 1. iilésén fogadta el.

Bels6 adatvédelmi felelés: A Bels6 adatvédelmi felelds feladatat kiilsds, megbizasi jogviszonyban
latja el, feladatai: kozremuikodik az adatkezeléssel 6sszefiiggd dontések meghozatalaban, ellenérzi az
Infotv. ¢és az adatkezelésre vonatkoz6é mas jogszabalyok, valamint a belsé adatvédelmi és
adatbiztonsagi szabalyzatok rendelkezéseinek és az adatbiztonsagi kdvetelmények megtartasat,
kozremiikodik a szabalyzatok elkészitésében, kivizsgalja a hozza érkezett bejelentéseket, és
jogosulatlan adatkezelés észlelése esetén eljar.

Kommunikacios referens: A Tulajdonos kérése alapjan foglalkoztatott munkatars a Tarsasag
feladatok ellatdsaban vesz részt 2022. év kdzepe Ota. Tovabbi feladatai a kommunikacioval
kapcsolatos adminisztracios feladatok ellatasa, kommunikacids tevékenységhez kapcsolodo
beszerzések lebonyolitdsa (szord ajandékok, reprezentacids anyagok, eszkozok, stb.),
igyfélfogadassal foglalkozd munkatarsak részére ¢érzékenyitd, fejlesztd tréningek tartasa, |
folyamatos sajtokapcsolattartas, kiilsé kommunikacios feladatok teljes korii Osszehangolasa és
elvégzése, a kiilsé kommunikacidohoz kapcsolodd hattéranyagok eldkészitése, prezentaciok
Osszeallitasa, a kommunikacidoval kapcsolatban végzett feladatok monitorozasa, adatgyiijtés és
elemzés, az érintett munkatarsak kapcsan csoport- €s/vagy teamszupervizié alkalmazasa mentalis
védelmiik és szakmai kompetenciajuk fejlesztése érdekében.

Javaslattétel a JGK Zrt. honlapjanak tigyfélbarat atalakitasahoz, az atalakitasi folyamatban torténd
szakmai részvétel.

Felettese és/vagy a Cégvezetd igazgatd altal megjelolt megbeszéléseken és rendezvényeken (pl.
lakossagi forumokon) torténd részvétel, illetve felkérés alapjan rendezvények szervezése, teljes kori
lebonyolitasa, illetve kapcsolattartas a kiilso partnerekkel, kiilonos tekintettel a tulajdonos Budapest
Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak illetékes szervezeti
egységeivel.

Ugyfélkapcsolati vezeté: A Tulajdonos kérése alapjan foglalkoztatott munkatérs feladata — 2022.
majus Ota — a teljes Tarsasagot érintd egységes tigyfélkapcsolati protokoll kidolgozéasa, az egységes
magatartast képvisel6 panaszkezelés, bejelentés-kezelés — azok kovethetésége érdekében — illetve a
kapcsolod6 adminisztracid, €s a kapcsolodo folyamatok kialakitdsa, tovabba, az iigyfélkapcsolati
protokoll bevezetéséhez sziikséges utasitasok, szabalyzatok elkészitése, a sziikséges dontésekhez
javaslattétel felettese — és ezen keresztiil — az igazgatosag felé, illetve az elfogadott iigyfélkapcsolati
protokoll betanitasa az érintett munkatarsak részére, a Tarsasag székhelyén és a telephelyein, az
érintett szervezeti egységek esetében, tovabba mindségiranyitds, és a panaszkezelés monitorozasa.



Feladatai tovabba az iigyfélelégedettség mérésére és novelésére az iigyfélkapcsolatokat érintd
adatgytijtés és elemzés.

Miikodési és Beszerzési Iroda

A Miikodési és Beszerzési Iroda feladatai: a beszerzési eljarasok szabalyszerii lefolytatasa, és
kozremiikddés a Tarsasagot érintd kozbeszerzési eljarasok folyamataban. Naprakész nyilvantartas
vezetése a folyamatban 1év6 eljarasokrol.

Az iroda ezen tilmenden ellatja a belso ellatasi feladatokat is. Elvégzi a Tarsasag telephelyei kozotti
eszkdozmozgasok, koltozések megszervezését, belso ellatasi igények felmérését, és gondoskodik a
sziikséges eszkdzok beszerzesérol, selejtezés, nyomtatok, masolok, egyéb irodai miiszaki eszkdzok
allapotanak felmérésérol, esetleges javitasanak ligyintézésérdl, egylittmikodve az informatikaval,
tarsteriiletekkel. 2022. év III. negyedévtdl az iroddk hémérsékletének mérését tervszertien €s
szuroproba szeriien végzik.

Informatikai Csoport: a Csoport feladata a Tarsasag informatikai hardver és szoftver rendszereinek
koordinalasa, az informatikai biztonsag feliigyelete, az infokommunikacié zavartalan mitkddésének
biztositasa. Az informatikai csoport feladatai, hogy biztositsa a Tarsasag teljes informatikai
rendszerének megbizhatdo mitkodését, kiemelt figyelmet forditva a személyes adatokat is kezeld
rendszerek informatikai mitkodésének biztonsagara, a személyes adatok védelmére. Uzembe helyezi
az 0j gépeket, telepiti a beszerzett 01j szoftvereket, ellatja a szamitdogépes rendszer karbantartasat,
feltarja és elharitja a szamitogépeken és a haldzaton keletkezett hibakat.



Gazdasagi Igazgatosag
Szervezeti felépités

Gazdasagi
Igazgato
Szamviteli és Személviiavi
Cégkonyvelés Pénziigyi Iroda | | Konyvelési Iroda héazelszamolasi Iroci;lgy Bér - TB Iroda
Iroda

A tarsasag sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatads pénziigyi
koordinacigjat a Gazdasagi Igazgatosag végzi, a gazdasagi igazgatd iranyitasa alatt. Munkavégzése
elsOsorban gazdasagossagi, takarékossagi, célszeriiségi és hatékonysagi szempontok mentén, a
folyamatok racionalizalasra, a koltség-haszon elvének 6sszevetésére és optimalizalasara iranyul.

Onallo telephelyen, a Losonci u. 2. szam alatt miikddik, A pénziigyi — gazdasagi folyamatokon
tulmenden a személyiigyi, valamint bér — TB feladatok ellatasa is az igazgatosaghoz tartozik.

Cégkonyvelés: A tarsasag konyvelését kiilsds, megbizasi szerzodéssel foglalkoztatott cég fogja 6ssze
(vezet6je Magonyné Szabd Melinda, aki tobb, mint 25 éve van a cégnél, illetve annak jogelddjénél),
a konyvel6 konyvvizsgaldi képesitéssel és tobb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasag és a
koltségvetési mikrokdrnyezet szamviteli rendszerét illetden. A konyveld elokésziti és bekiildi a
tarsasag adobevallasait, egyezteti az analitikus és szintetikus konyvelést, elkésziti a tarsasag féléves
€s éves beszamolojat.

Pénziigyi Iroda: Feladatai: a pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodas ¢és a
kiilonb6z6 pénziigyi-finanszirozasi konstrukciok alkalmazasa. Gazdalkodasi bevételek és kiadasok
bonyolitasa, szdmlazas és bejovo szamldk kezelése, vevd ¢és szallitdé szamlak iigyintézése,
szerz6dések nyilvantartasa és kezelése. A hazipénztar kezelése és nyilvantartasa, banki forgalom
iigyintézése. Cafeteria keretek nyilvantartasa, nyilatkozatok kezelése (2023-t6l atadasra keriilt a Bér
— TB Iroda részére).

Konyvelési Iroda: Feladatai: nkormanyzati pénzeszkozok szabélyszerii kezelése, az Onkormanyzat
nevében torténd szamlazas. Koltségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgaltatas a keretek
alakulasarol. Analitikus és kdnyvelési feladatok ellatasa, fedezetigazolasok, megrendelések pénziigyi
ellenjegyzése, ellendrzési feladatok.

A két iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitoi szamla befogadasaval, kb. 4 ezer db. kimend szdmla
kiallitasaval, illetve az ehhez kapcsolodo pénziigyi, analitikus és konyvelési feladatokkal foglalkozik,
gondoskodik a szamlak szabalyszerii kezelésérol, szerzodéses megfeleltetésérdl, kifizetésérol.
Ellatja a szamlakhoz kapcsolodd (1.000 db feletti) szerzédések nyilvantartasat és kezelését, és
lebonyolitja a 15 db bankszamla forgalmat. Egy sajat hazipénztart kezel és koordinalja az
onkormanyzati pénztarak (lakbér és parkolasi) miikodését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

Minden anyag elektronikus uton (is) nyilvan van tartva, a szamlak, szerzodések, €s minden
kapcsolodd dokumentum az integralt rendszerben pdf formatumban rogzitésre kertil. A két iroda
felépitése, miikddése a ,,négy szem elvén” alapul, minden folyamat, amit az egyik iroda ellat, a masik
iroda ellendrzése alatt van. Ezen tilmenden a fokonyveld is kontrollalja a pénziigyi, kdnyvelési
folyamatokat, illetve a konyvvizsgald, a megfelelési szakértd és a belsd ellendr is nagy hangsulyt
helyez a teriilet munk4janak feliigyeletére.



Szamviteli és hazelszamolasi Iroda Feladatai, onkormanyzati analitikus és fokonyvi konyvelés,
ezzel kapcsolatos feladasok, jelentések, beszamolok készitése.

Hazelszamolasi feladatok ellatasa, bevételek és kiadasok teljeskori vezetése az Onkormanyzati
ingatlanokra. Bejové ¢és kimend szamldk iigyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a
hazelszamolasban, kozmiivekkel valo kapcsolattartas.

Az iroda éves szinten kb. 15-20 ezer szallitoi szamla kezelésével, konyvelésével foglalkozik, hozza
tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kdozmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
bevétel és kiadas ingatlanra konyvelése (hdzelszamolds) albetét szinten. Az iroda vezeti az
onkormanyzati koltségvetési keretek kiadasi tételeit (gyorsszolgalat, karbantartas, lizemeltetés),
nyilvantartasabol naprakész adatokat szolgaltat a tervezési, beruhazasi feladatok bonyolitdsdhoz, a
rendelkezésre allo fedezet igazolasahoz. A szamlak és szerzodések nyilvantartasa itt is digitalis.

Az aktudlis feladatok kozé tartozik az aram — és gaz kiadasok folyamatos ndvekedésének nyomon
kovetése, a jogszabalyokban foglalt teendok ellatasa, a sziikséges kimutatasok elkészitése és vezetése.

Személyiigyi Iroda: Gondoskodik a tarsasag munkaiigyi feladatainak ellatasarol, ezen beliil a
munkaszerzodések, munkakdri leirdsok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok
elokészitésérol. Nyilvantartja a tarsasag munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolodo
allaspalyazatokat, fogadja a beérkezo onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

A Személyiigyi Iroda kb. 370-400 féallasi munkavallalo, 150-160 f6 megbizasos/tiszteletdijas
személyligyi iratat kezeli, ligyintézi a be — és kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megfeleld
munkaerd potlas megszervezésérol, a hirdetések megjelentetésérdl, allasinterjuk és felvételi
meghallgatasok lebonyolitasarol. Igény esetén oktatasokat szervez, statisztikai és egyéb adatokat
szolgaltat a Tarsasag személyiigyi allomanyarol. Még 2018. év folyaman az iroda elvégezte a tarsasag
munkaiigyi dokumentumainak egységesitését, korszerlisitését, minden anyag elektronikusan van
kezelve.

A 2023. év ismét nehezitette a tertilet feladatellatasat azzal, hogy a megemelkedett fluktudcio
tobbletfeladatokat general a toborzas, be — és kiléptetéssel kapcsolatos feladatok kapcsan.

Bér — és TB elszamolasi Iroda: Elkésziti a sziikséges nyilvantartasokat, igazolasokat, és egyéb
dokumentumokat, elvégzi a tarsasdg bérelszamolasi feladatait, munkabér eldlegek, letiltasok
szamfejtését utalasat, intézi az adok €s jarulékok hataridében torténd megfizetését, adatszolgaltatasi
¢s bejelentési kotelezettségek megtételét. 2023. évtdl a cafeteria iigyintézés is a Bér — és TB
elszamolasi irodéhoz tartozik.

Ellatja a TB kifizet6hely mukodtetésével kapcsolatos feladatokat, mind a féallasu és megbizasi
szerzddéses, mind pedig a kdzfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A személyiigy és
a bérszamfejtés k6zos rendszerben dolgoznak, amelybdl minden sziikséges kimutatas kinyerheto a
munkaltatd, munkavallalok és kiilsé szervek részére.

A fluktuécio természetesen e teriileten is jelentds tobbletmunkat okoz.

A kozponti koltségek elszamolasa:

Létszam és koltség adatok:
2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai 1étszam
0sszesen | 48,0 | | 6sszesen | 45,58




Kompenzicio:

iranyitas

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 174 581 292 Személyi juttatisok 192 272 139 Személyi juttatisok 197 993 480
- alkalmazottak bére 135 022 508 - alkalmazottak bére 151 960 205 - alkalmazottak bére 156 734 605
- megbizasi dijak 19 390 644 - megbizasi dijak 18 007 820 - megbizasi dijak 19510 644
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
¢és szoc.ho.ado 20 168 140 ¢és szoc.ho.ado 22304 114 ¢és szoc.ho.ado 21748 231
Dologi kiaddsok 188 779 167 Dologi kiaddsok 194 142 000 Dologi kiaddsok 201 344 128
- beszerzések 8 428 605 - beszerzések 11 053 000 - beszerzések 51381811
- koziizemi dijak 3306815 - koziizemi dijak 5638 000 - koziizemi dijak 7529 584
- szolgaltatasok 97 073 677 - szolgaltatasok 90 950 000 - szolgaltatasok 108 566 232
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értekesokkenési leiras 79970 070 értekesokkenési leiras 86 501 000 értekesokkenési leiras 99 866 501
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 363 360459 | | NETTO: 386 414 139 NETTO: 419 337 608

gazdasagi

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Pt MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 203 970 454 Személyi juttatisok 213 387 880 Személyi juttatisok 238 546 514
- alkalmazottak bére 173 241 054 - alkalmazottak bére 186 014 415 - alkalmazottak bére 209 810 033
- megbizasi dijak 8 075 463 - megbizasi dijak 2512872 - megbizasi dijak 2512872
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 22653937 és szoc.ho.ado 24 860 593 és szoc.ho.ado 26223 609
Dologi kiaddsok 17511 780 Dologi kiaddsok 33303 000 Dologi kiaddsok 16 720 302
- beszerzések 1996 564 - beszerzések 2972 000 - beszerzések 4743 866
- koziizemi dijak 2955572 - koziizemi dijak 6257 000 - koziizemi dijak 2886 806
- szolgaltatasok 10 632 927 - szolgaltatasok 21 764 000 - szolgaltatasok 6784 634
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értekesokkenési leiras 1926 717 értékesokkenési leiras 2310 000 eértékesokkenési leiras 2304 996
KIADAVSOK OSSZESEN KIADAVSOK OSSZESEN KIADAVSOK OSSZESEN
NETTO: niaszasa] | NETTO 246690880 | | NITO 255 266 816
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Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

Szervezeti felépités

/

Vagyongazdalkodisi
igazgato
/ \

Telekitéi piac

Lakdsgazdalkodisi /| Vagyonhasznositasi Uzemeltetési
Divizid / Divizio / Divizid
) 3 ¥

Lakisguadilkodis
Troda

WJEEALIE Blidegenitési | | Helyiséggaadilkodisi [y Beruhizisiés | | Térsashizkezeld Ingatlanszolgiltatisi

| Lakispilyazati I

csoport

L e Troda Troda | [ Iroda Iroda \ Iroda
Iroda ellité Iroda \
\
\
Dijescedéscsoport Hatralékkezelési Ingatlankezeld Haztakarito
csoport Csoport csoport

Hivatali
takarit6
Csoport

Vagyongazdilkodasi_szakfeladat: Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok, nem lakascélt
helyiségek hasznositasaval, elidegenitésével, fenntartasi, iizemeltetési, karbantartasi feladataival
foglalkozo teriilet, amely a kdzszolgaltatasi szerz0dés alapjan az alabbi részfeladatok ellatasaval

foglalkozik:
1. Miszak, ingatlanszolgaltatas
2. Lakasgazdalkodas
3. Nem lakas céljara szolgal6 ingatlanok hasznositasa
4. Elidegenités
5. Haztakaritas
6. Téarsashazi tulajdonosi képviselet
7. Piaci feladat: tarsashazi kozos képviselet

Az egyes szakteriiletek feladatait az alabbiakban részletezziik.

Az Onkormanyzat koltségvetésében a 21105.cimen jelennek meg azok a bevételek és a kiadasok,
melyek nem kompenzacioként keriilnek kifizetésre a JGK részére, hanem kiilon soron szerepelnek a
koltségvetésben, ezeket adott szakmai teriiletnél kiillon bemutatjuk. Szintén kiilon szerepelnek azok a

tételek,

amelyeket kdltségtéritésként fizet az Onkormanyzat, ezekre a kiaddsokra a JGK sajit nevében

kot szerzédést, kifizeti azokat, majd tovabbszdmlazza az Onkormdanyzat felé (pl. karbantartasi,
iizemeltetési kiadasok, melyek a kompenzacids tablazatban kiilon munkalapon szerepelnek, adott
szakteriiletnél kitériink ezek bemutatasara).
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1. Miiszak, ingatlanszolgaltatas:.

Vagyongazdalkodasi
igazgatd \
Uzemeltetési
Divizid
Beruhazasi és Ingatlanszolgaltatasi
mérndki Iroda Iroda

Ide tartozik egyrészt a Beruhdzasi és Mérndki Iroda, illetve az Uzemeltetési divizi6 alatt miikodé
Ingatlanszolgaltatasi Iroda. A JGK miiszaki teriilete javaslatot készit az Onkorményzat beruhdzésaira,
igény esetén kozremiikodik az Onkormanyzat intézményeinek és a Polgarmesteri Hivatal
beruhazéasainak, felujitdsainak elokészitésében. Ellatja a tervezéssel, miszaki ellendrzéssel
kapcsolatos feladatokat.

Elokésziti a beszerzési €és kozbeszerzési eljarasokhoz sziikséges miiszaki dokumentaciot,
kozremiikodik a benyljtott ajanlatok szakmai értékelésében. Javaslatot tesz az Onkormanyzati
¢épliletek bontasara, részleges bontasara, felijtasara.

Karesemények esetén intézkedik a statikai vizsgalat elkészitésérol. Javaslatot tesz az onkormanyzati
utak felujitasara, elvégzi a miiszaki ellenérzési feladatokat.

Az ingatlanszolgaltatasi feladatok kiterjednek az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 — nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanallomannyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeadoi
feladatokra. E korben elvégzésre keriilnek az épiiletek allagmegovasaval kapcsolatos feladatok, a
lakasokban végzendd, bérbeadot terheld karbantartasi €s feltjitasi feladatok, a telkek karbantartasa,
flinyiras, gazirtas, javitasi feladatok, sziikség szerint a felhalmozott szemét és lomok elszallitasa, az
éptilet takaritasi, fenntartasi feladatainak ellatasa, bérbeadoi nyilatkozatok kiaddsa, eldterjesztések
készitése.

Az irodanyilvantartja a rabizott onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos adatokat, felméri, megrendeli,
atveszi a sziikséges karbantartasi korbe tartozd6 munkalatokat. Elvégzi a bérlemény-ellenérzéseket,
rogziti a hibabejelentéseket, intézkedik azok rendezése érdekében. Szervezi az oktatasi, nevelési,
szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati és karbantartasi
tevékenységét. Részt vesz a végrehajtasi eljarasok lebonyolitasaban, hagyatéki és felszamolasi
iigyekben.

Beruhazasi és Mérnoki Iroda feladatai

Az Iroda jelenleg 3 foallasu mérnokkel és 1 f6 — az eseti helyzetek kezelésére, megbizasi szerzédéssel
rendelkezd — statikus szakértovel, valamint 1 f6 — a kozteriileti beruhazasi feladatok ellatasara szintén
megbizasi szerzodéssel rendelkezd — mérmnok kozremiikdodésével latja el a feladatait.

- Elvégzi a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanokkal (bdlcsédék, évodak,
szocidlis intézmények, idésklubok, idésotthon, ENO, JSzSzGyk egyéb intézményeinek,
héaziorvosi rendelk) kapcsolatos tervezési, felujitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasat,
koordinaldsat, valamint miiszaki ellenéri feladatait. Eljar az ETDR és Elektronikus
¢épitésnapld rendszer feladatellatasokban.

- Javaslatot készit az Onkormanyzat felé az elvégzendd beruhdzasokrol és javaslatot tesz egyes
kertileti fejlesztésekre.
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- Az Iroda kiemelt feladatai kozé tartozik a bizottsagi vagy KépviselO-testiileti dontés
értelmében a Tarsasag feladatellatasaba utalt 6nalldé dnkormanyzati projektek terveztetése,
bonyolitasa, miiszaki ellenérzése, azok szakmai teljesitésigazolasa és dokumentalasa. Az
elvégzendo feladat jellegétdl fliggden koltségvetések, szakvélemények készitése/készittetése,
hatosagi engedélyek beszerzése.

- Az iroda elokésziti a kdzbeszerzéshez sziikséges miiszaki dokumentaciot, valamint miiszaki
szempontbol véleményezi a Mikddési és Beszerzési Iroda altal eldkészitett vallalkozasi
szerzOdés és megbizasi szerz0dés tervezetet.

- Az Iroda felujitasi/beruhazési javaslatot dolgozott ki az Onkorményzat 2023. évi kdltségvetés
tervezéséhez. A javaslat cimesiti a homlokzat, fliggéfolyoso, tetd, tiizfal, fodém, elektromos
és gépészeti, illetve egyéb beruhazas tekintetében felujitasra érdemes lakohazakat, kiemelt
figyelmet fordit a miiszaki, gazdasagossagi, vagy egyéb indok miatt bontasra javasolt
lakohazakra.

- Tevékenységi korébe tartozik a lakdépiileteken az épiiletszerkezetek statikai jellegii
problémainak kivizsgalasa, elharitasa, €letveszélyes allapot megsziintetése irdnt azonnali
stirgos intézkedések megtételének kezdeményezése.

- Egyiittmtkoddik a Tarsasag diviziodival, irodaival. Szakmai tdmogatast nyujt elsésorban az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda részére miszaki és vagyongazdalkodasi, adott esetekben
karbantartasi feladatok ellatasa soran, megkeresésre allast foglal a lakasok, helyiségek és
¢épiiletek karbantartasa soran felmeriild6 mémdoki kérdésekben az adott ingatlan lizemszeri
miikodésének fenntartasa céljabol.

- Véleményezi az Onkormanyzati tulajdonu lakasok, helyiségek bérbe adhatosagat,

- Ellatja a Jozsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé kdzutakkal kapcsolatos tervezési,
felujitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasat, koordinalasat.

- Javaslatot készit az Onkorményzat felé az elvégzendé beruhazasokrol.

- Iranyitja az Onkorményzat kdzhtjainak felujitasaval kapcsolatos feladatokat, beruhazasokat,
elvégzi, elvégezteti a miiszaki ellenérzést.

- Teljesiti a szakmai teriiletéhez tartozo sziikséges adatszolgaltatasokat.

- Egyiittmikddik a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel.

A Beruhazasi és Mérndki iroda kézremiikodik egyes kiemelt (projektszemléleti) keriiletfejlesztési
elképzelések lebonyolitasaban:

I. Lakoingatlanok fejlesztése:

,Bérlakas felajitas keretszerzodés 2022-2024”

Az év elsd felében Onkormanyzat altal kétott kiilsds tervezdi keretszerz6dés keretében kdzel 90 lakéas
felujitasat célzo terveztetés feliigyeletét latta el az Iroda.

A tervek alapjan az év folyaméan 75 lakés kivitelezését rendelte meg az Onkorményzat, Az dsszes
lakds munkaba adasa megtortént, év végéig 32 felujitott lakas atvétele az Iroda feliigyelete alatt
lezérult.

1. Epiiletszerkezeti feltjitasok kivitelezése:

,JVO bérhaz felujitasa” kivitelezés miiszaki ellenérzés, még a félév lezarta elétt elindult, ezen beliil:
Epitészeti épiiletszerkezeti felijitds I. (4 bérhdz)"

1l rész:

- Kisfaludy u. 7. romos épiiletrész bontas,

- Rigo u. 4. lakoépiilet tetéfelyjitas, 1épesohazi dic kivaltas, tiizfal javitas,

- Tomo u. 5.1akoépiilet tetdfeltjitas,

- Bezerédi u. 6. lakoépiilet gombafert6zott zar6fodém csere, (a lakokihelyezések sziikségessége miatt
ezen épiilet varhato kezdése 2024. elso félév)
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. Epitészeti épiiletszerkezeti felujitds II. (4 bérhdz)”

1V. rész:

- [lés u. 19. lakodépiilet tetd és tlizfal felujitas,

- Prater u. 75. lakéépiilet tetéfelujitas

- Tomo u. 56. lakoépiilet tetdfelujitas, 1épcsohazi duc kivaltas,
- Vajdahunyad u. 24. lakéépiilet tetd és tlizfal felujitas,

Bérhdzfelijitas 11 JVO

1V. rész:

— Koris utca 28., Nap utca 21. utcai homlokzat-felujitds a 2023. 12.13-1 vallalkozasi szerzdés
kotéssel 2024. tavaszi munkakezdéssel indul.

Bérhazfelyjitas 11 JVO
1l rész:
- Koris u. 10. tetéfelujitas 2023. november 29-i munkakezdéssel elkezdddott.

., Elektromos fovezeték felujitas (4 bérhaz)”

1 rész:

- Lujza utca.15. elektromos fovezeték feltjitas,

- Nagytemplom utca 5. elektromos fovezeték felujitas,
- Nap utca 21. elektromos fovezeték felyjitas,

- Vig utca 4. elektromos fovezeték felujitas.

A kivitelezés az év végével elkésziilt, nettd 47.317.647,- Ft értékben.
A felgjitasok kapcsan az iroda tervezést segitd, kdzbeszerzési szakértd és a teljeskorli miiszaki
ellendri feladatokat latta ¢s latja el.

I11. Epiiletszerkezeti feltjitasok terveztetése:
Elkésziilt tervek:

- Lujza u. 8. tiizfal alapmegerdsités terveztetése.

- Koris u. 28. homlokzat,

- Koris u. 28. salakbeton fodémek statikai vizsgalata,
- Nap u. 21. homlokzat,

- T6mé u. 56. homlokzat,

- Dugonics u 11. elektromos févezeték felujitas,

- Kisfaludy u 5. elektromos févezeték felujitas,

- Koris u 28. elektromos fovezeték felujitas,

- Magdolna u 6. elektromos fovezeték felujitas,

- Bérhazbontas terveztetés soran miszaki feliigyelet ellatasa az
- TlIés u. 19 hatso6 épiiletrész

- Kisfaludy u. 5. hatso épiiletrész

- Koris u. 10. hatso épiiletrész

- Sarkany 12.b

- Szigony 39.

-Témo u. 17.

IV. Egyéb terveztetés:

- Hos u. 1., Tisztes u. 7., lakoépiileteket és jatszoteret érint elektromos energiaellatas felujitas
tervezése 2023.12.01-én elkezd6dddott.
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V. Intézményi beruhdzasok:

- Baross u. 111.b. szam alatt a Napvirag tagévoda udvar felujitas - miiszaki ellendri feladat, 2024.
els6 negyedévi befejezéssel.

- Csobanc utca 5. Mackovar tagdvoda féépiilet homlokzat és emeleti rész belso feltjitas - miiszaki
ellendri feladat, befejez6dott 2023.10.03-i daitummal.

- Szliz utca 2. SzazszorszEép tagdvoda Uj épiiletrész épitéssel, jatszoudvar felajitassal - miszaki
ellendri feladat, 2024. els6 negyedévi befejezéssel.

- Tolnai Lajos u. 19. Tiicsok-lak Bolcséde lapostetd szigetelés és udvari csapadékviz elvezetés
felujitas - miiszaki ellendri feladat, befejezodott 2023.07.28-1 datummal.

- Szazados ut 1. szam alatti Fecsegd-tipeg6k Bolcsdde jatszoudvaranak felujitas - miiszaki ellendri
feladat, befejezodott 2023.10.13-1 datummal.

VI. Kozteriileti beruhazasok:

Az Iroda miiszaki ellendri feladatokat 14t el:

- Prater, Tomo, Leonard da Vinci utcak megtjitasa - miiszaki ellendri feladat - 2024. elsé negyedévi
befejezéssel.

- Teleki tér Koz WC kialakitasa Jozsefvaros I. - miiszaki ellendri feladat, befejez6dott 2023.10.25-1
datummal.

- Koszoru utca 26. sarokkert kialakitasa— terv felillvizsgalat, és kivitelezés miiszaki ellenérzése
feladat - 2024. els6 negyedévi befejezéssel.

- Horvath Mihaly tér feltjitas I. {item - miszaki ellendri feladat - 2024. els6 negyedévi befejezéssel.
- Népszinhaz utca — Alfldi utca — Vay Adam utcai csomoépont komplex atépités miiszaki ellendrzése
feladat - 2024. els6 negyedévi befejezéssel.

VEKOP. kozteriileti projektek:

- Kéris utca 4/b. kozosségi kert kialakitasa — terv feliilvizsgalat, és kivitelezés, miiszaki ellenérzése
befejezodott 2023.11.27-1 datummal.

- Kalvaria téren sporteszkozok és ivokut telepités 1. rész - LAPPSET PANNA ARENA telepités,
miszaki ellenérzése befejezodott 2023.10.06-1 datummal.

- Kalvaria téren sporteszkozok €s ivokut telepitése 2. rész - Teq One tegball asztal telepités, miiszaki
ellendrzése befejezodott 2023.08.11-1 datummal.

- Kalvaria téren sporteszk6zok és ivokut telepitése 3. rész — Kalvaria téren kutyafuttatoban ivokut
kiépitése, muszaki ellendrzése befejezddott 2023.10.11-i datummal.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda feladatai

Az Iroda kizarolagosan 6nkormanyzati tulajdonban allo épiiletek, lakas és nem lakas célu helyiségek,
valamint a Tarsashazakban 1év6 onkormanyzati albetétek teljes kort kezelését latja el.

Az ingatlanszolgéltatasi feladatok kiterjedtek az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 — nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanallomannyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeadoi
feladatokra. E korben elvégzésre keriiltek az épiiletek allagmegodvasaval kapcsolatos feladatok, a
lakasokban végzendd, bérbeadot terheld karbantartasi €s feltjitasi feladatok, a telkek karbantartasa,
flinyiras, gazirtas, javitasi feladatok, a felhalmozott szemét és lomok elszallitasa, az épiilet takaritasi,
fenntartési feladatainak ellatasa, bérbeadoi nyilatkozatok kiadasa, eldterjesztések készitése.

Az iroda kezelte az Onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos adatokat, valtozasokat, felmérette,

megrendelte, sziikséges karbantartdsi korbe tartoz6 munkalatokat. Elvégezte a bérlemény-
ellendrzéseket. Rogzitette a hibabejelentéseket €s intézkedett azok rendezése érdekében.
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Szervezte az oktatasi, nevelési, szocidlis ¢és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények
gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységét. Részt vett a végrehajtasi eljarasok lebonyolitasaban,
hagyatéki és felszamolasi iigyekben.

Epiiletek karbantartdsa és iizemeltetése

2023. év folyaman a lakossagi bejelentések alapjan és a bérleményellendrzések, valamint az épiilet
szemlék alapjan folyamatosan rogzitettik és megrendeltiik az épiiletekben keletkezett hibak
kijavitasat. Ezek altalaban gyorsszolgalati azonnali beavatkozast igénylo feladatok (életveszély-
elharitas, csérepedés, dugulas, épiilet elektromos halozatan keletkezett hibak stb.) voltak.

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé épiiletek, albetétek esetében a gyorsszolgalati hibaelhéritésra,
karbantartasra €s iizemeltetésre vonatkozoan a jelenleg érvényben 1év6, az Onkorményzat nevében
¢s megbizasabol a JGK és az EPKAR Zrt. kozott 1étrejott vallalkozasi szerzodés az iranyado.

Gyorsszolgalati feladatok (2023.01.01 —2023.12.31.):

404

312

310

254

2023. évi Gyorsszolgalat; db/ho

292

377

272

298

Az alabbi tablazat azt mutatja, hogy havonta, illetve targyhonapig goéngydlitve mennyi volt a
gyorsszolgalati feladatok elvégzett koltsége.

Hoénap | Darabszam Netto Brutt6 Brutt6 gorgetett: Brutto6 havi atlag:
januar 404 17 926 590 Ft 22 766 769 Ft 22 766 769 Ft 22 766 769 Ft
februar 312 12 278 465 Ft 15593 651 Ft 38360 420 Ft 19 180 210 Ft
marcius 310 13 008 548 Ft 16 520 856 Ft 54 881 276 Ft 18 293 759 Ft
aprilis 254 10 864 069 Ft 13 797 368 Ft 68 678 643 Ft 17 169 661 Ft
majus 292 13207 861 Ft 16 773 983 Ft 85452 627 Ft 17 090 525 Ft
junius 286 13203 008 Ft 16 767 820 Ft 102 220 447 Ft 17 036 741 Ft
julius 272 9372911 Ft 11903 597 Ft 114 124 044 Ft 16 303 435 Ft
augusztus 377 16 420 120 Ft 20 853 552 Ft 134 977 596 Ft 16 872 200 Ft
szeptember 322 12391 130 Ft 15 736 735 Ft 150 714 332 Ft 16 746 037 Ft
oktober 336 12 609 670 Ft 16 014 281 Ft 166 728 612 Ft 16 672 861 Ft
november 298 11412 360 Ft 14 493 697 Ft 181222 310 Ft 16 474 755 Ft
december 342 12 879 684 Ft 16 357 199 Ft 197 579 508 Ft 16 464 959 Ft

A karbantartasi és iizemeltetési feladatok az épiilet folyamatos lizemeltetése szempontjabol
nélkiilozhetetlenek, de szervezhetok egyéb szakipari munkalatok, tovabba azok a nagyobb volumenti
javitasi feladatok, amelyek meghaladjak a gyorsszolgalati feladatellatast.
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Az irodahoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasat kovetik a helyszini szemlék, amelyeknél
sziikség esetén megrendeltiik az azonnali hibaelharitast.

Karbantartasi és iizemeltetési munkalatok megrendelése az dnkorményzati ingatlanokra a 2023.
évben:

100
a Karbantartdas megrendelés s
=
2 >0 24 22 2 23 3 >
~ 1
P 12 16 1 20 15
T
1.hé 2.ho 3.hé 4.ho 5. ho 6.hd 7.ho 8. ho 9.hé 10.hé 11.h6 12.ho
Karbantartds 12 16 24 22 21 11 20 15 23 33 39 54

Az alabbi tablazat bemutatja, hogy havonta, valamint targyhonapig gongyolitve mennyi volt a
karbantartasi feladatok elvegzett kéltsege, €s mi volt az elvégzett karbantartasi kéltseégek brutté atlaga
(1 karbantartds atlagosan mennyibe keriilt). A tablazatban csak az EPKAR altal elvégzett

karbantartasok szerepelnek, az egyéb (gépészeti, kaputelefon, felvono stb.) karbantartasok nem.

. . Br. atla
2023. év karbantartas Ossz+ . Brutto Ossz+ ('isszeg;g ossz+
db osszegben: .
karbantartas:
1. ho 12 12 4 491 248 Ft 4 491 248 Ft 374271 Ft| 374271 Ft
2. ho 16 28 13208 284 Ft| 17 699 532 Ft 825 518 Ft| 632 126 Ft
3. ho 24 52 14 052 635 Ft| 31752167 Ft 585526 Ft| 610619 Ft
4. ho 22 74 22939413 Ft| 54691580Ft| 1042701 Ft| 739075 Ft
5. hé 21 95 14 445 868 Ft| 69 137 448 Ft 687 898 Ft| 727763 Ft
6. ho 11 106 18 688 467 Ft| 87 825915Ft| 1698952 Ft| 828 546 Ft
7. ho 20 126 10241 443 Ft| 98 067 358 Ft 512072 Ft| 778 312 Ft
8. hé 15 141 25570315 Ft| 123 637 673 Ft|| 1704 688 Ft| 876 863 Ft
9. ho 23 164 31218 754 Ft| 154 856 427 Ft| 1357 337 Ft| 944 247 Ft
10. ho 33 197 17 580 667 Ft| 172 437 094 Ft 532747 Ft| 875315Ft
11. ho 39 236( 29602 820 Ft| 202 039 914 Ft 759 047 Ft| 856 101 Ft
12. ho 54 290\ 32153 588 Ft| 234 193 502 Ft 595437 Ft| 807 564 Ft
OSSZESEN: 290 234 193 502 Ft
Uzemeltetés megrendelés
30 28
25
25
19
[} 20
e 15
S~
% 10 . 8
5 ! ; Y
0 0 : 0
1.hé 2.hé 3.hé 4.hé6 5hé 6.hé 7.hé 8hé 9.hé 10.hé 11.hé 12.hé
Uzemeltetés 0 0 4 1 5 0 9 28 3 19 8 25
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Az alabbi tablazat megmutatja, hogy havonta, illetve targyhdnapig gongyolitve mennyi volt az
iizemeltetési feladatok elvégzett koltsége, és mi volt az elvégzett iizemeltetések bruttd atlaga (1

iizemeltetés atlagosan mennyibe kertilt).

2023.év uzen:i:tetes ossz+ | Brutté 6sszegben: ossz+ atlag Gsszeg: ossz+
1. ho 0 0 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
2. ho 0 0 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
3.ho 4 4 196 378 Ft 196 378 Ft 49 095 Ft 49 095 Ft
4. hé 1 5 76 200 Ft 272 578 Ft 76 200 Ft 54 516 Ft
5. hé 5 10 865210 Ft| 1137 788 Ft 173 042 Ft 113 779 Ft
6. hé 0 10 0Ft] 1137788 Ft 0 Ft 113 779 Ft
7. ho 9 19 718 058 Ft| 1 855846 Ft 79 784 Ft 97 676 Ft
8. ho 28 47 3084513 Ft| 4940359 Ft 110 161 Ft 105 114 Ft
9. hé 3 50 585465 Ft| 5525824 Ft 195 155 Ft 110 516 Ft
10. hé 19 69 1712722 Ft| 7238546 Ft 90 143 Ft 104 906 Ft
11. hé 8 77 868 350 Ft| 8 106 896 Ft 108 544 Ft 105 284 Ft
12. hé 25 102 2133 788 Ft| 10 240 684 Ft 85 352 Ft 100 399 Ft
OSSZESEN: 102 10 240 684 Ft

Az iroda dolgozoi egész évben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24 oras telefonos ligyeletet
tartottak, indokolt esetben a helyszinen intézkedtek.

Az iroda feladatai kozé tartozik (sziikség szerint) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal fogadorain valé részvétel.

Az iroda gondoskodik az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakéépiiletek, lakasok, helyiségek
iizemszerQ allapotanak fenntartasa, lizemeltetésérol. Kiemelten a épiiletek szerkezeteinek, gépészeti
berendezéseinek folyamatos karbantartasarol annak érdekében, hogy a lakas és helyiségbérlok
részére a szerzOdés szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek. Feladatkorébe tartozik minden olyan
feltétel biztositasa, amely a kozmiivek részére a lakossagi szolgaltatasokhoz sziikséges (Elmii-Emasz
Energiaszolgaltatd Zrt, Févarosi Csatornazasi Mivek, Fovarosi Kéményseproipari Zrt, Févarosi
Gazmiivek Zrt, Dijbeszedd Holding Zrt., Févarosi Kozteriilet fenntarté Zrt.) a kdzmii csoport

feladatellatasaban teljesitettiik.

Az egyes ingatlantipusokhoz kapcsolodo tigyfélforgalom alakulasa éves szinten:

Ugyfélforgalom 2023.

2000

1500

1000

500
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m Osszeg / lakasiigyek

Osszeg / miszaki bejelentések

Osszeg / helyiség tigyek
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JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT /UGYFELFORGALOM
Budapest, VIII. Tavaszmezo u. 2.

2023 lakdsiigyek be;.‘;‘l‘:ﬁ‘éks‘ek helyiség iigyek dsszesen
januér 51 183 14 248
februar 83 163 18 264
marcius 55 193 30 278
aprilis 28 158 43 229
majus 48 136 16 200
junius 15 136 14 165
jalius 54 126 18 198
augusztus 30 117 5 152
szeptember 46 121 17 184
oktober 32 100 12 144
november 75 199 17 291
december 45 70 7 122
OSSZESEN: 562 1702 211 2475

Dugonics utca 14., 16., Kéris utca 11. ingatlanok Kkiiiritése

A 2022. évben értékesitett épiiletek vonatkozasaban az iroda munkatarsai 2023. év folyaman
elkészitették a cserelakasok felujitasara vonatkozo koltségbecsléseket, amelyek a felajitasra
vonatkoz6 kdzbeszerzési eljaras muszaki tartalmat képezték. A feljitas soran a munkateriileteket
atadtak a kivitelezd részére, meginditottak a felyjitdsok elkésziiltének iitemében a kozmiivek
lezarasara vonatkozo6 eljarasokat, biztositottak a méroorak leszerelését, visszavették a munkatertiletet.

A bérléket az épiiletbdl az 11j bérleményekbe atkoltoztették, majd a teljesen iires épiiletet (2024.
februar 28-an) atadtak a vevo részére. Sajnos a kozmiszolgaltatok atszervezése miatt a kozmiivek
lezarasa nem a korabbi megszokott menetben zajlott, tobb nehézség is addodott, a szokasosnal
hosszabb id6 alatt sikeriilt a teljes ligymenetet lezarni.
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Egyéb, egyedi feladatok ellatasa

2023. év folyaman elvégzett bérlemény ellenérzések szama:

Ingatlankezelé Bérlemény .
2023. évi bérlemény ellenérzések Csoport Ellendrzési Csoport | Osszesen:
Sikeres (ellendrzés, birtokba adas és vétel): 1827 1074 2901
Sikertelen: 531 738 1269

2023. évi bérlemény ellenorzések havi bontasban:

Januar

Sikeres: 125 62 187
Sikertelen: 39 104 143
Osszesen: 164 166 330
Februar

Sikeres: 138 82 220
Sikertelen: 33 61 94
Osszesen: 171 143 314
Marcius

Sikeres: 110 95 205
Sikertelen: 39 57 96
Osszesen: 149 152 301
Aprilis

Sikeres: 106 69 175
Sikertelen: 43 18 61
Osszesen 149 87 236
Majus

Sikeres: 130 78 208
Sikertelen: 39 50 89
Osszesen: 169 128 297
Junius

Sikeres: 151 111 262
Sikertelen: 40 55 95
Osszesen: 191 166 357
Julius

Sikeres: 168 83 251
Sikertelen: 42 51 93
Osszesen: 210 134 344
Augusztus

Sikeres: 161 62 223
Sikertelen: 75 32 107
Osszesen: 236 94 330
Szeptember

Sikeres: 182 61 243
Sikertelen: 42 98 140
Osszesen: 224 159 383
Oktober

Sikeres: 176 102 278
Sikertelen: 35 75 110
Osszesen: 211 177 388
November

Sikeres: 232 178 410
Sikertelen: 85 83 168
Osszesen: 317 261 578
December

Sikeres: 148 91 239
Sikertelen: 19 54 73
Osszesen: 167 145 312

20



2023. évi mellékvizméro ora szerelések:

A 2023. év soran folytatodott az iires lakasokban, helyiségekben, valamint a szocialis jellegii
bérlakasokban a mellékvizmérd orak cseréje. Az év folyaman 92 ingatlanban lett Uj ora telepitve,
vagy cserélve.

A szerelési szamlak végdsszege: 2.686.075,-Ft

Lakogyiilések lebonyolitdsa:

Az iroda kézremiikodésével 2023. évben az alabbi 11 db épiiletben keriilt sor lakogytilések
tartasara:

SOI:_ Datum Cim Lakégyiilés oka
Szam
1. 2023.09.04. Koris utca 28. homlokzat feltjitas
2. 2023.09.18. Vay Adam utca 6. vizvezeték, szennyviz, pince
3. 2023.09.25. Diészegi Samuel utca 18. DI0O2030 miatti kiiirités
4. 2023.09.26. Didszegi Simuel utca 20. DIO2030 miatti kitirités
5. 2023.10.09. | Diészegi Samuel utca 24-26-28. DIO2030 miatti kitirités
6. 2023.10.16. Diészegi Samuel utca 22. DIO2030 miatti kiiirités
7. 2023.10.24. Vajdahunyad utca 24. tet6felujitas atadas eldtti bejaras a lakokkal
8. 2023.10.25. Illés utca 19. tet6felujitas atadas eldtti bejaras a lakokkal
9. 2023.10.26. Rigo utca 4. tet6felujitas atadas eldtti bejaras a lakokkal
10. 2023.10.31. Szazados 1t 3-13. hazirend
11. 2023.11.06. Lujza utca 8. tlizfal megerdsités

- Onkormanyzati tulajdont1 épiiletek koziil az aldbbiakban lett a gazhalozat feljitva karbantartasi
keretbdl:

Koris utca 4A 14.689.661 ,-Ft
Sarkany utca 1. 6.752.760,-Ft
Kalvaria utca 10. 8.155.050,-Ft

- Az Onkorményzat déntése alapjan 2023. év folyaman 2 darab Otthon-feltjitasi tdmogatas
palyazati felhivas kertilt kiirasra, 6sszesen 32.500.000,-Ft 6sszegben.
A palyazati kiiras alapjan az iroda lebonyolitotta az Otthon-felujitasi timogatas iranti palyazatok
feldolgozasat. A 100 darab beérkezett palyazatot atvizsgaltdk, sziikség esetén hianypodtlasra
szolitottak fel a kérelmezdket. A minden szempontbol megfeleld palyazatok a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé lettek terjesztve, elbirdlas
érdekében. 2023. év soran 71 palyazo palyazata keriilt elfogadasra Osszesen 23.560.000 Ft
Osszegben. A tamogatasi szerzodések megkotésre keriiltek, az elkésziilt munkak egyes esetekben
mar atvételre kertiltek, az elszamolas megtortént, de nagyobb részben ez a folyamat 2024. évre
athtizodik.

A miiszaki teriilet kompenzacié felhasznalasa a 2023. évre vonatkozodan:

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai 1étszam
oOsszesen | 36,0 | | 0sszesen | 32,36
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Kompenzicig:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 178 278 019 Személyi juttatdsok 259 785 051 Személyi juttatdsok 287 807 320
- alkalmazottak bére 149 664 581 - alkalmazottak bére 225 067 242 - alkalmazottak bére 231 721 976
- megbizasi dijak 11492 710 - megbizasi dijak 4301 839 - megbizasi dijak 28 383 500
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 17 120 728 és szoc.ho.ado 30 415 970 és szoc.ho.ado 27701 844
Dologi kiaddsok 62 047 319 Dologi kiaddsok 119 645 003 Dologi kiaddsok 81 656 336
- beszerzések 2232 009 - beszerzések 2848 571 - beszerzések 5067 684
- koziizemi dijak 1516 079 - koziizemi dijak 4989 786 - koziizemi dijak 3428311
- szolgaltatasok 55793 487 - szolgaltatasok 103 988 932 - szolgaltatasok 71 795 354
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 2505 744 értékcsokkenési leiras 7817714 értékcsokkenési leiras 1364 987
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

240 325 338 379 430 054 369 463 656
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2. Lakasgazdalkodas:

Vagyongazdalkodasi
igazgato

v

Lakasgazdalkodasi

Lakasgazdalkodasi Dflosaetiin G

Hatralékkezelési
Iroda
Iroda
!

Lakaspalyazati Dijbeszedési Hatralékkezelési
csoport csoport csoport

A lakdsgazdalkodési teriilet az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeaddsaval, illetve
hasznositasaval kapcsolatos feladatokat latja el teljeskoriien. Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok bérbeadasarol szolo rendeletben meghatarozottak alapjan tulajdonosi dontést igényld
lakasiigyeket elokésziti, majd a dontésben foglaltakat megfeleléen végrehajtja, kiadja a bérbeadoi
hozzajarulasokat és nyilatkozatokat. Az Onkorményzat nevében eldkésziti, megkdti, valamint
sziikség esetén modositja a bérleti/hasznalati szerzodéseket.

A lakasgazdalkodasi iroda feladatai kozé tartozik, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 bérlakés
allomannyal kapcsolatos valtozasokat, a bérldket, a hasznalokat, a jogcim nélkiili hasznalokat és az
ires lakdsokat nyilvantartasban rdogzitse, modositsa. Egy héten, harom napon személyes
ugyfélfogadast tart. Kivizsgalja a szocidlis lakbér megallapitdsa irant benyujtott kérelmeket,
jogosultsag esetén megallapitja a szocialis helyzet alapjan fizetendd lakbért. Részt vesz az épiilet
kitiritésekkel kapcsolatban a bérlok kihelyezése tigyében. A lakasgazdalkodasi iroda lakaspalyazati
csoportja elokésziti és lebonyolitja a bizottsag altal meghatarozott tipusu lakaspalyazatokat.

A Dijbeszedési csoport végzi a lakbérek és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijak szamlazasat és
beszedését, nyilvantartjdk a bérlok folydszamlait. Kiadjak a sziikséges igazolasokat a lakbér
folyoszamlakrol, iigyfélfogadasi idében biztositjadk a személyes egyeztetés lehetdségét az egyéni
folyoszamlakkal kapcsolatosan. Az Onkorméanyzat részére megkiildjiik a bevételekrol, Afarol szolo
jelentéseket, analitikat.

A Hatralékkezelési csoport a bérlok felé fennalld hatralékos kovetelések kezelésével foglalkozik,
felszolitjak a hatralékba esett bérloket a teljesitésre, kérelem esetén részletfizetési megallapodasokat
kotnek, nyilvantartjak azok teljesitését, illetve jogi segitséget vesznek igénybe a hatralékok beszedése
érdekében.

Az Onkorményzat tulajdondban allé lakdsok szama 2022. december 31. napjan 4.116 db, mig a
hasznositottsag mértéke 79,3 % volt. 2023. december 31. napjan a teljes lakasallomany 4.084 db
lakasbol allt, melyek koziil tarsashazi épiiletben 1.479 db lakas helyezkedik el, az Onkormanyzat 100
%-os tulajdonat képezo lakoépiiletben 2.605 db lakas talalhato.

A targyév végén 898 db lakas allt iiresen, igy a teljes lakasallomany 78 %-a volt hasznositott.
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A lakéasok 2023. év végén a lakasallomany komfortfokozat szerinti eloszlasat az alabbi tablazat
tartalmazza:

Komfortfokozat Lakas (db)
Osszkomfortos 522
komfortos 2427
félkomfortos 240
komfort nélkiili 832
sziikség- és egyéb komfortfokozatba nem sorolhat6 63
Minddsszesen: 4 084

Lakasbérbeadasok 2023. évben

Kozszolgalati lakasok:

A kozszolgalati lakasokkal kapcsolatban hozott 2020. évi polgarmesteri dontés alapjan, a BRFK VIII.
keriileti kapitanysag, a katasztrofavédelem, a Szent Kozma Egészségiigyi Kézpont, valamint az
Onkormanyzat teriiletén ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd gyermek-, felndtt haziorvosok és
védondk részére biztositott lakasok kivételével, amennyiben a lakas barmely okbol megiiresedik, a
kozszolgalati jelleg automatikusan torlésre keriil. 2023. évben 1j kozszolgalati lakasok kijelolésére
nem keriilt sor.

A hatalyos rendelkezések alapjan, amennyiben a bérlé munkaviszonya k6zds megegyezéssel, vagy a
munkaltatd érdekkorében felmeriilt ok miatt sziinik meg, és 30 munkanapon beliil ligyfél kéri a
jogviszonya rendezését, gy tulajdonosi dontéssel egy alkalommal legfeljebb egy évre ujra
megkdthetd a szerzodés, de azt kovetden a lakashasznald tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt.

Amennyiben nyugdijazas miatt szlinik meg a munkaviszony, Ggy a tulajdonosnak lehetdsége van a
bérleti jogviszony rendezésére.

2023. év soran 6 db kozszolgalati lakassal kapcsolatosan sziiletett olyan dontés, melyeknél a bérld
munkaviszonya, ezaltal a bérleti jogviszonya megsziint, és kérelemre, bizottsagi dontés alapjan bérleti
jogviszonyt létesitettiink a lakas szolgélati jelleg torlése mellett.

A bérlok személyére vonatkozd munkaltatok részérdl tett javaslatok és a Bizottsag dontése alapjan 8
db bérleti jogviszony jott 1étre meglévo kozszolgalati lakéasra vonatkozoan.

Hazfeliigyeldi lakasok:

Hazfeliigyel6i lakas 0j bérbeadasara nem kertilt sor 2023. évben. 1 db 1 hazfeliigyel6i munkaviszony
jott 1étre 2023. decemberében, mely alapjan a bérleti szerzodés a 2024. év elején sziiletett meg.

Mind6ségi lakascserék:

A palyazaton kiviili mindségi lakascserére vonatkozé szabalyokat Budapest F6varos VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok
bérbeadasarol 31/2022. (X.20.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

A targyévben Osszesen 20 db ilyen jellegli kérelem érkezett, ezek koziil a kérelem benytjtasat
kovetden csupan 4 db esetében tettek a bérlok irasos nyilatkozatot a rendelet szabta feltételek
vallalasarol, és tobb esetben a mindségi lakascsere kérelem visszavondasra keriilt illetve nem teljesithetd
palyazaton kiviil, mivel nagyobb lakasra vonatkozik a cserekérelem.
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A palyazaton kiviili mindségi lakascsere iranti kérelmek teljesitése, az onkormanyzat rendelkezésére
allo lakasok szamatol és lakdsgazdalkodasi feladataitol fligg, melyre tekintettel a mindségi lakascsere
igények teljesitésére hatarid6t nem tud vallalni a tulajdonos.

A 2023. évben 1 db palyazaton kiviili minéségi lakascserében sziiletett bizottsagi dontés.

Lakaspalyazatok:

2023. év soran a 2022. évben kiirt, de lezarasra csak 2023-ben keriilt palyazatok, valamint a 2023-
ben kiirt palyazatokkal kapcsolatos iigyintézések zajlottak.

2022. évben Kkiirt palyazatok, melyek eredményének megallapitasa 2023. év soran tortént
meg

Lakasok szama,
melyekre volt nyertes
palyazé (db.)

palyazatok roviditett | felajitott/felujitando meghirdetett
elnevezése lakasok lakasok szama (db.)

11/2022. mindségi csere felujitando 10 5

111/2022. felujitott 10 10

Osszesen: 20 15

1.

A Bizottsag 191/2022. (X1.08.) szamu hatarozata alapjan, 2022. november 9. — 2022. december
16. napja kozott, ,,11/2022.” tipusu mindségi csere palyazat keriilt meghirdetésre, jozsefvarosi
onkormanyzati lakast bérlok részére, 6sszesen 10 darab felujitand6é bérlakasra, felujitasi
kotelezettséggel, bérbeszamitas nélkiil, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 21 {6
palyazotol 6sszesen 31 db palyazati ajanlat érkezett.

10 db lakas koziil 3 lakasra nem érkezett palyazati ajanlat, két lakas esetében pedig a benyujtott
palyazati ajanlatok mindegyike érvénytelen volt. Az eredménykozlésre meghatarozott hataridé a
Bizottsag 51/2023. (I11.07.) szamu hatarozata alapjan 2023. aprilis 12. napjaig meghosszabbitasra
keriilt, majd a 80/2023. (IV.04.) szdmu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

A Bizottsag 192/2022. (X1.08.) szamu hatarozata alapjan, 2022. november 9.-2022. december
16. kozott, ,,I11/2022.” tipusu nyilt palyazat keriilt meghirdetésre, a palyazat benyujtasakor
lakassal nem rendelkez0 jozsefvarosi lakosok részére koltségelvii bérleti dij eldirasa mellett,
Osszesen 12 darab felujitott bérlakasra, melyre 259 {6 palyazotol osszesen 487 db palyazati
ajanlat érkezett. A meghirdetett 10 db lakas mindegyikére érkezett érvényes palyazati ajanlat. Az
eredménykozlési hatarido a Bizottsag 52/2023. (III. 07.) szamu hatarozata szerint 2023. aprilis
12. napjaig meghosszabbitasra keriilt, majd a 81/2023. (IV.04.) szamu hatarozata alapjan az
eredményhirdetés megtortént.

2023. évben kiirt palyazatok

palyazatok

elnevezése

felujitott/felujitando meghirdetett Lakasok szama, melyekre volt

e lakasok lakasok szama (db) nyertes palyazo (db)

1/2023. felujitott 7 7

11/2023. felujitott

111/2023. felgjitandd

1V/2023. felujitando

V/2023. 60%-ban felujitott

V1/2023. 60%-ban felujitott

AN |co |\ |
DN |co ||

Osszesen:

w9
=)
3]
=
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1. A Bizottsag 87/2023. (V.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. janius 3. napja
kozott, ,,1/2023. felujitott lakasok™ megnevezésii bérlakas palyazat kertilt meghirdetésre, lakassal
nem rendelkez0 jozsefvarosi lakosok részére, 6sszesen 7 darab felajitott bérlakasra, koltségelvii
lakbér megfizetése mellett, melyre 108 {6 palyazotol dsszesen 209 db palyazati ajanlat érkezett.
A meghirdetett 7 lakds mindegyikére érkezett érvényes palyazati ajanlat. A Bizottsag a 193/2023.
(IX.06.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

2. A Bizottsag 88/2023. (V.02.) szamu hatdrozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. junius 3. napja
kozott, ,,11/2023. felujitott lakasok 60 év felettiek szamara” megnevezésii bérlakas palyazat
keriilt meghirdetésre, lakassal nem rendelkezd jozsefvarosi lakosok részére, dsszesen 4 darab
felujitott bérlakasra, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 39 6 palyazotol 6sszesen
75 db palyazati ajanlat érkezett. A meghirdetett 4 lakas mindegyikére érkezett érvényes palyazati
ajanlat. A Bizottsag a 194/2023. (IX.06.) szamu hatirozata alapjan az eredményhirdetés
megtortént.

3. A Bizottsag 89/2023. (V.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. janius 3. napja
kozott, ,,111/2023. felujitandé lakasok gyermekiiket egyediil nevelé sziillok szamara”
megnevezeésli bérlakas palyazat keriilt meghirdetésre, lakassal nem rendelkezd jozsefvarosi
lakosok részére, Osszesen 6 darab felijitandé bérlakasra, felajitasi kotelezettséggel,
koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 10 6 palyazotol dsszesen 18 db palyazati ajanlat
érkezett. A meghirdetett 6 lakas koziil 1 lakasra nem érkezett érvényes palyazati ajanlat. A
Bizottsag a 195/2023. (I1X.06.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

4. A Bizottsag 90/2023. (V.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. majus 3. — 2023. junius 3. napja
kozott, ,,IV/2023. feldjitando lakasok 1-2 fos haztartasok részére” megnevezésii bérlakas
palyazat keriilt meghirdetésre, lakassal nem rendelkezd jozsefvarosi lakosok részére, Gsszesen 8
darab felujitando bérlakasra, felajitasi kotelezettséggel, koltségelvii lakbér megfizetése
mellett, melyre 26 {6 palyazotol osszesen 52 db palyazati ajanlat érkezett. A meghirdetett 8 lakas
mindegyikére érkezett érvényes palyazati ajanlat.

A Bizottsag a 196/2023. (IX.06.) szamu hatdrozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

5. A Bizottsag 228/2023. (X.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. oktober 4. — 2023. november 6.
napja kozott, ,,V/2023. 60%-os miiszaki késziiltségi allapotra felujitott lakasok 35 év alatti, 1-2
fos haztartasok részére” megnevezésii bérlakds palyazat keriilt meghirdetésre, lakassal nem
rendelkez0 jozsefvarosi lakosok részére, Gsszesen 5 darab feldjitandé bérlakasra, felujitasi
kotelezettséggel, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 33 {6 palyazotol 6sszesen 65 db
palyazati ajanlat érkezett. A meghirdetett 5 lakas mindegyikére érkezett érvényes palyazati ajanlat.
A Bizottsag a 6/2024. (1.23.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

6. A Bizottsag 229/2023. (X.02.) szamu hatarozata alapjan, 2023. oktober 4. — 2023. november 6.
napja kozbtt, ,,V1/2023. 60%-os miiszaki késziiltségi allapotra felujitott lakasok 35 év alattiak
részére” megnevezésii bérlakds palyazat keriilt meghirdetésre, lakassal nem rendelkezo
jozsefvarosi lakosok részére, 6sszesen 6 darab feltijitandoé bérlakasra, felujitasi kotelezettséggel,
koltségelvii lakbér megfizetése mellett, melyre 19 f6 palyazotol dsszesen 35 db palyazati ajanlat
érkezett. A meghirdetett 6 lakasbol 1 db lakasra nem érkezett érvényes palyazati ajanlat.

A Bizottsag a 5/2024. (1.23.) szamu hatarozata alapjan az eredményhirdetés megtortént.

2023. évben Osszesen 6 db palyazatot bonyolitott le a Lakéasgazdalkodasi Iroda, valtozatos
célcsoportok részére, kiilonbdz6 miiszaki késziiltségi lakasokra.
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2024. januar 2. napjatol az Onkormanyzati lakaspalyazatok lebonyolitasat a Jozsefvarosi
Polgérmesteri Hivatal Keriiletgazdalkodasi Ugyosztalyan, a Vagyongazdilkodasi Iroda vette at.
Ennek fényében a ,,VII/2023. felujitott akadalymentes bérlakasok mozgdskorlatozott személyek
részere” megnevezesl bérlakas palyazat kiirasaval, valamint lebonyolitdsat mar nem a JGK latta el.

Epiilet kiiiritések:

1. Az Onkorményzat 100%-os tulajdondt képezi a Budapest VIIL. keriilet, Bérkoesis utca 30. szam
alatti, Budapest VIII. 34792. hrsz-a, 565 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésii,
Osszkdzmiives ingatlan, melyben Osszesen 4 db nem lakés céli iires helyiség és 18 db lakas
talalhato (8 tires, 9 db bérlds, 1 jogeim nélkiili lakashasznalo altal lakott).

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga (tovabbiakban:
TVKHB) a 250/2022. (X. 13.) szamu hatarozataban dontott az épiilet kitiritésérol, és 318/2021.
(X1.03.) szamu hatarozataban dontott a targyi épiilet nyilvanos palyazaton torténo értékesitésérol,
melyet a Képvisel6-testiilet 14/2022. (1. 20.) szamu hatarozataval érvényesnek és eredményesnek
nyilvénitotta. A cserelakasok kivalasztasa soran 2 lakas esetében az iigyfelek a felajanlott
cserelakdsok helyett pénzbeli téritésre tartottak igényt, a lakasok visszavétele rendben
megtortént.

A tovabbi 7 lakas esetében a Bérlokkel, és jogcimnélkiili lakashasznaloval a cserelakasok
kivalasztasa sikeresen megtortént, a tulajdonosi dontések 2022. évben megsziilettek. 1 bérld
esetében nem keriilt sor cserelakas felajanlasara (tulajdonjoggal rendelkez6 személy), az érintett
lakas a tulajdonos részére ez esetben is visszaadasra keriilt.

A 2023. majus 1. napjan bekovetkezett gazrobbands miatt az épiilet €letveszélyessé valt, igy
bérlok azonnali elhelyezése valt sziikségessé. Harom bérldt krizislakasban kellett elhelyezni,
harom bérld sajat maga oldotta meg a lakhatdsat a cserelakas felwjitdsi munkalatainak
elkésziiltéig. Egy jogcim nélkiili hasznald esetében a cserclakas feljitasa elkésziilt igy
véglegesen a cserelakasban keriilt elhelyezésre. A 2023. év végére egy kivételével az Osszes
cserelakas elkésziilt, €s a bérlok atkoltdztetése megtortént. Egy bérld esetében a bérleti szerzédés
megkotése a 2023. év végén még folyamatban volt.

2. Az Onkorméanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 37.
szam alatti, Budapest VIII. 34951. hrsz.-u, 450 m2 alapteriiletii telken all6 lakoépiilet, melyben
Osszesen 2 db helyiség és 9 db lakas (5 tires, 3 db bérlo altal lakott és 1 jogcim nélkiili
lakashasznalo altal lakott) talalhato. A TVKHB a 251/2021. (X.13.) szamu hatarozataban dontott
az épiiletkitirités folytatasarol.

Az épiiletkitiritéssel kapcsolatban 4 lakd volt érintett, mely esetekben a bizottsagi dontések a
2021. és 2022. évben megsziilettek. Egy bérlo a felajanlott és elfogadott cserelakast a 2022. évben
birtokba vette, és egy jogcim nélkiili hasznald esetében végrehajtd Gtjan a lakas kiiiritése a 2023.
évben megtortént. Jelenleg két lako esetében a cserelakasok felujitasat kovetden lesz lehetség a
bérleti szerz6dések megkotésére, €s az épiilete végleges kiliritésére.

3. Az Onkorméanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Szigony uteca 39. szdm
alatti, Budapest VIII. keriilet 36204. hrsz-ti, 479 m? alapteriiletli telken 4116 lakoépiilet. Az
épiiletben 19 db lakas és 2 db nem lakas céljara szolgalo helyiség van. A kilirités megkezdésekor
14 db lakas volt lakott és 5 lakas iires. Az épiilet kiiiritésérol a Képviseld-testiilet 572/2022. (X.
21.) szamu hatarozataban dontott. 11 lakas esetében a cserelakas felajanlas, annak elfogadasa és
mar a tulajdonosi dontés is 2022. évben megsziiletett. Ezek koziil 1 lakd esetében ideiglenes
krizislakasba torténd elhelyezésére keriilt sor.

3 lako esetében cserelakds felajanlasra nem keriilt sor (bekoltdozhetd magantulajdonnal
rendelkez0), a bérleti szerz6dés felmondasara és a lakas kitiritésre vonatkozo tulajdonosi dontések
alapjan mar mindharom lakas visszavételre keriilt.
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Az 2023. év végére 9 lakas esetében a csere lakas felujitasa, bérlok atkoltdztetése €s a bérleti
szerz6dések megkotése megtortént. Egy bérld esetében az elfogadott cserelakas feljitasa
akadalyokba 1itkozott, igy Uj cserelakas felajanlasa valt sziikségessé, melyet bérld elfogadott, a
bizottsagi dontés megsziiletett. A cserelakas felujitasat kovetoen lesz lehetdség a bérleti szerzodés
megkotése, és bérld athelyezése.

4. A Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 16. szam alatti, 1.079 m? alapteriiletii, kivett, lakohaz

udvar megjelolésii, a Semmelweis XXI. Fejlesztési Projekt altal érintett 145-6s tomb részét
képez6 ingatlan, melyben 24 db lakas talalhatd. A Képviselo-testiilet a 196/2022. (V1.23.) szamu
hatarozataban dontdtt a targyi ingatlan palyazat utjan torténd értékesitésérol, és a lakoépiilet
kitiritésérol, mellyel kapcsolatos feladatok ellatasaval Tarsasagunkat bizta meg.
Az egyeztetések soran egy bérld az épiilet kiiiritéssel kapcsolatos egyeztetések soran ugy
nyilatkozott, hogy pénzbeli térités mellett kivanja megsziintetni a bérleti jogviszonyat, melyre
vonatkozoan a tulajdonosi dontés 2023. évben megsziiletett. Két lako esetében a cserelakasokkal
kapcsolatos bizottsagi dontések a 2022. évben, mig a tovabbi esetekben 2023. évben
megsziilettek. A cserelakdsok felujitasa 6 érintett lakd esetében befejezddott, a bérleti
szerzOdések egy kivételével elkésziiltek, tovabba 2 jogcim nélkiili hasznalo esetében a lakas
végrehajtas Gtjan kitritésre kertilt. 1 lako esetében a cserelakas felujitasa hataridoben nem késziilt
el, igy a jogcim nélkiili lakashasznalo ideiglenes elhelyezésére keriilt sor az épiilet hataridében
torténd kitiritése miatt.

5. A Budapest VIIIL 36057. hrsz.-1, természetben Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14. szam
alatti, 1363 m? alapteriiletii kivett, lakohaz, udvar megjeldlésti, Semmelweis XXI. Fejlesztési
Projekt altal érintett 145-6s tomb részét képezd ingatlan, melyben 2 db iires helyiség és 50 db
lakas talalhato. A Képviseld-testiilet a 196/2022. (V1.23.) szam1 hatarozataban dontott a targyi
ingatlan palydzat utjan torténd értékesitésérdl és a lakoépiilet kiiiritésérél, mely feladat
ellatasaval Tarsasagunkat bizta meg. A 2023. évben 13 esetben sziiletett dontés cserelakas
biztositasarol, 1 esetben pénzbeli térités megfizetésérol. 6 lako esetében a cserelakasok felujitasi
munkalatai nem fejezddtek be, igy az épiilet hataridében torténd kitiritése miatt 2023.
decemberében ideiglenesen elhelyezésre kertiltek.

6. A Budapest VIII. 36071. hrsz-0, természetben Budapest VIIL. keriilet, Koris utca 11. szam alatti,
1148 m? alapteriilet(i ingatlan, amely a Semmelweis XXI. projekt 4ltal érintett 145-6s tomb részét
képezi. Az épiiletben 14 db lakas talalhato. A Képviselo-testiilet a 196/2022. (V1.23.) szamu
hatarozataban dontott a targyi ingatlan palyazat atjan torténd értékesitésérol és a JGK Zrt.-t bizta
meg a lakdépiilet kitiritésével, a bérlok elhelyezésével kapcsolatos feladatok ellatasaval, valamint
a vonatkozo6 tulajdonosi dontések elokészitésével. A kiiiritési eljaras 4 db lakott lakast érintett,
melyek koziil két esetben a 2022. évben, és két esetben a 2023. évben sziiletett dontés a
cserelakasok biztositasarol. szolo dontés megsziiletett, 2 bérld esetében a 2023. évben. A
cserelakasok felujitasa idoben elkésziilt, a bérlok atkoltoztetése, bérleti szerzodések megkotése
megtortént.

7. Az Onkormanyzat 100%-os tulajdondt képezi a Budapest VIIL. 35127. hrsz-u, természetben
Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szdm alatti, 417 m? alapteriilet(i ingatlan, melyben
5 db helyiség és 5 db lakas talalhato. A TVKHB a 233/2022. (V1.22.) szamu hatarozataban
dontott az épiilet kiliritésérdl és a feladat elvégzésével Tarsasagunkat bizta meg. A kiiiritési
eljaras 3 lakott lakast érint, melyek koziil 2 laké esetében a cserelakas elfogadasra keriilt. A
tulajdonosi dontések folyamatban vannak, illetve egy lakd esetében kiliritési eljaras van
folyamatban.

8. Az Onkormanyzat 100%-os tulajdondt képezi a Budapest VIIL. 35587. hrsz-u, természetben
Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 8. szam alatti, 421 m? alapteriiletii ingatlan, melyben 1
db helyiség és 11 db (2 db iires, 9 db lakott) lakas talalhat6. A TVKHB 233/2022. (V1.22.) szamu
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10.

hatarozataban dontott az épiilet kitiritésérol és a feladattal JGK Zrt.-t bizta meg. A kiiiritési eljaras
9 db lakott lakast érintett. Minden esetben a tulajdonosi dontések megsziilettek. Egy esetben
pénzbeli térités megfizetésérol, és 8 esetben cserelakas biztositasarol. Négy lako esetében a
cserelakasok felujitdsi munkalatai elkésziiltek, a lakdsok birtokba vétele megtortént, 4 lako
esetében a cserelakasok feltjitasa folyamatban van.

. Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL. 35990. hrsz-0i, természetben

Budapest VIII. keriilet, Sarkany utca 12/B. szam alatti, 911 m? alapteriiletdi, kivett, lakohaz,
udvar megjelolésti ingatlan, melyben 11 db lakés talalhat6. A TVKHB a 293/2022. (VII. 27.)
szamu hatarozatadban dontott az épiilet kiiiritésérol, és a kitiritéssel kapcsolatos feladatok
ellatasaval a JGK Zrt.-t bizta meg. A kitiritési eljaras 4 lakott lakast érintett, melyek koziil 3 lakas
esetében a bizottsagi dontések még 2022. évben megsziilettek, €s egy esetben a 2023. évben. Két
jogcim nélkiili hasznald esetében a kiliritési eljaras meginditdsardl, 2 esetben cserelakas
biztositasardl sziiletett dontés. Egy lakod cserelakdsban torténd elhelyezése még 2022. évben
megtortént, tovabba egy lakdé a bérleménye miiszaki allapota miatt krizislakasba keriilt
elhelyezésre. A végleges cserelakas felujitasa 2023. évben nem tortént meg. A bérleti szerzodés
megkotésére €s bérld atkoltoztetésére a felujitasi munkalatok befejezését kovetden van lehetdség.

A Budapest VIII. 36208. hrsz-1, természetben Budapest VIII. keriilet, Témé utca 17. szam alatti,
668 m? alapteriiletii tarsashazban Osszesen 25 db Onkormanyzati tulajdonu, és 2 db
magantulajdont lakas talalhat6. A TVKHB 470/2022. (X.05.) szdmu hatarozataban dontott a
targyi ingatlan kiiiritésérdl és a JGK Zrt.-t bizta meg a lakoépiilet fizikai kiiiritésével. A kiiiritési
eljaras 11 lakast érintett, melyek koziil 6 esetben a lakasok birtokba vétele, bérlok atkdltoztetése
megtortént a 2023. évben. 2 lakas esetében a laké elhelyezési igény nélkiil leadta a lakast, egy
bérlé esetében pénzbeli térités megfizetésérol sziiletett dontés, a tovabbi esetekben a lakas
kitiritésével kapcsolatos eljarasok folyamatban vannak.

Egyéb feladatok:

A targyévben tulajdonosi dontésre 101 db eldterjesztés késziilt el, és tekintettel arra, hogy egy-egy
eloterjesztés alkalmaval tobb dontésre is sor keriilhet, 127 db bizottsagi hatarozat sziiletett, tovabba
mindosszesen 295 db kiilonb6zo okirat — szerzddeés, egyéb bérbeadodi nyilatkozat és megallapodas —
kertilt elkészitésre és alairasra, melyek havi lebontasban az alabbiak szerint oszlanak meg:

Hoénap Eléterjesztések Alairt okiratok
Januar 0 9
Februar 12 17
Marcius 10 19
Aprilis 3 15
Maijus 10 22
Junius 12 22
Julius 9 32
Augusztus 7 17
Szeptember 14 26
Oktober 15 20
November 2 56
December 7 40
Osszesen 101 295
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Ugvyfélforgalom:

A Lakasgazdalkodasi Iroda és Lakaspalyazati Csoport targyévben minddsszesen 7.422 iigyfelet
fogadott, mely havi lebontasban az alabbi diagramon van részletezve:

Ugyfélforgalom f6/hénap
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Lakdsgazdalkodasi Iroda Palyazati csoport
Onkormanyzati bevételek bemutatisa
Lakbér jellegli bevételek 2022. tény Ft| 2023. terv Ft|2023. tény Ft
Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek nettd 501 377 000| 502 000 000 | 523 625 000
Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek AFA 2 728 000 2 500 000 2 382 000
Lakas viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel nettd 99 554000 97000000 95284000
Lakas viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 2411 000 2 500 000 1 932 000
Lakas szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel 100 292 000 | 100 000 000| 98 026 000
Lakés szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel 684 000 700 000 594 000
Lakas flitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel nettd 21167 000] 20000000| 26079 000
Lakas fiitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 117 000 120 000 221 000
Egyéb bevételek dijbevétel bank kamatok és késedelmi kamatok 15826 000| 14000000 14056 000
Megtériilt perkoltség lakas 3458 000 2 800 000 3 015000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel lakas nettd 10 501 000 8000000 15502000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlék dijbevétel lakas AFA 2 781 000 2 160 000 4 185 000
Osszesen 760 896 000 | 751 780 000 | 784 901 000

A lakbér és kapcsolodo dijbevételek 2023. évi eldiranyzata — a kdzszolgalati lakasokra eldiranyzott
bérbeszamitas nélkiil —=751.780.000,- Ft volt, amelyhez képest az év folyaman 6sszesen 784.901.000,-
Ft 6sszegli bevétel realizalodott. A tényleges beszedett bevételek tehat 104,4 %-osan teljestiltek.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kozszolgalati célra bérbe adott lakdsok bérldinek
— beruhazasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal miiszakilag atvett,
teljesitésigazolassal rendelkezd beruhazasok 6sszegéig nem kell teljesiteniiik a lakbér befizetését,
mivel azt a lakbér 50-70, illetve 100 %-aig lelakhatjak. 2023. évben 20 bérlo felé tortént meg a
beruhazas bérbeszamitdsdnak pénziigyi elszdmolasa, illetve az Onkormanyzat altal kiallitott pénziigyi
utalvanyrendelet alapjan a bérbeszamités osszegének lekonyvelése, mint lakbérbevétel.
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A lakbér- és kapcsolodo dijak tekintetében fennalld kovetelésallomany 2023.12.31. napjan
1.062.047.391,- Ft Osszeget tett ki, amely tartalmazza a kozszolgalati lakdsokra — a beruhazasi
megallapodasok alapjan — meg nem fizetett lakbérhatralékokat is. A kdvetelésallomany dsszege 2022.
évr6l 2023. évre vonatkozdan 9.758.316,- Ft-tal csokkent.

A 2022. évre vonatkozdan Osszesen 20.782.581,- Ft dsszegli behajthatatlan kdvetelés kivezetése —
jovahagyas hianyaban — még tortént meg.

A lakbér- és lakbérhez kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijak esetében a Hatralékkezelési Csoport a
hatralékok attekintését kovetden, 2023. évre Gsszesen 21.251.252, - Ft Gsszegli javaslatot tett a
behajthatatlan kovetelések leirdsara vonatkozdan.

Addssagkezelési akcioprogram

A szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szo6ld Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 35/2023. (X. 19.) &nkormanyzati rendelete alapjan az
adossagkezelési akcioprogram keretében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a szocialis
szolgaltatd kozos javaslatara az adossagkezelésbe bevonhatd hatralék 80 szazalékaval megegyezd
Osszegll tdmogatasra jogosult az a hatralékot felhalmoz6 lakashasznald, akinek a bérleti/hasznalati-
¢s kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijbol legalabb 500.000 forintot meghaladd 6sszegli adossaggal
rendelkezik, és ez az addssag 2023. november 15. napjaig keletkezett. A lakashasznalonak a
hatralékkal érintett lakasban életvitelszertien kell élnie a tdmogatas igénybevételéhez, tovabba a
JSZSZGYK-val egyiitt kell mitkddnie és vallalnia kell az 6nrész megfizetését.

Részletfizetési megallapodasok:

A Hatralékkezelési csoport 2023. évben 43 db részletfizetési megallapodast kotott, dsszesen
22.785.922, - Ft 0sszegl lejart fizetési hataridejli tartozasra.

A megkdtott részletfizetési megallapodasok esetén a JGK Zrt. munkatarsai figyelemmel kisérik a
befizetéseket. Amennyiben elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akar a
részletek tekintetében — felszolitd levelet kiildenek a pontos Gsszeg, illetve az elmaradt honapok
darabszamanak megjelolésével.

A kikiildott — részletfizetési megallapodas felmondas eldtti — felszolito levelekben megjelolt fizetési
hataridon beliili teljesités 7 db megkotott részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént meg.
Ezek — egy Osszegben torténd visszafizetésre vald felszolitassal — 4.162.657,- Ft Osszegben
felmondasra kertiltek.

Peres és nem peres és végrehajtasi eljarasok:

A Hatralékkezelési csoport 2023. évben dsszesen 35 esetben kezdeményezett lakasbérleti jogviszony
felmondasara iranyuld 0j eljarast, amelybdl az épiiletkitiritések miatt 2 esetben rendes felmondas
kezdeményezése valt sziikségessé. Tovabba kozjegyzoi felmondasra 2023-ban 4 esetben keriilt sor.

Figyelembe véve a korabbi idészakban kezdeményezett felmondasra atadott iigyeket, valamint a
felmondas szabalyszertiségére vonatkozd torvényi szabalyozasokat is, a targyi évben dsszesen 21
bérld esetében kertilt sor a lakasbérleti jogviszony felmondasara.

2023. évben a 19 db felmondasbol 5 esetben indult kiliritési és hatralék érvényesitési peres eljaras. A
korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerz6déssel rendelkezé jogcim nélkiili lakashasznaloval
szembeni 8 U esetben keriilt sor kitiritési és hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére, mig 18
esetben — Osszegszerien 10.573.412,- Ft toke 0sszegli pénzkovetelésre — fizetési meghagyasos, azaz
nemperes eljaras kezdeményezése tortént.

JogerGs birdsagi végzés alapjan a lakas kiiiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama
2023-ban 28 db (2022-ben 38 db), mig a hatralék érvényesitésére iranyuld végrehajtasi eljarasok
szama 23 db (2022-ben 50 db) volt.
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A targyévet megeldzd id6északban kibocsatott €és jogerére emelkedett fizetési meghagyasokat is
figyelembe véve, — a pusztan pénzkovetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama 2023-ban 7 db
volt.

A lakaskiiiritéssel jaro végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése jelenleg jogerds birdsagi
végzes alapjan torténik, amelyet — ligyenként eltérd id6szak alatt lefolytatott — birdsagi peres eljaras
el6z meg.

A végrehajtasi lap benytjtasat kovetden, a birosag végzésben kijeloli a végrehajtot és az iigy iratait
megkiildi részére az eljaras lefolytatasa céljabol, egyidejiileg tajékoztatva a végrehajtast kérot. Ezt
kovetden az illetékes végrehajtd, jegyzokonyvet kiild az eljards kezdetén megfizetendd
koltségrészrol.

A birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a
végrehajtas soran felmeriil6 koltségeket a végrehajtast kér eldlegezi, és az ados viseli. A végrehajtasi
eljaras — a végrehajtast kéro altal — a koltségek megeldlegezésével, azaz annak megfizetésével veszi
kezdetét.

A végrehajtasi koltség-rész megfizetését kovetden, a birdsag altal kijeldlt végrehajtod a lakasiigyben
hozott birdésagi hatarozat végrehajtasat megkezdi.

A végrehajtd ezt kovetden felszolitja az adost arra, hogy Onként tegyen eleget lakas kitiritési
kotelezettségének. Amennyiben a kdtelezett a megadott hataridon beliil ennek nem tesz eleget, akkor
az eljard végrehajtdo a Vht. 173. §-a alapjan, beterjeszti az iratokat a birésagra a végrehajtasi eljaras
tovabbi modjanak meghatarozasa érdekében. Ekkor a birdsdg a Vht. 174. § d) pontja értelmében a
rendOrség kozremiikodésével rendeli el a kotelezettség teljesitését. Amennyiben a birdsag
(karhatalmas) végzésben mar elrendelte a renddrség kozremiikodésével torténd kiliritést, a
kilakoltatas idopontja — a végrehajto altal — kitlizhetd.

A Hatralékkezelési csoport preventiv jelleggel, mar a birdsagi kereset benyujtasat megelézden, vagy
azzal parhuzamosan jelzést kiild a JSZSZGYK fel¢, és kikéri véleményiiket a tekintetben, hogy van-
e olyan lehet6ség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozas, az ligyfél egyiittmiikodik-¢ a
probléma megoldasanak érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikdltoztetésrol, a kezdeményezett végrehajtasokrol
(a koltségek megeldlegezésérol), a JGK Zrt. azonnal tajékoztatast kiild a JSZSZGYK felé annak
érdekében, hogy a csalddgondozok folyamatosan felkeressék azokat a csaladokat, akiknél fennall a
kilakoltatas veszélye. Amennyiben a kilakoltatds mar elkeriilhetetlen, a csaladok lakhatésa, illetve
intézményi elhelyezése érdekében minden lehetdséget megragadva probalnak meg segiteni,
amennyiben a csaladok ezt igénylik.

A Hatralékkezelési csoport a csaladon beliili kiskora gyermekekre, valamint az esetlegesen
gondnoksag ala vont személyekre tekintettel szoros kapcsolatot apol Budapest Foévaros
Kormanyhivatalanak VIII. keriileti Hivatalaval, illetve a VIIL. keriileti Gyambhivatallal is, csak gy,
mint a birosag altal az iigy lefolytatasa érdekében kirendelt végrehajtoi irodakkal.

A lakaskiiiritéssel jard végrehajtasok, azaz a kilakoltatdsok id6pontjait 2023-ban a végrehajtok 33
esetben irtdk ki, amelybodl 9 esetben a kilakoltatas leallitasra kertilt, mivel elore nem egyeztetett
idopontok voltak. Ezekben az esetekben nem tudtunk a rendeletben meghatarozott feladatoknak
eleget tenni. Ezen esetek folyamatos monitoring alatt allnak. Az eldre leegyeztetett estek koziil 24 db
kilakoltatas tortént meg, amelybdl 7 db 6nkényes keriilt karhatalommal kilakoltatasra.

Ugyan jelenleg a lakaskiiiritéssel jaro végrehajtasok, azaz a kilakoltatdsok kezdeményezése — az akar
tobb honapig, vagy évig is tartd — peres eljaras lezarast kovetden sziiletett jogerds birdsagi végzések
alapjan torténnek, az Gjonnan kotott bérleti szerzé6dések esetében nem lesz, illetve nincs sziikség az
1d6- és koltségigényes peres eljarasok lefolytatasara.
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A rendelet az ujonnan kotott bérleti szerzodések esetében a bérlo részére eldirja a kozjegyzai okiratba
foglalt kotelezettségvallald nyilatkozat megtételét a bérleti szerzodés megkotésekor, amely a bérld
kotelezettségvallalasanak gyors és hatékony kikényszerithetosége érdekében sziikséges.

Az egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatban a nyilatkozo egyoldalian vallalja, hogy a bérleti
szerzodésben foglalt kotelezettségét — példaul a bérleti dijfizetésre vonatkozdan — maradéktalanul

teljesiti.

A kozjegyz0i okiratban foglaltak — egyéb feltételek fennallasa esetén — kdzvetleniil végrehajthatok,
ami azt jelenti, hogy ha a bérlé nem teljesiti a nyilatkozatban vallalt kotelezettségét, a feleknek nem
kell birésaghoz fordulni és hosszi éveken keresztiil pereskedni.

2020. évtdl kezdddden valt sziikségessé a kozjegyzoi felmondas. 2023-ban dsszesen 4 alkalommal

keriilt sor kozjegyz6i felmondasra.

A lakasgazdalkodasi teriilet kompenzacio elszamolasa 2023. évre vonatkozdéan:

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam

2023. atlagos, statisztikai 1étszam

Osszesen | 27,5| |osszesen | 24,12
Kompenzicio:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 157 550 645 Személyi juttatisok 194 407 205 Személyi juttatisok 186 637 601
- alkalmazottak bére 140 793 112 - alkalmazottak bére 170 681 911 - alkalmazottak bére 166 476 664
- megbizasi dijak 48 814 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 16 708 719 ¢és szoc.ho.ado 23 023 455 ¢és szoc.ho.ado 20 160 937
Dologi kiaddsok 73 564 728 Dologi kiaddsok 107 191 357 Dologi kiaddsok 78 452 568
- beszerzések 2069 985 - beszerzések 2358 571 - beszerzések 3255 666
- koziizemi dijak 588 192 - koziizemi dijak 6017 786 - koziizemi dijak 4967 369
- szolgaltatasok 67 473 251 - szolgaltatasok 96 642 286 - szolgaltatasok 69 446 949
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értekesokkenési leiras 1 433 300 értekesokkenési leiras 2172 714 értekesokkenési leiras 782 584
KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN
NETTO: ainsas | | NETTO: 01508562 | | NETTO: 265 090 169
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3. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasa

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Vagyonhasznositasi
Divizi6

l

Helyiséggazdalkodasi
Iroda

A nem lakas céljara szolgaldé ingatlanokkal kapcsolatosan (telefonon, irasban és személyes
iigyfélfogadas keretén beliil) ellatjuk az iires helyiségek, gépkocsi-beallok, telkek vagy egyéb
dologbérlet(ek) bérbevételére vonatkozd megkeresések koordinalasat, tligyintézését, a meglévo
bérlok bejelentéseinek és esetleges panaszainak kivizsgalasat.

A bérlok és hasznalok szamara kiszdmlazzuk a fizetend6 dijakat, folyoszamlaikat kezeljiik, valamint
a hatralékkezelési tevékenység keretében megtessziik a sziikséges intézkedéseket az esetleges
tartozas behajtasa, valamint végsd esetben a végrehajtasi eljaras meginditasa és sziikség szerint a
helyiség kiiiritése érdekében.

El6terjesztéseket készitink az Onkorményzat kiilonbozé bizottsagai részére ddntéshozatalra,
amelyek alapjan bérleti szerzédések, megallapodasok keriilnek megkotésre és a tulajdonos dontése
alapjan irodank altal keriilnek lebonyolitdsra a palyazati eljarasok, sziikség esetén javaslatokat
tesziink az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanok hasznositasara.

A fentieken tilmenden havi rendszerességgel analitikakat tovabbitunk az eldirasokrol, a bevételekrol,
valamint megkiildjik az AFA-bevallishoz sziikséges jelentéseket. Gyakran sziikséges
egyiittmiikddniink tarsirodakkal, intézményekkel, valamint az Onkormanyzat kiilonbozé szervezeti
egységeivel. A 2023. év soran az allomanyjelentés tartalma feliilvizsgalatra keriilt, igy néhany
korabban jelentett tétel, amelyek az Onkormanyzati elszamolasi rendszerben egyébként nem
sziikségesek a jelentésbol kivételre keriiltek, néhany elem pedig 0sszevonasra keriilt mas sorokkal
annak megfelelden, ahogy azt az Onkormédnyzatnak kezelni és jelenteni sziikséges. Ennek
egyeztetésére 2023. augusztusaban keriilt sor, ezt kdvetéen tortént meg a jelentéseket el6allitd
szoftveres rendszer modositasa, és az elmult iddszak jelentéseinek leadasa a Polgarmesteri Hivatal
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztalya felé.

2023. december 31. napjan a Helyiséggazdalkodasi Iroda altal nyilvantartott, nem lakascélu
ingatlanallomany 1.597 db, amelyb6l 1.427 db helyiség, 10 db iizemi épiilet és 19 db telek.
Nyilvantartasunkban az ingatlan-nyilvantartasi adatok rendezése soran tortént adatmodositasok
kovetkeztében 5 db helyiség torlésre keriilt, tovabba az {iizemi épiiletek esetében a
nyilvantartasunkban az ingatlan megnevezése keriilt modositasra (iizemi épiiletrdl iskolara). A teljes
ingatlan-allomanyb6l 99 db ingatlant (helyiség, izemi épiilet, telek) az onkormanyzati feladatok
ellatasra hasznal a Polgarmesteri Hivatal, a gazdasagi tarsasagai €s az intézményei részére. 33 db nem
lakas céljara szolgalo helyiség a valosagban mar nem létezik, 6nalldéan nem hasznosithato, mivel azok
a szomszédos ingatlanhoz miiszakilag csatolasra keriiltek. Nyilvantartdsunkban szerepel tovabba 42
db olyan ingatlan, amelyekkel kapcsolatban semmilyen helyiséggazdalkodasi feladat nem meriil fel,
de korabban nyilvantartasunk részét képezték, de kizarolag a karbantartéasi feladatok ellatasa kapcsan
van kapcsolatunk az ingatlanokkal, illetve a Belsd Pesti Tankeriilet részére atadott ingatlanok
tartoznak még ide.
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Tekintettel arra, hogy ezek tarsashazban helyezkednek el, a nyilvantartasbol vald torlésiik csak a
tarsashaz tulajdont alapitd okirat modositasaval lenne lehetséges, de mivel ez nehézkes, és
koltségigényes, az alapitod okirat modositasat csak akkor javasoljuk, ha az egyébként mas ok miatt
megtorténne. A helyiségek hasznositasa a tényleges kialakitasnak megfelelden torténik, adott esetben
2-3 albetét egylittes bérbeadasaval, esetleg értékesitésével. A nyilvantartasban szerepel 3 db ingatlan
(3 db iskolaépiilet, 1 db telek), amelyek a Belsd Pesti Tankeriilet részére, részben vagy egyészben
vagyonkezelésbe addsra keriiltek. Két épiilet esetében egy-egy helyiségrész az Onkormanyzat
kezelésében maradt, ezek a részek megjelennek a hasznosithatd helyiség-allomanyban. Ezek utan a
ténylegesen 1.467 db nem lakds céljara szolgald helyiség hasznosithatd. Ez a darabszam nem
tartalmazza a teremgarazsokban, parkolohazban, telkeken, valamint tarolohelyiségekben talalhatod
tarolorekeszek szamat, igy a ténylegesen bérbeadhato ingatlan szam ennél magasabb.

Az 1.427 db helyiségbol 757 db helyiség iires, amelyekbdl mindossze 163 db a teljesen utcai bejaratu,
foldszinti helyiség, 22 db az utcai bejarattal rendelkez6, nem csak a foldszinten elhelyezkedd
helyiség, azaz a teljes teriilete pinceszinti és/vagy foldszinti és/vagy emeleti, tovabba 309 db utcai
bejaratu pinceszinti helyiség. A fennmarad6 263 db helyiség nem rendelkezik utcai megkozelitési
lehetdséggel. Ez utobbiak bérbeadasa nehézkes, egyes vevo-, iigyfélforgalommal jaro tevékenyégek
végzeésére nem feltétleniil alkalmasak, irantuk a kereslet elenyész0. Ezek hasznositasidra az
Onkormanyzat olyan dontést, hozott, amely alapjan az épiilet lakéi, tulajdonostarsai, a tarsashdz

kozossége alacsonyabb bérleti dijon juthat a helyiség bérletéhez.

Onkormanyzati bevételek bemutatisa

Helyiségbérleti dijhoz kapcsol6do bevételek 2022. tény 2023. terv* 2023. tény*

Helyiségbérleti és hasznalati dijbevétel nettd 557 624 000 596 326 000| 734 014 000
Helyiségbérleti és hasznélati dijbevétel AFA 150 548 000 161 008 000| 198 062 000
Helyiségbérbeadas +részletfizetés késedelmi kamatok 4 603 000 5000 000 3212000
Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel nettd 37 034 000 40 000 000 32 449 000
Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel AFA 9999 000 10 800 000 8 761 000
Viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés netto 10 223 000 10 000 000 8 607 000
Viz-csatornaszolgéltatassal kapcsolatos megtériilés AFA 2 743 000 2 700 000 2318 000
Szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos megtériilés netto 6 333 000 6 000 000 5018 000
Szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos megtériilés AFA 1 704 000 1 620 000 1352 000
Flitésszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés nettd 1 524 000 1 500 000 4259 000
Fiitésszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés AFA 411 000 405 000 1 150 000
Megtériilt kozjegyz6i, végrehajtasi dijak 1 647 000 1 000 000 1 438 000
Szerzbdeéskotesi dij 3 009 000 37 000 000 2 044 000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel helyiség nettd 5600 000 95 610 000 32 119 000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel helyiség AFA 1512 000 25 815 000 8 672 000
Bérleti dij kozos ktsg. és lizemelt.ktsg. nettd 29 980 000 30 000 000 41251 000
Bérleti dij kozos ktsg. és iizemelt ktsg. AFA 8 095 000 8 100 000 11 138 000
Osszesen 832589 000 1032884 0001 095 864 000

A 2022. és 2023. évi adatok Osszehasonlitasat — részben — torzitja, hogy a 21102-es bevételi
eldiranyzatok és azok teljesitése (intézményi bevételek) 2023. évtol egyben szerepel.
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A helyiség bérleti dij és hasznalati dijbevételeinek 2023. évi eldiranyzata — a bérbeszamitasok nélkiil
— 1.032.884.000,- Ft volt, amelyhez képest az év folyaman 6sszesen 1.095.864.000,- Ft 6sszegll
bevétel realizalodott.

A tényleges beszedett bevétel tulteljesitésre keriilt annak ellenére, hogy a COVID-19 kapcsan
keletkezett gazdasagi valsag utdhatasai még érzédnek, ugyanakkor még nagyobb megtorpanast
jelentenek az orosz-ukran habortval Osszefiiggd energia és ¢élelmiszer aremelkedés miatti
nehézségek, amelyek nem csak a kdzmiidijak novekedésben, de a szolgaltatas vasarlassal keletkezo
nehézségekben is megmutatkozik megmutatkoznak.

A COVID-19 jarvany ¢és az ahhoz kapcsolodod kormanyzati intézkedések a 2021. évtdl jelentdsen
meghatarozzak a nem lakas célu helyiségek bérbeadasanak sikerességét. A virus oOta a helyiségek
bérlése irant érdeklédok nagyrésze megfontoltabb, koriiltekintdbb, a gazdasagi €s energia piaci
helyzet ota a bérbeadasok és a visszavételek kozti arany is jelentésen megvaltozott. Kevesebb
helyiséget sikeriil bérbe adni, ugyanakkor nagyobb szdmban keriilnek visszaadasra helyiségek, mint
a korabbi években.

A helyiségek bérbeadasanal kiilondsen nagy nehézséget okoz, hogy az dramszolgaltato j szolgaltatas
vasarloval nehézkesen kot kdziizemi szolgaltatasi szerzodést, igy annak, akinek nincs a szolgaltatoval
mar szerzédése nehezen talal értékesitd partnert, lasst a szerz6déskotés folyamata, igy a szolgaltato
annak ellenére, hogy az dnkormanyzati helyiség bérlje mar bejelentette szerzédéskotési szandékat
— ami a szolgéltato részérdl tobb hetet is igénybe vehet — az Onkormanyzat szerzédés felmondasa
alapjan elinditja a méroora leszerelését, és akar a bérld nyitva tartasa alatt is, leszereli a méréorat,
jobb esetben csak kizarja a szolgaltatasbol. A mérdora leszerelése, sziikkség esetén szabvanyos
mérohely kialakitassal, visszakapcsolassal jar, ami jelentOs anyagi tobblet és i1d9, a szolgaltatasbol
valo kizaras alacsonyabb koltséggel és némileg kevesebb iddt igényel, de mindenképpen hatranyos a
bérlére, és igy az Onkormanyzatra. Ennek megfeleléen igyeksziink minden tijékoztatast, és
tamogatast megadni a kérelmezdknek és a bérloknek.

A nehézkes bérbeadas egyik fo indoka a helyiségek allapota, ugyanakkor ezek felujitasara kiilon
eléiranyzat a koltségvetésben nincs, amely esetlegesen bérbeszamitas lehetéségével vagy mérsékelt
bérleti dij megallapitassal keriil ellenstlyozasra.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2022-ben folytatott korai koveteléskezelési gyakorlat (a
befizetéssel elmaradok elsddlegesen elektronikus levélben, valamint telefonon keriilnek
megkeresésre) gyors, koltséghatékonyabb ¢€s célravezetobb a korabban alkalmazott ,tomeges”
tértivevényes levelezésnél. Az egyeztetéseket kovetden — a megbeszéltek elmaradasa esetén —
kovetkezetesen ismételt kapcsolatfelvétel torténik, amely alapvetden szintén sikeresnek mondhato,
ugyanakkor sajnalatos modon 50 %-os létszamhiannyal nincs lehetdség az Osszes fogyasztasi hely
folyamatos vizsgélatara €s az utankovetésre.

A nehézkes bérbeadas egyik f6 indoka a helyiségek allapota, ugyanakkor ezek felujitasara kiilon
eldiranyzat a koltségvetésben nincs, amely esetlegesen bérbeszamitas lehetoségével vagy mérsékelt
bérleti dij megallapitassal keriil ellenstilyozasra.

A bérbeadds, és az lires helyiségek altal felmeriild koltségek csokkentése érdekében kiilonbozo
konstrukciokban torténdé hirdetéssel, valamint a feltételek modositasaval (pl. jelentdsen mérsékelt
bérleti dij, de nincs bérbeszamitas; a hazban lakok kedvezményesen bérelhetnek...stb) torténd
bérbeadas ,.kampanyszerii” hirdetésével probalkozunk.

A palyazati eljarason kiviili bérbeadasokon tul 6sszesen 6 csoportos és 3 szimpla palyazaton 72
helyiség lett meghirdetve, ezek koziil 23 talalt bérlére. Van a palyazatok kozott atfedés, ami az egyik
palyazaton nem kel el, azt Gjra hirdetjiik egy kovetkezdbe.
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A 2023. évben Osszesen 156.666.611,- Ft dsszegli behajthatatlan kovetelés leirasara vonatkozo
javaslat keriilt el6terjesztésre, melyre vonatkozoan jovahagyas még nem érkezett (a 2022. évben
leadott behajthatatlan kdvetelés javaslatunk sem kertilt idaig jovahagyésra).

Kiemelt figyelmet kaptak az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet
végzok szamara kiirasra keriilt kedvezményes helyiségbérlet palyazatok, kozvetett kedvezményben
a 2022-es évben a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 502/2022.
(X.19.), valamint a 490/2022. (X. 19.), az 533/2022. (X. 19.), az 530/2022. (X. 19.) valamint a
495/2022. (X. 19.), 72/2023. (II. 22.) szdmu hatarozata alapjan bérleti dij fizetési kedvezményben

részesiilt 31 db civil szervezet, dsszesen nettd 89.433.809 Ft 6sszegben, az alabbiak szerint:

Sorszam Szervezet neve pénziigyi kedvezmény/év
Ft-ban
1 uj Artento Alapitvany 2 973 828
2 régi Budapest Jozsefvarisi Reformatus Egyhazk6zosség 1 596 600
3 0j CEDEK EMIH Izraelita Szolgalat 2 326 200
4 0j Csillag és Anizs Kft. 907 488
5 0j Eleven Blokk Miivészeti Alapitvany 6136 092
6 0j Eletmentd a Beteg Gyermekekért és a 1033 789
7 0j Farkaské Noszvaji Barlang Miivésztelep Egyesiilet 10 894 480
8 0j Féluton Alapitvany 6 168 828
9 régi Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete 876 000
10 uj Golya Szovetkezet 1 734 000
11 uj Hazavarunk Alapitvany 84 480
12 régi Jozsefvarosi Szabadidos Egyesiilet 3763 108
13 uj Kulturalis Orokség Menedzserek Egyesiilete 1 731 600
14 uj Magyar Fiiggetlen Film és Video Szovetség (MAFSZ) 1204 800
15 régi Magyar Goju-Kai Szovetség 2 799 540
16 0j Magyarorszagi Dulak Egyesiilete és a Babahordozasért 1 653 840
17 0j Menhely Alapitvany 1439 604
18 uj MEME Miuzeum Kft. 4 025 556
19 régi Moravcsik Alapitvany 18 542 336
20 0j MRE KIMM Drogterapias Otthona 306 120
21 régi Nagycsaladosok Jozsefvarosi Egyesiilete 700 800
22 régi Nap-kor Mentalhigiénias Alapitvany 2 594 880
23 0j Nyitott Kert Alapitvany 540 720
24 uj ,Para-fitt” Sportegyesiilet 2578284
25 régi Reményi Ede Ciganyzenész Egyesiilet 285 000
26 régi Szakja Tasi Csoling Buddhista Egyesiilet 1 934 400
27 régi Szigony-utitars a Komplex Pszicho-szocialis 2439 864
Rehabilitacioért Kozhasznu Nonprofit Kft.

28 0j Sztereo Miivészeti Kozhasznu Egyesiilet 1 845 600
29 uj Tehetséges Ifjisdg Miihelye Egyesiilet 4 603 200
30 régi Uj Start Alapitvany 1358 592
31 | régi Uj Vilag Egyesiilet 269 700

Osszesen 89 433 809

A keriiletben két nagy, funkciojat tekintve a szokasos hasznositastol eltérd ingatlan talalhato (Prater

u. 11-17. és Dugonics u. 17-21.). A Dugonics utca 17-21. szam alatti ingatlan esetében a bérbeadas
az épiilet feltjitasanak igen magas koltsége miatt nem javasolt, ezért 2023. év végén az épiilet
eladasara tettiink javaslatot. Ez a javaslat a 2024. évi koltségvetésbe bevételi tervként beépitésre
kertilt.
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A Prater utcai iskolaépiilet hasznositasabdl jelentds bevétel realizalodik. Az iskolaépiiletet bérld
Szent Benedek Gimnazium ¢és Technikum, a 2022. december 21. napjan hatalyba Iépett 2022. évi
LXVIIL torvény 2.-5. § alapjan jogosult az ingatlan ingyenes vagyonkezelésbe vételére, amire
vonatkoz6 szandékat bejelentette. Az ingatlant a bérlé fenntartdja a magas felajitasi koltségek miatt
nem vette vagyonkezelésbe, ezért az épiilet allagmegdvasahoz, allaganak normal szintre hozasdhoz
sziikséges koltségek tovabbra is az Onkormanyzatot terhelik.

Egyvéb. egyedi feladatok:

Az iires helyiség allomany csokkentése érdekében folytak az egyeztetések a bérleti dij szamitasanak
feliilvizsgalata, Ujragondolasa érdekében és ennek eredményeként 2023. februar honaptol ezen
szamitas — a korabbi értékbecslés alapt szamitashoz képest — némileg realizalodott.

Az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd személyek és szervezetek részére
kedvezményesen bérbevehetd helyiségekre vonatkozdan a 2023. évben kiirasra és lebonyolitasra
kertilt 4 palyazati eljaras.

A palyazati rendszer teljes egészében elektronikus lett, valamint nagy volument honlapfejlesztés
valoésult meg a hirdetési felillet tartalmasabb ¢és figyelemfelhivobb mikddtetésének elérése
érdekében, ami a késdbbiekben is folytatodik.

Osszességében 2023-ban a tulajdonosi joggyakorlé felé késziilt eldterjesztések 49 alkalommal iires
helyiség bérbeadasara, 2 alkalommal bérleti jog atruhazasara, 28 alkalommal palyazat kiirasara, 66
esetben pedig egyéb célbol (bérbeszamitas, székhely bejegyzéshez, palyazattal kapcsolatos dontés
stb.).

A dontések eredményeként 102 db bérleti szerzodés keriilt megkotésre (ebbdl kedvezményes
gépkocsibeallora 6 db, 8 db normal gépkocsibeallora, 2 db telekre, 79 db nem lakascéli helyiségre és
7 db egyéb - tarolorekesz, homlokzat -), ugyanakkor 54 bérlemény bérleti szerzodése (25
gépkocsibeallo, 28 db helyiség és 1 db tarolo) keriilt a bérld altal felmondasra.

Folyamatos az egyeztetés Ugyvédi Irodakkal a hatralékos bérldk eljarasival, teenddivel kapcsolatban,
a munkatarsak a parkoldsi rendszer valtozasa miatt (az Ingatlanszolgéltatasi Iroda kapacitashianya
okan) a gépkocsibeallok ellendrzésére is nagy hangsulyt fektettek, prioritasként szem el6tt tartva az
illetéktelen parkolok kisziirését kovetd bérleti szerzodéskotés felé terelését.

A helyiséggazdalkodasi teriilet kompenzacio felhasznaldsa 2023. évre vonatkozdan:

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
0sszesen | 9| | 0sszesen | 5,48

38



Kompenzicio:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 4018 521 Személyi juttatisok 68331210 Személyi juttatisok 41 996 451
- alkalmazottak bére 37356 709 - alkalmazottak bére 59 600 391 - alkalmazottak bére 37499 318
- megbizisi dijak 12989 - megbizési dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.ado 4 648 823 és szoc.ho.ado 8 028 980 és szoc.ho.ado 4497 133
Dologi kiaddsok 22 557 155 Dologi kiaddsok 34 422 357 Dologi kiaddsok 17 658 010
- beszerzések 355 080 - beszerzések 668 571 - beszerzések 600 535
- koziizemi dijak 1312 347 - koziizemi dijak 3215786 - koziizemi dijak 1572216
- szolgéltatasok 20 546 667 - szolgaltatasok 28 700 286 - szolgaltatasok 15 176 947
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékesokkenési leiras 343 061 értékesokkenési leiras 1837714 értékesokkenési leiras 308 312
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 64 575 676 NETTO: 102753567 | | NETTO: 59 654 461
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4. Elidegenités

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Vagyonhasznositasi
Divizid

!

Elidegenitési Iroda

Az Iroda a Lakastorvény rendelkezései €s a Nemzeti Vagyonrdl sz0l6 torvény rendelkezései alapjan
- egyrészt a bérlok részére a lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségek versenyeztetési
eljarason kiviil torténd értékesitésével
- masrészt az lres lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek felépitményes
ingatlanok versenyeztetési eljaras utjan vagy azon kiviil torténd értékesitésével kapcsolatos
feladatok ellatasa az elsodleges feladat. Ehhez kapcsolédik még a bevételek, tligyfél
foly6szamlak kezelése, szamlazas, részletfizetések beszedése és a hatralék kezelési feladatok
ellatasa.

Az értékesitésre vonatkozo részletszabalyokat a Lakastorvény rendelkezései felhatalmazasa alapjan
az Onkormanyzat sajat rendeleteiben rogzitette. Ezek értelmében a beérkezett kérelmek esetében
sziikség szerint a tulajdonos részére eldterjesztést készitlink, eladasi ajanlatot kiildiink a kérelmezd
(aki lehet a bérld is) részére, lebonyolitjuk a nyilvanos versenyeztetési eljarast, adasvételi szerzodést
kétiink, megkeressiik az eldvasarlasi jog jogosultakat, intézkediink az ingatlan-nyilvantartas fel¢ a
tulajdonjog valtozas bejegyzése érdekében.

A megkotott adasvételi szerzodés alapjan elkészitjiik az eldlegszamlat vagy végszamlat. A beépitési
kotelezettséggel kotott szerzodések esetében a szamlazashoz sziikséges adatokat atadjuk a
Polgarmesteri Hivatal részére. A részletfizetéssel kotott adasvételi szerzodés esetében vezetjitk a
foly6szamlat. Az elmaradt teljesitések (részletfizetés vagy beépitési kotelezettség nem teljesitése)
esetén a vételarhatralék rendezése, a beépitési kotelezettség teljesitése, szankcionalasa irant
intézkediink, meginditjuk a sziikséges jogi eljarasokat, vagy javaslatot tesziink a tulajdonos részére a
megoldasra. A bevételekrdl, valtozasokrol Afarl a havi jelentéseket elkészitjiik a tulajdonos részére.

A 2023. évben 6sszesen 50 db ingatlan kertilt értékesitésre, amelyet az alabbi tablazat szemléltet:

, 2023. év 2022. év
Megnevezés — . - T 2 -
bérlos versenyeztetés iires bérlés | versenyeztetés | lires
lakas 1 14 1 4 5 0
helyiség 0 28 3 3 14 5
épiilet 0 1 0 0 0 4
telek 0 2 0 0 4 0
Osszesen: 1 45 4 7 19 14

A 2023. évi koltségvetésben a Nagy Fuvaros utca 20. szam alatti tarsashazban talalhatdo kozos
tulajdontt WC helyiség megvasarlasara kiilonitett el kdltségvetési fedezetet az Onkormanyzat. Egy
korabbi Onkormanyzati lakasbérlé a lakashoz csatolta a kozos tulajdoni WC helyiséget. A
tulajdonjog rendezése adasvételi szerzodéssel és a tarsashaz tulajdont alapitd okirattal 2023. évben
lezarult.
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A Képviselo-testiilet 2023. évi koltségvetésében lakasok vasarlasara kiadasi eldiranyzatot biztositott
az alabbiak szerint:

e 100.000.000 Ft keretosszeg tures lakas vasarldsara

A Polgarmesteri Hivatal Keriiletgazdalkodasi Ugyosztilya felhivést tett kozzé, amely szerint az
Onkormanyzat Jozsefvéaros teriiletén vasarolna nem foldszinti, és legalabb két lakdszobaval
rendelkez0 lakasokat, emellett az ingatlan.com hirdetési portalon is kerestek lakdsokat. A beérkezett
felajanlasok koziil nem volt az Onkormanyzat szimdara megvasarlandé lakds, 4m a portalon két lakas
megvasarlasa is érdekessé valt. Ezek esetében Tarsasagunk lefolytatta a megtekintéseket,
egyeztetéseket, amelynek eredményeként a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jovahagyasaval
megvasarlasra keriilt a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 49-53. 2. emelet 15. szam alatti lakas
48.500.000 Ft, és az Orczy ut 27. 1. emelet 29. szam alatti lakas 47.120.000 Ft vételarért. Ezen két
lakas megvasarlasaval az elkiilonitett 100.000.000 Ft-os keret kimeritésre kertilt.

e 80.000.000 Ft keretosszeg a Tomd utca 17. szam alatti 3 db magantulajdont lakds megvasarlasara

A Tomé u. 17. szam alatti lakdépiilet muszaki allapota miatt, a 3 db magantulajdonu lakas
megvasarlasat hatdrozta el az Onkormanyzat, ezzel megsziintetve a tarsashazat. Tovdbba dontés
sziiletett arra vonatkozoan is, hogy a bérlos lakasokat kiliriti, mivel az épiiletre késziilt statikai
szakvélemény az épiilet kiiiritését irta eld. A magantulajdonu lakasok esetében a JGk eldzetes
targyalasokat folytatott a tulajdonosokkal. A magantulajdonosok igényei a tulajdonosi joggyakorld
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag elé terjesztésre keriiltek.

Foldszint 1. szdam alatti lakds:

A tulajdonos a 20 m? alapteriiletii lakas tulajdonjoganak ellenértékeként egy altala eldre kivélasztott,
Uj épitésii, még nem hasznalt lakas megvasarlasat kérte a Corvin sétanyon. A lakas értéke elérte az
50.000.000 Ft-ot. A tulajdonaban all6 lakas, a 2022. november 8. napjan kelt értékbecslés szerint
13.770.000 Ft (688.602 Ft/m?) volt. A két lakas kozotti értékaranytalansdg miatt a tulajdonos
igényének elfogadasat nem javasoltuk, csak a forgalmi érték szerinti vételar megfizetését. A
megkiildott ajanlatot a tulajdonos nem fogadta el. A tovabbiakban csak nagyon nehézkesen lehet vele
kommunikalni, a megadott elérhetdségeken kiildott megkereséseinkre csak ritkan reagélt. A lakas
megvasarlasara vonatkozoan 2023. évben nem sikeriilt megoldast talalni, igy a fedezet 2024. évben
torténd biztositasat kértiik a koltségvetésben.

1 emelet 11. szdm alatti lakds:

A 31 m? alapteriiletii lakds tulajdonosa cserelakas biztositasat kérte az Onkormanyzattol amelynek
eredményként a két lakas tulajdonjog cseréjére keriil sor. A csereiigylet soran az Onkormanyzat a
Tomo utca 17. 1. emelet 11. szam alatti lakas tulajdonjogaért cserébe az Auréra utca 41. 1. emelet
39. szam alatti lakas adta, 1.300.000,- Ft 6sszegti kiilonbozet megfizetése mellett. A csereiigylet 2023.
juliusban lebonyolitasra kertilt.

l.emelet 15. szam alatti lakds:

A 29 m? alapteriiletii lakas tulajdonosa a lakas tulajdonjogaért cserébe az ingatlanforgalmi
értékbecslésben meghatarozott 19.000.000,- (655.173,- Ft/m?) kdzepes mértékben meghalado igényt
nyujtott be az Onkorményzat felé. Az igényt nem tartottuk elfogadhatonak, igy a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag részére koztes ajanlatot tettiink, amelyet a Bizottsag elfogadott. A tulajdonos
részére megkiildtilk a vételi ajanlatot, amelyet a tulajdonos nem fogadott el. Tobb egyeztetést
kovetden a jelezte, hogy a vételi ajanlatban foglaltakat elfogadja, ezért ismételten kértiik a lakas
megvasarlasahoz sziikséges dnkormanyzati dontést. A dontés alapjan kikiildtiik a vételi ajanlatot, de
az lgylet lezarasara 2023. évben mar nem keriilt sor. Tekintettel arra, hogy terveink szerint az
adasvételi tigylet még 2023. évben lezarult volna, a 2024. évi kdltségvetésbe a fedezet mar nem keriilt
beépitésre, a Képviselod-testiilet altal elkiilonitésre. A megvalositas érdekében a fedezet a 2024. évi
koltségvetés 1. modositasaval elkiilonitésre keriil, igy a lakasvasarlas 2024. évben lezarul.
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Egészhazas és telek értékesitési palyazatok:

2023. majus 1. napjan robbanas kdvetkezett be a 2022. év elején lefolytatott palyazat eredményeként
elészerzodéssel értékesitett Bérkocsis u. 30. szam alatti lakoépiiletben. Az eldszerzodés alapjan az
épiilet kiiiritését 2024. februar 9. napjdig vallalta az Onkormanyzat, de a robbanas kdvetkeztében a
végleges adasvételi szerz6dés megkotésére, és az ingatlan birtokbaadasara korabban is sor
keriilhetett. Ennek megfeleléen a végleges adasvételi szerzodés 2023. oktoberében alairasra kertiilt a
felek kozott, az ingatlan birtokbaadasa 2023. december 19. napjan megtortént, és igy a teljes
193.000.000,- Ft 6sszegii vételar bevételként torténd lekonyvelésére sor keriilt 2023. évben.

A Képviseld-testiilet dontései alapjan a Bauer Sandor utca 13., a Sarkany utca 12/b., a Tolnai Lajos
utca 37. és a Vajdahunyad u. 8. szdm alatti négy darab lakoingatlan, tovabba a Karacsony Sandor
utca 29., a Koranyi Sandor utca 14., a Koranyi Sandor utca 16. és a Szerdahelyi utca 9. szam alatti
telekingatlanok értékesitésére tettiink kisérletet.

Az els6 korben csak a Koranyi Sandor utca 14. és Koranyi Sandor utca 16. szam alatti ingatlanokra
érkezett ajanlat. Tekintettel arra, hogy az eljards a benyujtott palydzatban ejtett hiba miatt valt
érvénytelenné, a palyazat valtozatlan tartalommal torténd ismételt kiirdsara tettiink javaslatot. Ezt
kdvetden az ingatlanok értékesitésére vonatkozo versenyeztetési eljaras eredményesen lezarult, és a
két ingatlan értékesitésébol befolyd nettd 311.416.500 Ft és nettd 277.797.000 Ft 6sszegl vételar, az
ingatlanok birtokbaadasat kdvetden 2023. évben bevételként lekonyvelésre keriiltek.

A tovabbi 6 ingatlan esetében 3 lakoingatlanra vonatkozoan volt érdeklddés, de palyazat benyujtasara
nem keriilt sor, ezért ezek eredményteleniil zarultak. A versenyeztetési eljarasokon szerzett
tapasztalatokat a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag mellett
miikodé munkacsoport megyvitatta, és a feltételek részben torténd modositasara tett javaslatot. A
kovetkezd versenyeztetési eljaras kiirasara ennek megfelelden késziilt el a javaslat. A Képviselo-
testiilet uj palyazat kiirasarol dontott, amely minden ingatlan esetében eredményteleniil zarult. A
Képviselo-testiilet 2023. decemberi iilésén ujabb palyazat kiirasardl dontott, amely palyazatok 2024.
évben zarulnak.

A lefolytatott eljarasok eredményeként 2 db telek és 1 db lakdépiilet értékesitésébol nettd
835.906.000,- Ft bevétele és 173.584.620,- Ft AFA fizetési kotelezettsége keletkezett az
Onkorményzatnak, tekintettel arra, hogy a lakoépiilet értékesitését nem terheli AFA fizetési
kotelezettség.

Onkormanyzati bevételek bemutatisa

Elidegenitési bevételek (nem tartalmazza az egyedi szerz6déseket) 2022. évi tény | 2023. évi terv | 2023. évi tény
Lakasértékesités bevétele egydsszegli 25 648 000 40 000 000 15 618 000
Lakasértékesités részletfizetéses toketorlesztése 69 503 000 75 000 000 60 687 000
Lakasértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 9 280 000 10 000 000 8094 000
Arverések lakas 91220000 | 100000 000 146 294 000
Helyiségértékesités bevétele (béridknek+20M alatti iires) 73 855 000 80 000 000 2 723 000
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése 3 687 000 3500 000 5477 000
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése AFA 841 000 500 000 1310000
Helyiségértékesités részletfizetés kamattorlesztésre 625 000 500 000 501 000
Arverések helyiség (iires) 246 722 000| 185 000 000 249 266 000
Szerzédéskovetésbdl befolyd kotbér bevétel 29200 000 20 000 000 49 224 000
Osszesen 550 581 000 | 514 500 000 539 194 000
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Egészhazas, illetve telek eladésok 2022. évi tény |2023. évi terv 2023. évi tény
Kardcsony Sandor u. 29. sz. alatti iires telek értékesités eldiranyzat eldiranyzat eldiranyzat
Karacsony Sandor u. 29. sz. alatti iires telek értékesités - AFA torélve tordlve tordlve
Szerdahelyi u. 9. sz. alatti iires telek értékesitése

Szerdahelyi u. 9. sz. alatti iires telek értékesitése - AFA

Koranyi Sandor utca 14. sz. alatti telek értékesitése 357 950 000 365 109 000
Koranyi Sandor utca 14. sz. alatti telek értékesitése - AFA 96 647 000 98 579 000
Koranyi Séndor utca 16. sz. alatti telek értékesitése 272 350 000 277 797 000
Koranyi Sandor utca 16. sz. alatti telek értékesitése - AFA 73 535000 75 005 000
Bauer Sandor utca 13. épiilet értékesités elSiranyzat el6iranyzat eldiranyzat
Vajdahunyad u. 8. épiilet értékesités torolve tordlve torolve
Tolnai Lajos u. 37. épiilet értékesités

Szigony u. 39. épiilet értékesités

Sarkany u. 12B. épiilet értékesités

Bérkocsis u. 30. épiilet értékesités 164 050 000 164 050 000
Osszesen 964 532 000 980 540 000

Részletfizetéssel értékesitett ingatlanok:

2023. december 31. napjan a teljes, Onkormanyzat részére fennallo toketartozas Osszege nettd
523.935.803,- Ft.

A részletfizetéssel megvasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vételarabol
szarmazo lejart kovetelések Osszege 2023. december 31. napjan 2.231.529,- Ft. Ebbdl a tdoke
kovetelés osszege 1.273.307,- Ft.

Az iizleti tervben megfogalmazott célok megvaldsitasa érdekében a hirdetési tevékenységiinket az
elidegenitési (lako épiilet, telek) palyazatok sordn is kiegészitettiik egyfajta hirlevél szolgaltatassal,
amely soran a Jozsefvarosban miikodd, korabbi kapcsolatok alapjan jo partnernek mindsiild
beruhazokat, felhivva a figyelmiiket az aktualis palyazatokra. Megallapithatd, hogy ez a fajta
megkeresés sem hoz jelentds érdeklddést a palyazatokra, ami alapjan indokolt a palyazati feltételek
ujragondoldsa. A feltételek 2023. év folyaman az érdekléddkkel, korabbi vasarlokkal folytatott
beszélgetések alapjan ujra gondolasra keriiltek, de ezek eredményeként sem konyvelhetd el az Gsszes,
az Onkorméanyzat koltségvetésében bevételi tervként szerepld vételar bevétel.

Azon {ires lakasok korét, amelyek az iizleti tervben megfogalmazottak szerint lakasként nem
hasznosithatok, azokbdl szabalyos komfortositas mellett a XXI. szazadi igényeknek megfeleld
bérbeadhat6 lakas nem alakithat6 ki, megkiildtiik a Polgarmesteri Hivatal részére annak érdekében,
hogy ezek a lakasok arverésen értékesitésre keriiljenek.

Az elidegenitési teriilet kompenzacié felhasznalasa a 2023. évre vonatkozo6an:

Létszam és koltség adatok:
2023. engedélyezett 1étszam
0sszesen | 6,0

2023. atlagos, statisztikai 1étszam
0sszesen | 5,25
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Kompenzicio:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 34 404 198 Személyi juttatisok 46 543 661 Személyi juttatisok 46 126 896
- alkalmazottak bére 30 016 861 - alkalmazottak bére 40 384 778 - alkalmazottak bére 37 689 385
- megbizasi dijak 437 909 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 3200 000
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 3949 428 ¢és szoc.ho.ado 5457 044 ¢és szoc.ho.ado 5237511
Dologi kiaddsok 26 716 507 Dologi kiaddsok 62 877 357 Dologi kiaddsok 31 166 504
- beszerzések 336 023 - beszerzések 758 571 - beszerzések 590 884
- koziizemi dijak 793 107 - koziizemi dijak 2774 786 - koziizemi dijak 1034 179
- szolgaltatasok 25374 350 - szolgaltatasok 57731 286 - szolgaltatasok 29 462 447
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 213 027 értékcsokkenési leiras 1612714 értékcsokkenési leiras 78 994
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

61 120 705 109 421 018 77 293 400
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5. Haztakaritas:

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Uzemeltetési

Divizio

l

Iroda

Ingatlanszolgaltatasi

A

Haztakarito csoport

2023. év folyaman az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz tartozd Haztakaritd Csoport atalakitasra és
bovitésre, valamint szervezetileg kdzvetleniil az Uzemeltetési divizio ala kertilt.

A feladatellatast az atszervezést koveten az Ingatlantakarit6 Iroda végzi. A haztakaritasi feladatok
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 épiiletek kozds teriileteinek (1épcsShdz, kapualj stb.) napi
rendszerességli takaritasara és a lakoépiiletek lizemeltetési feladatainak segitésére terjednek ki. Ezen
feladatok a téli id6szakban az épiilet koriili és épiileten beliili feliiletek cstiszasmentesitésével, ho
eltakaritdsaval egésziiltek ki. 24 épiiletben hazfeliigyel6i feladatok ellatasara is sziikség van, akik a
fenti feladatok mellett az épiilet hazirendjének betartasdban is kozremiikodnek. Az iroda az

onkormanyzati épiileteken feliil 7 db tarsashazban is végzett kiilon (napi szintii) takaritast.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam

2023. atlagos, statisztikai 1étszam

Osszesen | 46,0 | | 0sszesen | 29,16
Kompenzicio:
2022. tény 2023. tery 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 92 540 435 Személyi juttatisok 140 441 949 Személyi juttatisok 141 360 345
- alkalmazottak bére 84 328 358 - alkalmazottak bére 121 731 205 - alkalmazottak bére 129 727 871
- megbizasi dijak 75 662 - megbizasi dijak 701 839 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 3 136 415 ¢és szoc.ho.ado 18 008 905 ¢és szoc.ho.ado 11 632 474
Dologi kiaddsok 10 088 361 Dologi kiaddsok 12 634 357 Dologi kiaddsok 12 004 448
- beszerzések 2753 977 - beszerzések 2908 571 - beszerzések 4192 536
- koziizemi dijak 1 178 648 - koziizemi dijak 3387 786 - koziizemi dijak 1812 459
- szolgaltatasok 5514 460 - szolgaltatasok 4950 286 - szolgaltatasok 5571 536
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értekesokkenési leiras 641 276 értekesokkenési leiras 1387 714 értekesokkenési leiras 427917
KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN
NETTO: 102628796 | | NETTO: 153076306 | | NETTO: 153 364 793
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Tarsashazi tulajdonosi képviselet

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Vagyonhasznositasi
Divizid

Tulajdonosi
képviseletet ellato
Iroda

Az iroda az énkormanyzati tulajdonnal érintett tarsashdzakban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
jogszabalyban eldirt kotelezettségének teljesitése, jogainak érvényesitése érdekében vesz részt a
tarsashazak kdzosségének mitkddésében. Munkénk soran — tekintettel arra, hogy az Onkorményzat,
mint tulajdonos nem lakik az épiiletekben — elssorban a tulajdonostarsak véleményét vessziik
figyelembe mindaddig, amig az, az Onkorményzatnak, akar a bérldjének védelme, vagy sajat
programjai megvalositasa targyaban nem iitkozik egyéb érdekébe. Tapasztalatainkkal igyeksziink a
tulajdonk6z0sség javara végezni munkankat, ezért a kozos képviselokkel, intézé bizottsagokkal
folyamatos kapcsolattartasban vagyunk.

Azokban az épiiletekben, ahol a k6zds képviseld vagy intézé bizottsdg nem megfeleléen latja el
feladatait, a hianyossagok rendezésére toreksziink. Feladataink koz¢é tartozik a kdzgytiléseken valod
részvételen tal, a tulajdonosi dontések eldkészitése, elbterjesztése; tarsashdzi alapitd okiratok,
szervezeti- milkodési szabalyzatok modositasaban vald részvétel; éves beszamolok, tervek
véleményezése, javaslattétel a kozgyiilés szdmara; kozos koltség fizetés elokészitése utaldsra,
foly6szamla egyeztetés; azon albetétekben, amelyekben nincs vizvételi lehetOség, a tarsashazzal
megallapodas kotése a fizetési kotelezettség tekintetében; kozgyiilés kezdeményezése sziikség
szerint.

Jelenleg 758 db tarsashazban és 5 db szovetkezeti épiiletben, mintegy 2.755 db dnkormanyzati
tulajdonu albetét tulajdonosi képviseletét latjuk el foallasu és kiilsés munkatarsak kozremiikodésével,
illetve végeztiik a sziikséges ligyéntézési tevékenységet.

Az év elsé honapjaiban csokkentett 1étszamban kezdte meg az iroda a mitkddését (1 {6 pénziigyi
referens, 2 o tarsashazi és 1 f0 irodai vezetd), tekintettel arra, hogy mar 2022-es évben kett6 kolléga
felmondott, €s a megiiresedett két allas helyet nem sikeriilt feltdlteni csak 2023-as év aprilisaban.
Ilyen formaban 2023-as év els6 félév végére 17 fovel vettiink részt a kdzgyliléseken, ebbdl év elsd
felében 5 f6 foallast dolgozo és 12 f6 megbizasi szerzddéssel, akik csak kézgylilésen vettek részt az
onkormanyzatot, mint tulajdonost képviselve. Ebben az évben is beigazolodott, hogy a
kozgytiléseken vald hatékony képviselethez ez a 17 f6s 1étszam nem elegendd, nem tudjuk minden
esetben, személyesen képviselni az onkormanyzati érdekeket.

A féallasu, illetve a kiils6 munkatarsaink szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is az
idonkénti rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a
dokumentumok éatadasakor napirendi pontok szerinti konkrét iranymutatasok, eligazitasok torténtek.
Osszességében megallapithatd, hogy a féallast dolgozodink szakmai iranyitdsa alapjan a kiils6
munkatarsakkal egytitt megfeleld szinvonalon képviseltiik az 6nkormanyzati tulajdon érdekeit.
Kozgytilések szama:
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2023. évben 1040 db kozgytilés keriilt megrendezésre, amelybdl 727 db beszamold, 312 db rendkiviili
kozgyiilés és 1 lakogyiilés. Ezen kozgyiiléseken személyes jelenléttel, illetve levélben képviseltiik az
onkormanyzati tulajdont. Tovabba 65 db irdsbeli szavazason is kinyilvanitottuk véleményiinket.
Elmondhato6, hogy a k6zos képviseletek elonyben részesitik az irasbeli hatarozathozatal lehetdségét
a rendkiviili kozgytilések 0sszehivasaval szemben, amely az irasbeli szavazasok novekvo szamabol
is lathato.

Kézgytilések db/hé
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100 27 | 65 42 e 39 47 53 40
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M januar M februar [ marcius O aprilis l majus M junius
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Jellemzd problémak:

Tobb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiilonb6z6 tigyek
rendezésére (alapitd okirat modositasa, engedély nélkiili épitkezés, vizora szerelések, csotorés, kozos
koltség elszamolasa, arajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.).

Az érvényes és szabalyos szervezeti- miikddési szabalyzatok megalkotasa lehetdséget nyujt
kozgytilési hatarozatok irasban torténd meghozatalahoz. Ezt a fajta megoldasi lehetdséget a kdzos
képviselok egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashazak altal elkiildott szervezeti- miikodési
szabalyzatok moddositas tervezeteinek atolvasasa, attekintése a vonatkozo jogszabalyoknak
megfeleléen, minden esetben irasos véleményezés kiildése torténik a kozos képviselet szamara (a
torvény betartasa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése céljabol). Ebben az évben ezek szama 35
db volt.

Az Onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi tton torténd
érvényesitéssel érhetd el. E16z6 években atlagosan évente 5-10 peres eljaras volt folyamatban. Ezt
tudtuk lecsdkkenteni ugy, hogy az aktualis évben nem kezdeményeztiink peres eljarast. A peres tigyek
csokkend tendencidjanak magyarazata a szakmai felkésziiltségiink €s a nagyon sok hattérmunka.

Irodank feladatkorébe tartozik az osztatlan kozds tulajdonban 1évé vagyonrészek elidegenitése,
csatolasa, hasznositasa ligyében a hataskorrel rendelkez6 bizottsagi eldterjesztés készitése (4 db), és
a tulajdonosi joggyakorlo bizottsag dontésének birtokaban, annak végrehajtasa. A tarsashazi alapito
okirat modositasét és az ehhez kapcsolédé dokumentumokaz az Onkormanyzat nevében Tarsasagunk
képviseldje irja ala, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat
érdekeit. 2023. évben 3 db dokumentum keriilt aldirasra.

Onkormanyzati kiadiasok bemutatisa:

2022. évi tény 2023. évi terv 2023. évi tény
Ko6z0s koltség keret 599 419 000 Ft 692 000 000 Ft 657 463 000
Feltjitasi alap 94 024 000 Ft 110 000 000 Ft 109 516 000
Fiités- és melegvizdij 10 734 000 Ft 20 847 000 Ft 10 619 000
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Az Onkorményzat 2023. évi koltségvetésérol szo16 40/2022. (XII. 15.) dnkormanyzati rendeletben a
ko6zos koltség keret 692.000.000 Ft-ban, a felgjitasi keret 110.000.000 Ft-ban, mig a fiités- és
melegvizdij keret 20.000.000 Ft-ban lett megallapitva. A k6zos koltség keret 95,0%-ban, a felujitasi
alap 99,56 %-ban ¢és a flitési keret 50,94 %-ban keriilt felhasznalasra.

Ko6z06s koltség fizetés jellemzd problémak:

A kozgytlési jegyzOkonyvek beérkezése, feldolgozasa folyamatos, ugyanakkor a hitelesités miatt
tobb honapos cstiszassal érkezik meg a tulajdonosokhoz. A jegyzokdnyvek tartalmazzak az elfogadott
koltségvetéseket és a megszavazott (tobbségében megemelt) kozos koltség, felujitasi alap,
célbefizetés, hiteltorlesztés mértékét. A késve érkezett jegyzokonyvek alapjan azok
hatalybalépésének id6pontjara visszamendleg kell a kotelezettségeket teljesiteni. Emiatt az uj
kotelezettségeket a rogzitést kovetden egydsszegben teljesiti az Onkormanyzat, igy az 1. félévet
terheld kotelezettség novekedés a I1. félévben mutatkozik a kozos koltség keret felhasznalasaban. A
koltségek emelkedésének jellemzd oka, a magas inflacié miatti koltségemelkedés és hogy a
tarsashazak sajat tOke hianyaban az épiiletek feltjitasara hitelt vesznek fel.

Az {izleti tervben megfogalmazott célok megvalositasa érdekében tovabbra is folyamatosan
egyeztetiink a tarsashazak képviseldivel, mind a hatékonyabb mukodés, mint az atgondolt
koltségfinanszirozas érdekében.

A tarsashazi tulajdonosi képviselet tekintetében a kompenzacio felhasznialasa 2023. évre
vonatkozoan:

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai 1étszam
0sszesen | 6,5| | 0sszesen | 6,06

Kompenzicig:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 45814 318 Személyi juttatisok 57 416 093 Személyi juttatisok 55208 102
- alkalmazottak bére 37558 874 - alkalmazottak bére 44359 328 - alkalmazottak bére 46 057 974
- megbizasi dijak 3252 734 - megbizasi dijak 6461 839 - megbizasi dijak 3320 000
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado ¢és szoc.ho.ado ¢és szoc.ho.ado
5002 710 6 594 926 5830 128
Dologi kiaddsok 7392315 Dologi kiaddsok 16 735 357 Dologi kiaddsok 7152813
- beszerzések 567 470 - beszerzések 758 571 - beszerzések 840 238
- koziizemi dijak 890 337 - koziizemi dijak 2746 786 - koziizemi dijak 1105 500
- szolgaltatasok 5830 134 - szolgaltatasok 11 662 286 - szolgaltatasok 5053 041
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 104 374 értékcsokkenési leiras 1567714 értékcsokkenési leiras 154 034
KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN
NETTO: 53206633 | | NETTO: 74151450 | | NETTO: 62 360 915
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1. Kozos képviselet — piaci feladat

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Tarsashazkezelo
Iroda

A Téarsashazkezel6 Iroda jelenleg 10 féallasu, aktiv munkatarssal (5 {6 tarsashazkezelovel, 4 6 gépi
konyvelovel, 1 fo iratkezeld referenssel), 167 tarsashazban latja el a kozos képviseleti-
tarsashazkezel6i tevékenységet.

Az Iroda biztositja a kezelt tarsashazi épiiletek rendeltetésszerii hasznalatat. Biztositjak a tarsashazak
milkodéséhez sziikséges szolgaltatasokat, s azok rendszeres ellenérzését (koziizemi szolgaltatasok,
viz, villany, gaz, kémény, szemétszallitas, takaritds stb.), illetve sziikség szerint a hazak ko6zos
tulajdonu helyiségeinek, épiiletrészeinek, épiiletszerkezeteinek, gépészetének karbantartasat,
javitasat kiilsé szakember bevonasaval. Ellendrzik a megrendelt munkak szakszert végrehajtasat és
gondoskodnak azok atvételérol.

Rendszeres helyszini szemléken, miiszaki bejarasokon meggy6zddnek az altalunk kezelt ingatlanok
épitészeti és gépészeti szerkezeteinek altalanos allapotarol.

Gondoskodnak a tarsashazi tulajdonostarsaink részérél érkezett hibabejelentések rogzitésérdl, a
karfelmérésrol, a biztositasi karligyintézésrol, karrendezésrol, hibaelharitasrol, a hibaelharitast végzo
vallalkoz6 szakemberek megbizasarol.

A tarsashazi épiiletek hasznalatat nagymértékben akadalyozo hibak, az épiiletek allagat stilyosan
veszélyeztetd esemény, vagy kozvetlen életveszély fennalldsa esetén azonnal intézkednek azok
elharitasarol, a forrasok eldteremtésérdl, palyazati rendszeren kiviili dnkormanyzati tamogatas
igénylésérol, a hatosagok bevonasarol, a Szamvizsgald Bizottsag és a tulajdonosok értesitésérol, a
rendkiviili kozgytilés 6sszehivasarol.

Vezetik a tarsashazak iizemeltetési folyoszamlait, €s a tarsashazak nevében a fennallo fizetési
kotelezettségeket teljesitik. Vezetik tovabba a tarsashazak megbizasabol kotott felajitasi és lakas
elotakarékossagi, tartos lekotési és értékpapir szamlait. A tarsashazi tulajdonosoktol beszedik a
tarsashazak kozgyiilése altal meghatarozott és eloirt kozos koltséget, feljitasi megtakaritast,
célbefizetést. Gondoskodnak a tulajdonosok ¢s bérlok Dbefizetéseinek nyilvantartasarol,
konyvelésérdl. A hatralékba esett tulajdonosokkal szemben a tarsashazi tdrvényben és tarsashazak
SZMSZ-ben eldirtak szerint eljarnak, behajtjak a kintlévoségeket és sziikség szerint jogi eljarast
(melynek fokozatai: tigyvédi felszolitas, fizetési meghagyas, végrehajtas) kezdeményeznek.

Gondoskodnak tovabba a tarsashazak tlizemeltetési koltségeknek, a szolgaltatéi dijaknak (viz-,
csatorna-, aram-, kéményseprési dij, szemétszallitds dij); megbizdsos vagy vallalkozoi
szerzodésekbol eredd kotelezettségeknek, adminisztracios koltségeknek (bank, posta, nyomtatvany,
stb.), hibaelharitasi és karbantartasi koltségeknek, biztositas dijaknak, adokoételezettségeknek,
hiteltorlesztéseknek kiegyenlitésérol, atutalasarol és a szamlak kezelésérdl, a szamviteli rend és
fegyelem betartasaval.

Az Iroda minden pénziigyi évben az évi rendes kozgyiilések Osszehivasat megel6z6 30 nappal a
varhaté éves koltségekrol és bevételekrdl tervet készit, és a kozos koltség Osszegszerliségére
vonatkoz6 javaslattal a szamvizsgalo bizottsag elé terjesztik.

A pénziigyi év lezartaval, a bevételek ¢s kiadasok tételszeri elszamolasaval a targyévi koltségvetés
eloterjesztésével az 11j pénziigyi év els6 negyedén beliil, de legkés6bb majus 31. napjaig megtartjak
tarsashazak beszamolo kozgytiléseit. A beszamolo kozgyiilés elé terjesztik a feltjitasi terveket és az
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azokhoz fiz6d6 finanszirozasi, palyazati lehetdségeket. A beszamold kozgylilés megtartasan kiviil
az adott pénziigyi évben bekdvetkezé rendkiviili események (példaul gazhaldzatbol, villamos
szolgaltatasbol torténd kizards stb.), tovabba kozgyllés dontési jogkorébe tartozd kifizetések
engedélyezése esetén rendkiviili kdzgylilést hivnak 6ssze. Tovabba, gondoskodnak a tarsashazak
jogi, hatdsagiado- és ado ligyek intézésérol.

A Tarsashazkezel6 Iroda miikddését terheld koltségek csokkentése novelése érdekében 2023. év
szeptemberétdl a JGK részérdl az alabbi intézkedések megtételére keriilt sor:

e A dologi kiadasok (beszerzések, koziizemi dijak, szolgaltatasok, adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras) csokkentése érdekében a Kiss Jozsef utca 19. szam alatt és a Baross
utca 84. szamu alatt miikddo telephelyek 6sszevonasra keriiltek. Azota a Baross utca 84. szam
alatti irodaban torténik a tarsashazkezel6i tevékenység végzése.

e A személyi juttatdsok csokkentése érdekében a 2023. szeptember havaban felmondott,
tarsashazkezel6i feladatokat is ellatd irodavezetd €s 1 f6 gépi konyveld statusza, tovabba a
2023. decemberétdl sziilési szabadsagra ment, konyveldi feladatokat is ellatd irodavezetd-
helyettesi munkakorok nem lettek betoltve. A tdvozd kollégdk munkakori feladatait —
meghatarozott megbizdsi dij fejében és célfeladat elrendelése keretében — az Iroda
munkavallaloi latjak el.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam

2023. atlagos, statisztikai 1étszam

0sszesen

15,5 | | 0sszesen

| 12,74

Bevételi és koltségadatok (nem kompenzacio, mert piaci tevékenység):

A 2023. evi tervezett bevételek (k6zos kepviseleti dij, tigyviteli dij) dsszege 110.000.000.,- Ft + AFA
volt, a teljesiilt bevételek Osszege pedig 115.078.820,- Ft + AFA. Lathato tehat, hogy a tevékenység
onmagaban nem is lenne veszteséges, a raosztott kozponti, iranyitasi koltségek miatt azonban sajnos

2023-ban is veszteséget termelt.

A kiadasok a kovetkezOk szerint alakultak:

2022. tény 2023. tery 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 91 806 086 Személyi juttatisok 103 801 446 Személyi juttatisok 08 354 842
- alkalmazottak bére 81 649 800 - alkalmazottak bére 91 013 691 - alkalmazottak bére 87 874 905
- megbizisi dijak 10052 - megbizisi dijak 701 839 - megbizisi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
és szoc.ho.ad6 10 126 234 és szoc.ho.ad6 12 085 916 és szoc.ho.add 10 479 937
Dologi kiaddsok 11 029 934 Dologi kiaddsok 15 862 357 Dologi kiaddsok 11 020 848
- beszerzések 1 428 382 - beszerzések 2113 571 - beszerzések 1 876 960
- koziizemi dijak 1935 667 - koziizemi dijak 3631 786 - koziizemi dijak 4121561
- szolgaltatasok 7024 366 - szolgaltatasok 3 489 286 - szolgaltatasok 4899 075
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 641 519 értékcsokkenési leiras 1627714 értékesokkenési leiras 123 252
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 102 836 020 NETTO: 119 663 803 NETTO: 109 375 690
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Intézménymiikodtetési szakfeladat:

Vagyongazdalkodasi
igazgato

A4

Uzemeltetési Divizid

I

Intézménymiikodtetési
Iroda

Az intézménymiikddtetési feladatok kiterjednek az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 —
kozfeladatellatas céljara hasznositott - oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi
intézmények, bolcsédék, ovodak, iskolai konyhdk, valamint Polgarmesteri Hivatal épiiletének és
intézményeinek ingatlanjaival kapcsolatos gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységre.

Az Intézménymikodtetési szervezeti egység fenntartdsi, épiiletgépészeti, valamint karbantartasi
feladatokat lat el a JGK telephelyein, a Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsédék intézményeiben, a
Jozsefvarosi Ovodak tagovodaiban, a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont
székhelyén és telephelyein (ide tartoznak a JSzSzGyK {izemeltetésében 1€vo keriileti altalanos iskolak
talalokonyhai és ebédloi is), és a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal székhelyén ¢€s telephelyein.

A megrendelt munkak sok esetben tobbszori kiszallast és tobb napot vettek igénybe.

Az Onkormanyzat dnként vallalt feladataként az altaldnos iskolak részére a 2023. folyaman is
biztositottuk a ballonos vizet.

Az Intézménymiikddtetési iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb milkddtetési feladatok — a
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal épiiletei mellett — 6sszesen 11 db tagévoda, 7 db bolcsode, 10 db
Jozsefvarosi Szocilis Szolgaltato és Gyermekjoléti Intézményhez tartozo telephely, 23 db LELEK
lakas, 15 db krizislakas, 4 db egyéb intézmény (népkonyha, mosoda, csaladfejlesztés, lakossagi
tanacsadas), 8 db iddsklub és gondozohaz, 7 db iskolai konyha, valamint a JGK 21 db sajat
telephelyére vonatkoznak.

2023. évben megrendelt €s elvégzett felnjitasi, karbantartasi munkalatok az intézményekben:

JOK Jozsefvarosi Ovodak tagovodaiban: 28 db
JEB (Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsddék) intézményeiben: 105 db
JGK (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein: 216 db
JOK (Jozsetvarosi Onkormanyzat) telephelyein: 28 db
JSZSZGYK (Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont)

telephelyein: 88 db
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2023. JEB JGK JOK JSZSZGYK JOK Osszesen
januar 14 26 2 14 1 57
februar 15 22 2 7 0 46
marcius 6 20 5 6 2 39
aprilis 8 17 3 3 2 33
majus 12 8 1 10 2 33
junius 5 24 4 6 4 43

julius 4 10 1 2 2 19

augusztus 10 18 3 4 4 39
szeptember 12 11 2 6 4 35
oktober 9 20 0 9 3 41
november 8 29 4 10 3 54
december 2 11 0 11 1 25
0sszesen: 105 216 27 88 28 464
Intézménym(ikodtetés: 2023. évi karbantartasi munkalatok
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Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam

osszesen | 14,5 | | 6sszesen | 10,17
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Kompenzicio:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 70 320 708 Személyi juttatisok 94 179 402 Személyi juttatisok 73 796 280
- alkalmazottak bére 62 600 274 - alkalmazottak bére 90 066 992 - alkalmazottak bére 65 738 688
- megbizasi dijak 0 - megbizasi dijak 0 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
¢és szoc.ho.ado 7720 434 ¢és szoc.ho.ado 4112410 ¢és szoc.ho.ado 3057 592
Dologi kiaddsok 7549 040 Dologi kiaddsok 18 157 500 Dologi kiaddsok 12 344 766
- beszerzések 3595243 - beszerzések 5225000 - beszerzések 7161 540
- koziizemi dijak 1140 028 - koziizemi dijak 6 080 000 - koziizemi dijak 955 630
- szolgaltatasok 2229 874 - szolgaltatasok 5912 500 - szolgaltatasok 3657 622
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 583 895 értékesokkenési leiras 940 000 értékcsokkenési leiras 560 974
KIADASQK OSSZESEN KIADAVSOK OSSZESEN KIADAVSOK OSSZESEN
BRUTTO: 77 869 748 NETTO: 112 336 902 NETTO: 86 141 046
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Hivatali takaritas — piaci feladat:

igazgato

Vagyongazdalkodasi

!

Uzemeltetési Divizid

Hivatali takaritd
Csoport

Kiilon megbizasi szerzodéssel — 2023. augusztus 31-ig ellattuk a Polgarmesteri Hivatal épiiletének
napi és évente egyszeri nagytakaritdsi feladatait. Napi takaritasi feladatokon kiviil, amelyek a
munkaid6 eldtti és utani iddszakban keriilnek elvégzésre, ligyeletet biztositottunk az épiilet
folyamatos tisztasdganak fenntartisa, az esetleges balesetek miatt keletkezett szennyezddések
eltavolitasa érdekében. A feladatellatast 2023. szeptember 1-tdl atvette a Jozsefvarosi Polgarmesteri

Hivatal.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam

2023. atlagos, statisztikai 1étszam

0sszesen

13| | 0sszesen

| 5,18

Bevételi és koltségterv (megbizasi dij, nem kompenzacio):

A 2023. évi bevételek (megbizasi dij a Polgarmesteri Hivatallal kotott szerzodés alapjan) dsszege
Osszesen 27.805.000-Ft + AFA volt, igy a tevékenység 2023-ban végiil minimalis mértékben

nyereséges volt.

2022. tény 2023. terv* 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatdsok 32 634 380 Személyi juttatisok 36 525 774 Személyi juttatisok 22340 897
- alkalmazottak bére 25073 177 - alkalmazottak bére 27987 616 - alkalmazottak bére 16 739 840
- megbizasi dijak 5006 120 - megbizasi dijak 4200 000 - megbizasi dijak 3750 400
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 2555083 ¢és szoc.ho.ado 4338 158 ¢és szoc.ho.ado 1850 657
Dologi kiaddsok 6635312 Dologi kiaddsok 12 421 000 Dologi kiaddsok 1 854 862
- beszerzések 5181399 - beszerzések 6 730 000 - beszerzések 822 787
- koziizemi dijak 0 - koziizemi dijak 0 - koziizemi dijak 0
- szolgaltatasok 1195 365 - szolgaltatasok 5326 000 - szolgaltatasok 824 223
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 258 548 értékcsokkenési leiras 365 000 értékcsokkenési leiras 207 852
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: NETTO: NETTO:

39 269 692 48 946 774 24195759

* egész évre tervezett
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Uj Teleki téri Piac és Termeli Piacok

Az Onkorményzat tulajdonaban &llo6 Uj Teleki téri Piacnak a vasarokrol,

Vagyongazdalkodasi
igazgato

\4

Teleki téri piac

a piacokrol és

bevasarlokozpontokrol sz6016 55/2009. (IIL. 13.) Kormanyrendelet szerinti, Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a piacokrol szolo 6/2014. (111.06.)
onkorményzati rendelete, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban allo, nem lakas céljara szolgalod ingatlanokra €s egyéb dologbérletre

vonatkoz6 dijakrol szolo 15/2023. (II. 23.) szamu hatdrozata

fenntartasa.

alapjan torténd lizemeltetése,

A Uj Teleki téri Piac iizemeltetésével 9sszefiiggésben az alabbi feladatok ellatasa torténik:

- A piaccsarnokban talalhato kereskedelmi egységek, az 0s- és kistermel6i asztalok, valamint az
egy¢éb hasznosithato teriiletek bérbeadasa, reklamfeliiletek értékesitése, a hasznositasukbol
szarmazo bérleti- és koziizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolodo dijeldirasi, szdmlazasi,
konyvelési, banki ligyintézesi, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

- A Piac miikodtetésével kapcsolatos eldterjesztések készitése,

a piac mikodtetésével,

karbantartasaval kapcsolatos beszerzési, kdzbeszerzési eljarasok lefolytatasa, az lizemeltetoi,
valamint a szakhatosagokkal kozosen végrehajtott bérleményellendrzési feladatok ellatasa,

sziikség esetén szakhatosagi ellendrzés kezdeményezése.

- A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan {izemeltetése gépjarmii parkolasi célra.

Onkormanvyzati bevételek bemutatisa

BEVETEL BRUTTO tény 2022 terv 2023 tény 2023
Bérleti dij 27240 884 31527 794 26 006 804
Belépési dij 1298 600 1533510 2370139
Szerz6déskotési dii 1678 203 855 259 2 269 086
Toalett dij 1050925 1209 040 1138 895
Kipakolds 2253797 2 275 840 2421 983
BERLETI DIJAK 33 522 409 37401443 34206907
Villany 18 537 362 25200000 23 074 506
Viz 475 705 471380 389432
Csatorna 450 787 442 385 319 706
Gaz 2868 176 15361920 7773 552
Szemétszallitas 3 361 509 3329857 3119540
REZSI DIJAK 25 693 539 44 805 543 34 676 736
Termeldi asztal havidii 2 503 804 3156021 2251057
Termelbi asztal napidij 1050300 1164576 1188 599
Nvilvanos we 1 044 000 1181208 1063 500
Parkolas 1502984 1741018 1 647 825
Bérparkoltatas 2920989 3129280 3301074
Parkolas napidij 82 000 87 359 155 699
Reklamfeliilet bérleti dii 762 000 853 440 872 490
Ideigl kitelepiilési dii (fenvé 518 160 754 441 713 256
Teriiletbérleti dii (Alza. Foxpost 1 696 720 1877568 2155921
EGYEB BEVETELEK 12 080 957 13944911 13 349 421
OSSZESEN 71 296 905 96 151 897 82 233 064
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A tablazatban a 2023. évre vonatkozdan atlagosan 12 %-os dijemeléssel kalkuldlva szerepelnek az
éves bevételi tervre vonatkozé adatok! Tekintettel arra, hogy az lizemeltetd bérleti dij emelésre
vonatkoz6 javaslata nem keriilt elfogadasra, igy a bevételek elmaradnak a tervezettol.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkorményzat tulajdondban 4ll6
nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkoz6 dijakrol szolo 15/2023. (11.
23.) szamu hatarozata értelmében 2023. marciusatol csak a termeldi asztalok napi és havi dija, a
piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd bérlok szamara meghatarozott parkolasi bérleti dij,
valamint a karacsonyfaarusitasra vonatkozo minimalis bérleti dijak emelkedtek. A rezsidij bevételek
kozott szereplo, a bérlok felé tovabbszamlazott gazdij bevétel jelentés mértékii eltérésének oka, hogy
a szolgaltatoval 2023. oktoberétdl, mintegy 50 %-kal csokkentett dijon tudtunk szerzddni, emiatt a
rezsibevételek is csokkentek, ami természetesen a kiadasi oldalon is csokkenésként jelentkezik.

Kereskedelmi egységek

Az Uj Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgaltato egység (iizlethelyiség) talalhato, amelybél
jelenleg 39 db iizlethelyiség bérbeadott. A kapacitas kihasznalasa a 2022-es évhez képest némileg
valtozott. A K/4 jelii kereskedelmi egység bérleti jogviszonya a 2022. év oktoberétdl drasztikusan
emelkedett gaz, valamint a 2023. év elejétdl a szolgaltatd altal prognosztizalt és bevezetett elektromos
aramdijak jelent6s mértékii emelkedése miatt, 2022. december 31-ei hatallyal, bérldi felmondassal
sziint meg, a kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati eljaras azonban sikerrel zarult, ¢s a
kereskedelmi egységet 2023. novemberétdl, mintegy 9 honap elteltével ismételten sikeriilt bérbe adni.
A H/5 jeli kereskedelmi egység bérl6jével fennalldo bérleti jogviszony a bérld altali rendes
felmondassal, 2023. julius 8-an sziint meg, a kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati
eljaras szintén sikerrel zarult, és a kereskedelmi egységet 2023. decemberétdl, mintegy 5 honap
elteltével ismételten sikeriilt bérbe adni. A J/2, J/3, valamint L/2 jelii kereskedelmi egységek
hasznositasara eddig folyamatosan, tobb alkalommal kiirt palyazati eljarasok palyazé hianyaban
egyeloére eredményteleniil zarultak. Az iizlethelyiségek hasznositasara az iizemeltetd Gjabb palyazati
eljarasokat ir ki, a palyazhato iizlethelyiségek hirdetései a legnagyobb portalokon is megjelennek.

1 db iizlethelyiség (K3 jelt), 18 négyzetméter alapteriiletti hasznositasara azért nem kertiil sor, mert
az tovabbra is a piac iizemeltetési feladatainak ellatdsdhoz nélkiilozhetetlen raktar-, illetve
tarolohelyiségként szolgal.

Termel6i asztalok (6s- és kistermel6i arusitas)

Ostermeléi asztalokbol 18 db all rendelkezesre, amelynek kihasznaltsaga tobbnyire teljes kapacitassal
allt a vasarlok rendelkezésére. Ostermeldink, kistermeldink havi, vagy napi dijas konstrukciéban
bérelhetik a rendelkezésre all6 termeldi asztalokat.

Szerdahelyi utcai Parkold

A parkol¢ alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezo vasarlok az elsé 6raban ingyenesen,
utana - korabban 500 Ft, 2023. marciusatol minden megkezdett 6rat 600 Ft megfizetése ellenében -
hasznalhassak a parkolot, vasarlasuk megkonnyitéseként.

Az lzemeltetési tapasztalatok, és a kapacitds-kihasznaltsdg alapjan 2015. év végén dontott a
Képviselo-testiilet a parkolasi dijszabas kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az allando arusok,
OstermelOk és a piac vasarloi részére biztosit parkolasi lehetoséget, hanem az egyéb parkolohelyet
igénybe vevok szamara is.

2023. évben a parkolo teljes kapacitas-kihasznaltsaggal miikodott, azaz 40-45 db gépjarmii hasznalta
a teriiletet, pusztan szerzddéses jogviszony alapjan, ezen feliil a parkold szabad kapacitasat tovabbra
is fenn kell tartanunk a piac vasarloi részére. Kizardlag akkor van lehetdség j Bérlovel szerzodéses
jogviszonyt kialakitani, ha valaki részérdl felmondasra keriil a bérleti jogviszony.
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Szintén pozitiv hatast a bevételek ndvelésére, hogy idaig minden év december honapban sikeriilt a
parkol¢ teriiletének egy részét bérbe adni fenydfa arusitas céljara, igy volt ez a 2023. év végén is. A
feny6fa arusitasra vonatkoz6 igények mar a 2024. évre vonatkozdan is beérkeztek, a parkold mintegy
48 m*-es teriilete varhatoan 2024. decemberében ismét bérbeadésra keriil feny6fadrusitas céljabol.

Reklamfeliiletek

A 2023. évben a 7 db reklamfeliiletbdl 2 db plakathely (6ridsplakat) keriilt bérbeadasra, tarsintézmény
altal hasznalt plakathely 5 db, azaz a reklamfeliiletek kihasznaltsaga maximalisnak tekintheto.

A piac bevételeinek ndvelése €s a minél nagyobb szamu vasarlo, latogatd bevonzasa érdekében a
2020. évben csomagatvételi pontok 1étesitése lett tervezve a piaccsarnok Karacsony Sandor utca fel6li
oldalan, mely tervek id6kdzben meg is valdsultak. A 2023. évben tovabbra is teriiletbérleti
szerzOdéses jogviszonyban alltunk az Alza.hu Kft-vel, valamint a Foxpost Kft-vel, illetve tovabbra
is bérbe adjuk az OTP Bank részére kijeldlt teriiletet ATM automata iizemeltetése céljabol.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai 1étszam
Osszesen | 10| | sszesen | 12,83

A létszam eltérés oka, hogy a piac Orzési feladatokat ellatd kollégak (Varosiizemeltetés
Objektumvédelmi csoport egyes tagjai) ide vannak elszamolva 1étszamban és koltségben.

Kompenzicig:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 78 072 027 Személyi juttatisok 91215 127 Személyi juttatisok 80 850 995
- alkalmazottak bére 67 194 452 - alkalmazottak bére 77 144 917 - alkalmazottak bére 70 194 908
- megbizasi dijak 3 040 700 - megbizasi dijak 3300 000 - megbizasi dijak 2086 200
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
¢és szoc.ho.ado 7 836 875 ¢és szoc.ho.ado 10770 210 ¢és szoc.ho.ado 3 560 887
Dologi kiaddsok 44 075 512 Dologi kiaddsok 79 813 496 Dologi kiaddsok 47 840 842
- beszerzések 1 862 925 - beszerzések 3 668 000 - beszerzések 2072355
- koziizemi dijak 31220 425 - koziizemi dijak 49 716 000 - koziizemi dijak 37083 183
- szolgaltatasok 10839 611 - szolgaltatasok 25 199 496 - szolgaltatasok 8 659 635
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értekesokkenési leiras értekesokkenési leiras értekesokkenési leiras

152 551 1230 000 25 669

KIADAVSOK OSSZESEN KIADAVSOK OSSZESEN KIADAVSOK OSSZESEN
NETTO: 122 147 539 NETTO: 171 028 623 NETTO: 128 691 837

Az tizleti elektromos energia arak 2023. év elejétol, a gazdijak 2022. oktdberétdl torténd drasztikus,
folyamatos emelkedése miatt a kozmili szolgaltatdsokra forditott kiadasok jelentésen novekedtek.
Tekintettel arra, hogy a piaccsarnokban iizemeld “nagyfogyaszt6” kereskedelmi egységek
(melegkonyhai biifék, hentesiizletek) az Osszes elektromos fogyasztas nagy részét képviselik,
ezeknek a tobbletkoltségeknek a jelentdés hanyada tovabbszamlazasra keriil a bérlok felé, igy a
bevételi oldalon is jelentkezik.

57



Az elmult években tobbszori — a bérleti dijak sziikségszerii emelésére vonatkozo — lizemeltet6i
javaslat ellenére, a piac megnyitasa ota eltelt lassan 10 éve valtozatlan bérleti dijak, a bérlok kozos
koltség fizetési kotelezettségének hianya, mindemellett évrdl-évre novekvé kiadasokkal
elkeriilhetetlen a veszteséges miikodés. Az iizemelteté a TVKHB 2022. novemberi 23-ai iilésére
ismételten eldterjesztést nyujtott be a bérleti dijak 2023. évi, el6z6 évi inflacidos mértékii emelésére
vonatkozoan, amely javaslat elfogadasra keriilt ugyan, arr6l Képviseld-testiileti dontés azonban nem
sziiletett.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonéban 4116,
nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkoz6 dijakrol szolo 15/2023. (11.
23.) szamu hatarozata értelmében 2023. marciusatol csak a termeldi asztalok napi és havi dija, a
piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd bérlok szamara meghatarozott parkolasi bérleti dij,
valamint a kardcsonyfaarusitasra vonatkozé minimalis bérleti dijak emelkedtek.
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Parkolasi Igazgatosag

Szervezeti felépités

Parkolasi
/ Igazgaté \
Uzemeltetési Ugyfélszolgalati
Divizio Divizid

Az Igazgatdsag alaptevékenysége korében — a Tarsasag altal az alapitod okiratban €s dnkormanyzati
rendeletben torténd szabalyozasok szerint — ellatja: az Motv. 13. § (1) bekezdés 2. pont alapjan, a
gépjarmiivek parkolasanak biztositasa kozfeladatot Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén, a
kozterlileten kijelolt és a korlatozott varakozasi 6vezetbe bevont fizetd parkolohelyek tizemeltetése
altal.

A Parkolasi Igazgatosag, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részeként, a VIII. keriileti
Onkormanyzattal 2015. jinius 15-én 10 évre kotott kozszolgalati szerzédés keretén beliil végzi az
Onkormanyzati Torvény (Motv.) 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan a parkolasiizemeltetési feladatok
ellatasat. Tovabba a VIII. keriiletben 1év6 fovarosi tulajdontt varakozohelyek tekintetében, a VIII.
keriileti Onkormanyzatnak a Févéarosi Onkormaényzattal kotdtt szerzédése szerint latja el a
parkolasiizemeltetési feladatokat. A parkolasiizemeltetés keretén belill az ide vonatkozo
torvényeknek, rendeleteknek megfelelden iigyfélszolgalatot lizemeltet, végzi a dijfizetd parkolassal
kapcsolatos ellendrzéseket, parkolasi fizetdautomata karbantartast, begytijti a pénzkazettakban 1évo
érméket. A Parkolasi [gazgatosag potdijbehajtasokkal kapcsolatban koveteléskezelési tevékenységet
folytat.

2023. évben is valtozatlanul a teljes bevételt a Jozsefvarosi Onkorményzat nevében szedtiik be, és
miikddési kiaddsaink is a Jozsefvarosi Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi szerz8dés keretében
lettek finanszirozva. A szerz8dés szerint a Jozsefvarosi Onkorményzat mindsiil kozszolgaltatonak,
sajat nevében szedi be a fovarosi teriiletek parkolasi bevételeit is, a Févarosi Onkorményzatot, mint
tulajdonost, a parkolasi feltételrendszer biztositisaért a Jozsefvarosi Onkormanyzat 4ltal megfizetett
ellenérték illeti meg. A szerz6dés szerint minden kozvetett koltség parkolohely aranyaban keriil
elszdmolasra a Févaros és Jozsefvaros kozott.

Az 0sszes parkolohely 11.957 db. ebbdl jelenleg 1.547 db. a fovarosé, és 10.410 db. a Jozsefvarosé
(a koltségek megoszlasa ennek megfelelden 87 — 13%).

Jozsefvarosi parkolo automatak szaima 192

Févarosi parkolé automatak szama 61

Osszesen 253
A BEVETELEK ALAKULASA

A bevételek tervezése a megeldz6 2022. év tapasztalatai, tényszamai, trendjei alapjan tortént. Az ezt
megel6z6 utolso teljes év, amikor nem volt dijmentes parkolas idészakosan, az a 2019-es év volt.
2020. és a 2021. években is a Covid-19 virus terjedése miatt id6szakosan dijmentes iddszakokat
vezetett be a kormany, igy ezek az évek nem szolgalhattak a tervszamok megallapitasanak alapjaul.
A lakossagi varakozasi hozzéjarulasok bevételi szamanak tervezéséhez nem alltak rendelkezésre
ilyen megel6z0 tervszamok.
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Tovabba 2022. szeptember 05-t6l keriiltek bevezetésre fovarosi szinten az 1 parkolasi dij
tarifarendszerek, és az 0j parkolasi zondk. A 2023. évi bevétel tervezésé¢hez két honap tényszam
adatai alltak rendelkezésre ilyen tekintetben. Emellett a megsziing parkolohelyek bevétel kiesésével
is szamolni kellett. A bevételi tényszamok megmutatjak, hogy ndt a vendégparkolasok szama, ezen
beliil is a mobilparkolas bevételi szama. A tervezettnél nagyobb bevételi szamot az a tény is indokolja,
hogy sikeriilt a sulyos parkold ellendri 1étszamot kompenzalni.

A kiszabott, és be nem fizetett parkoldsi potdijakat, az igazgatdsadg kintléviség kezeld kollégai
mellett, a megbizott iigyvédi iroda folyamatosan igyekszik jogi uton behajtani, de akadnak
behajthatatlan koveteléseink is, melyek az {tgyfelek fizetésképtelenségébdl fakadnak (nem
rendelkezik vagyonnal, elhaldlozott, cég esetén felszamoltak).

A bevételeken beliil a fizetdé idészakban tovabbra is emelkedett a mobilparkolas aranya jelentds
mértékben. A mobilparkolas terjedése az egyre nagyobb korben elérhetd alkalmazasoknak és a jobb
tajékoztatasnak is kdszonhetd. A ,,mobilos parkolas” kényelmesebb minden felhasznald részére és
kevesebb feladatot r6 a parkolas iizemeltetésre is, ezért toreksziink ennek a fizetési modnak a
megismertetésére a gépkocsivezetok részére minél nagyobb korben.

2023. évben az dnkormanyzat parkolasi bevételei az alabbiak szerint teljestiltek:

Parkolasi bevételek terv
bruttd 2022. tény 2023. terv 2023. tény
Jozsefvaros Févaros Jozsefvaros Févaros | Jozsefvaros Févaros
érme 207 843 780 57 178 660 222 000 000 70 800 000 | 225 068 845 64 443 870
kies6 parkolasi dijak 0 0 16 500 000 0 0 0
kizarélagos
varakozohely megv.dija 20 246 402 0 11 000 000 0 32013 371 0
mobilparkolas 886 748 111 185 814 713 985 500 000 250 000000 | 1410804 712 | 305 339 942
potdij, fmh, vh. 227 587 593 51508 611 300 000 000 62 400 000 | 305 564 650 65 716 069
chip 2 493 000 0 2 000 000 0 3 685 000 0
D ] 4799910 0| 300000000 0| 238016655 0
kamat bevétel 0 0 10 000 0 0 0
Osszesen 1 349 718 796 294 501 984 1 837 010 000 383200 000 | 2 205 153 233 | 435 499 881

A 2023. évben a folyamatos és zokkenOmentes ilizemeltetés biztositasa mellett, a Parkolasi
Igazgatosag legfobb feladatai, beruhazasai az alabbiak voltak:

Az egyik leghangstlyosabb feladat a Parkolasi Igazgatosag vonatkozasaban minden év elsd részében
a lakossagi varakozasi hozzajaruldsok kiadasa. 2022. szeptember 22-én Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadta a 27/2022. (IX.2.) &nkormanyzati rendeletet a
kedvezményes varakozasra jogosultak bovitésérol.

Az uj kertileti parkolasi rendelet alapjaiban tért el az el6z6 rendelettdl, ugyanis dijfizetové tette az
els6 gépjarmure kivaltott lakossdgi varakozasi hozzajaruldst is. A rendelet emellett tobb
kedvezményezetti kort is megjelolt, igy kiilonosen a nyugdijasokat, a nagycsaladosokat, illetve a
beteg gondozasban résztvevoket. Az 0j rendelet alapjan Gjra kellet kalibralni a parkolasinformatikai

s
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2023. évben az alabbiakban alakult a VIII. keriileti varakozasi hozzajarulasok kiadasa:

kiadott lakossagi varakozasi hozzajarulasok szama 6sszesen (db): 9.064
Maiasodik autds engedélyek 534
Nyugdijas kedvezmény 1.569
Nagycsalados kedvezmény 80
Hozzatartozéi kedvezmény 222
Gazdalkodéi kedvezmény 108
Egészségiigyi engedély 139
Céges auté (kizaroélagos hasznalatii) 585
Részletfizetési kérelem 315

2023. évben az ligyfélforgalom kimutatasa a Parkolasi Igazgatdsag vonatkozasaban:

Ugyfelek sziama | Viarakozasiidé | Kiszolgalasiidé | Ugyfélszolgalaton
(Osszesen) (atlagos) (atlagos) toltott atlagos ido
2023 21.429 12:16 4:57 17:14

- Az elektronikus ligyintézéshez kapcsolodo ligyfélablak tovabbi megujitasa, fejlesztése,

- A parkolas tigyintézési rendszerek tovabbi fejlesztése a GDPR eldirasoknak megfelelGen,

- forgalomtechnikai terv feliilvizsgalata kozépso-Jozsefvaros és a Palotanegyed vonatkozasaban (2
évenként),

- Akkumulator beszerzés a parkold automatakba,

- PDA késziilékek és Zebra nyomtatok beszerzése a parkolo ellenérok részére,

- Utburkolati jelek festése, és kozlekedési jelzotablak kihelyezésével kapcsolatban beszerzési eljaras
elinditasa, lefolytatasa,

- 2023-ban felyjitasra keriilt a Parkoldsi Igazgatosag tigyfélszolgalatanak szalagfliggonye, ezzel is
hozzajarulva a kiilsé megjelenés igényessebbé tételéhez.

- 2023. évben elkezd6dott a parkoloautomata hazak festése, karbantartasa. Elsé korben 47 darab
parkoldautomata kertil lefestésre.

- 2023. évben megkezdddott a VIII. keriilet teriiletén egy nagyszabasé forgalomtechnikai korrekcio tobb
tényezovel. Egyrészt lakossagi kizardlagos parkolohelyek, jabb koncentralt rakodohelyek, illetve
kiss&ride pontok keriiltek kialakitasra. Tovabba megvaldsult tobb helyszinen a jarda szabaditas.

- Panaszfelvétel hanganyag dokumentalasa: kialakitasra Kkeriilt az iigyfélszolgalat munkéjanak
hatékonyabba és egyszerlibbé tételére, egy 1j telefonkdzpont kialakitasa (VCC), mely alkalmas arra, hogy
a bejovo hivasokat egy gombnyomasra tarsitsa a rendszerben megtalalhato ellendri intézkedésekhez.

- Egyszertsitett potdijfizetési lehetdség: kialakitasra keriilt egy olyan rendszer, melynek a segitségével a
potdijfizetési felszolitassal kihelyezett készpénzatutalasi megbizasra nyomtatott QR kod segitségével, az
iigyfél azonnal be tudja fizetni a kiszabott potdijat az interneten keresztiil.

Folyamatosan monitorozzuk az ellen6rok tevékenységét, hogy a lehetd legkevesebb tévesen kiszabott
potdij keriiljon kiallitasra, igy csokkenhetnek a lakossdgi panaszok és a legnagyobb teriileten
legyenek képesek naponta tobbszor ellendrizni a gépkocsikat.

2023. évben a parkolo ellenorok 644.481 db ellenorzést végeztek Jozsefvaros teriiletén és ebbol
62.621 db fizetési felszolitast (potdijat) helyeztek ki a gépjarmiivekre, a dijfizetd Gvezetben a
dijfizetés elmulasztasa miatt.
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Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam

2023. atlagos, statisztikai létszam

0sszesen

48,5 | | 0sszesen

| 35,5

A létszameltérés oka, a parkold ellenéri statuszok esetében a még mindig fennall6 kisebb
mértéki 1étszam hidny.

Kompenzicio:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 165 080 873 Személyi juttatisok 310 882 274 Személyi juttatisok 230 928 568
- alkalmazottak bére 146 953 558 - alkalmazottak bére 274 026 093 - alkalmazottak bére 206 506 078
- megbizasi dijak 100 000 - megbizasi dijak 0 - megbizasi dijak 75 000
- munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok - munkaadot terheld jarulékok
¢és szoc.ho.ado 18 027 315 ¢és szoc.ho.ado 36 856 181 ¢és szoc.ho.ado 24 347 490
Dologi kiaddsok 185 418 139 Dologi kiaddsok 492 100 070 Dologi kiaddsok 487 852 688
- beszerzések 7492014 - beszerzések 11 200 000 - beszerzések 10 860 175
- koziizemi dijak 6371 842 - kdziizemi dijak 21 425 000 - koziizemi dijak 7754292
- szolgéltatasok 369 304 431 - szolgaltatasok 455 877 070 - szolgaltatasok 467 054 206
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értekesokkenési leiras 2249 852 értekesokkenési leiras 3598 000 értekesokkenési leiras 2184015
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 550499 012 | | NETTO: 802982344 | | NETTO: 718 781 256

A dologi koltségeken beliil a legjelentdsebb nagysagrendet az igénybe vett szolgaltatasok képviselik,
ezen beliil az informatikai, karbantartasi, forgalomtechnikai koltségek.
Informatikai rendszeriink a parkolas-iizemeltetési teriileten elérhetd legprofibb, komplex szoftver,
amely gyakorlatilag problémamentesen lekezeli az ellendrzési, birsagolasi, nyilvantartasi feladatokat,
illetve a bevételek nyilvantartasahoz, 6sszesitéséhez sziikséges pénziigyi feladatokat egyarant.

A parkolojegy-kiadd automatdk nagy szama miatt, az esetleges meghibasodasbol eredé azonnali
javitasok koltségét mindig keretdsszegben tervezziik, igy biztositva az egész éves miikodéshez

sziikséges

szervizelések forrasat.

A forgalomtechnikai koltségek viszonylag jol tervezhetdek, legalabbis az wjra festési, javitasi
feladatok koltségei, kisebb részben fordulnak el tablapotlasi, rongalas utani helyreallitasi,
athelyezési feladatok, melyek elére nem tervezhetdk.

A parkolo ellendrok esetében tovabbra is 1étszamhiany van. 2023. év elsé félévben 25-30% -os
parkoléellendri létszamhiany volt. 2023. masodik félévben ez javult 20 % -os hianyra. A 2022. évhez
képest azonban jelentds javulés tapasztalhato ezen a téren. A Parkolasi Igazgatosag tekintetében a
tobbi munkateriileten minden beosztas betoltésre keriilt, igy megfeleld a feladatellatas hatékonysaga.

Ezeket a koriilményeket figyelembevéve Osszeségében elmondhato, hogy a parkolasiizemeltetési
tevékenység 2023. évben teljesitette a bevételi tervszamokat.
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Varostzemeltetési Igazgatosag

Szervezeti felépités

Varosiizemeltetési
/ lgazgatd \
Kertészeti Karbantart6i Koztisztasagi KeriiletOrségi
Iroda Iroda Iroda Iroda
Objektumvédelmi
Csoport

A Viarosiizemeltetési Igazgatosag végzi — kozszolgaltatasi szerzédése alapjan — a kertileti
kozteriiletek karbantartasi és fenntartasi feladatait. Ennek keretében a zoldfeliiletek allagmegovasat
¢s karbantartasat, a jatszoeszkozok, utcabutorok, utak, jardak karbantartasat, a kozteriiletek
tisztantartasat, valamint az dnkormanyzati tulajdonu terek, parkok 6rzési feladatait.

Kozponti feladatok, titkarsagi tevékenységek:

Az igazgatdsagunkon a titkarsagi feladatok megkonnyitésére, valamint az irodék részére torténd
gyorsabb feladatmeghatarozas ¢és feladatvégrehajtas érdekében a ,,Vilma” vallalatiranyitasi és
kezelési szoftvert hasznaljuk, mellyel a kiilonb6z6 internetes és egyéb modon beérkezett lakossagi és
egy¢éb bejelentéseket kezeljiik. A program hatékony kezelésének eredményeként a Varosiizemeltetési
igazgatosag 48 oran beliil tud reagalni a beérkezett bejelentésekre. Ez természetesen nem azt jelenti,
hogy azonnal meg is olddédik a probléma, de nagyon rovid idén beliil tudunk reagalni a panaszra.
Vannak olyan bejelentések, melyeket szinte azonnal meg is tudunk oldani (kihelyezett illegalis
hulladék elszallitasa). A program segitségével a beérkezett bejelentések mindsitésébol fakado
feladatokat azonnal tudjuk szortirozni és az illetékes irodak felé tovabbitani.

Az igazgatdsagunk az idei év els felében mar tobb mint 1.163 iktatott anyagot (bejelentést, panaszt,
egy¢éb anyagokat) kezelt.

Az alabbi tablazatban bemutatjuk, hogy a Varosiizemeltetési igazgatosagra az idei évben honnan és
hany bejelentés érkezett:

Szennyezett teriilet, koztisztasagi probléma,

illegalis hulladék 454
Uthiba, sériilt jarda 244
Kutyafuttatd fenntartasaval kapcsolatos probléma 34
Sértilt utcabutorok 128
Kozteriileti fak, bokrok 198
Jatszotér karbantartasaval kapcsolatos probléma 35
Egyéb 70
oOsszesen: 1.163
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A bejelentések negyedek szerinti elosztasat az alabbi tablazat tartalmazza:
Bejelentések megoszlasa negyedek szerint

Ganz negyed

Losonci negyed
&Y 2%

6%

Orczy negyed

15%

Csarnok negyed
8%

Magdolna negyed
8%

Corvin negyed

18%
Népszinhdz negyed
13%
Palotanegyed
14%

5zazados negyed

3%

TisztviselStelep Kerepesddls
8% 5%

A Virosiizemeltetési igazgatosag dolgozza fel a kozteriileten keletkezett uttest hibaibol, valamint a
kozteriileti fak againak leszakadasabol, illetve a fak kidoélése kapcsan okozott karok vonatkozasaban
a kartéritések elbiralasanak elokészitését.

A 2023. évben 0Osszesen 22 esetben keriilt sor karesemények kapcsan kiilonféle intézkedések
megtételére. 5 esetben uthibaval, 13 esetben faval, 1 esetben pedig személyi sériiléssel kapcsolatos
intézkedésre volt sziikség. 3 esetben pedig a biztositd javaslatara elutasitisra tettiink javaslatot
(vezetéstechnikai hianyossag, vis major, sebességkorlatozas be nem tartas), melyet a bizottsag
(TVKHB) el is fogadott

1. Kertészeti tevékenység értékelése:

A Viarosiizemeltetés egyik legfontosabb feladata a Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban allo
kozteriileti zold feliiletek és fak teljes korii fenntartasa, karbantartasa, allagmegovasa, kisebb
fejlesztések elvégzése. Ezen kozteriiletek a parkok, jatszoterek, kutyafuttatok, illetve az
onkormanyzat tulajdondban 1évé fasorok.

A Kertészeti Iroda vonatkozasaban az alabbi fejlesztések torténtek:

- Kubota traktor vasarlasa az egyik hasznalt traktor helyett

- 15 db Planténer beszerzése, a megrongalddott, és az idojaras miatti természetes elhasznalodas
miatt, valamint a kozteriileteink zolditése és esetleges parkolas gatlasi megoldas érdekében. A
planténerekbe cserjéket, éveld novényeket, illetve alacsony novési fakat iiltettiink.

- Akkumulatoros kertészeti eszk6zok beszerzése. A klimavédelmi intézkedések részeként a
benzinmotoros gépek helyett elektromos Stihl kisgépeket és a hozzajuk tartozé akkumulatorokat
és toltoket vasaroltunk. (lombfivo, magassagi agvago flirész, szegélyvago, sovényvago, flinyird)



A kertészeti iroda kezelésében elsddlegesen tartozo zoldfeliiletek

Zoldfeliilet Méret Mértékegység Sziikséges alapmunkak
.. 10-14 napos flinyiras, 7-8
2 s
gyepfeliilet 72 000 m alkalommal
cserje 3540 m? tavaszi els6 metszés, takaritas, havi
. . 2 sOvénynyiras, keletkezett
talajtakar6 2580 m z6ldhulladék elszallitasa, dntdzés,
sovény 18 300 m’ névényvédelem, kapalas
eveld 3500 m? tavaszi visszavagas, gyomlalas,

elviragzott részek metszése
kétnyariak kiszedése, egynyariak
By iiltetése, rendszeres ontdzés és

viragagyas 1000 m gyomlalas, egynyariak kiszedése,
kétnyariak iiltetése

orokzold 200 m’ metszés, gyomlalas

., beiiltetés, rendszeres 6ntozés,
viragoszlop 70 db tapoldatozs,

fa 5315 db gallyazas, ifjitas, lirszelvényezés
Fasori sav 39900 m2 kaszalas, lombgyiijtés
fiatal fa 750 db ontozés, metszés, kapalas

planténer 197 db gyomlalas, 6nt6zés

A gyepfeliiletet sajat allomannyal és kiils6s vallalkozoval kozosen tartjuk fenn. Idén tobbek kozott
beszerzett fiinyird traktor segitségével az év végén a flinyirasi tevékenységet teljes mértékben
atvettiik a vallalkozotol és csak sajat allomannyal végeztiik. A fiivet 14-16 alkalommal nyirtuk,
igénytdl figgden.

Az idei évben az Ontdzési munkakat majusban kezdtiik el. A viragoszlopokat és az ampolnas
novényeket heti 3 alkalommal 6ntoztiik az ontézérendszerrel nem ellatott virdg és cserje agyasokat
pedig kétnaponta. A fiatal fakat az iddjarasnak megfeleld gyakorisaggal, dsszesen 24 alkalommal
ontoztiik, a palnténereket 28 alkalommal. A tavaly dsszel iiltetett fakra kihelyeztiik az 6nt6zdézsakot
Osszesen 120 darabot, ezzel téve hatékonyabba az Ontdzést. Terveink szerint harom éven beliil
minden 6ntdzendd fat ellatunk ontdzézsakkal.

A fiatal fakat az iddjarasnak megfeleld gyakorisdggal, Osszesen 12 alkalommal Ontoztiik, a
planténereket 14 alkalommal. A tavaly ¢sszel iiltetett fakra kihelyeztiik az 6nt6z6zsakot dsszesen 120
darabot, ezzel téve hatékonyabba az dntdzést. Terveink szerint harom éven beliil minden 6ntézendd
fat ellatunk ontézézsakkal.

Idén eddig tobb mint 650 m® zdldhulladékot szallittattunk el komposzttelepre. Az év elején
osszegyljtottik és elszallittattuk a maradék 6szi lombot. Ev végére tobb mint 400 fa gallyazasa
megtortént, nagyrészét kosaras vagy alpin technikaval. A fiatal, 5 éven belill iiltetett fakat négy
alkalommal megkapaltuk, kitdnyéroztattuk. A fiatal fak sériilt tdmrendszereit kicseréltik. 60 fa
miiszeres vizsgalatat is elvégeztiik. ezekrdl mérési jegyzokonyvek és szakvélemények késziiltek.

A fiatal, 5 éven beliil {iltetett fakat eddig két alkalommal megkapaltuk, kitanyéroztattuk.

A fiatal fak sériilt tamrendszereit kicseréltiik. Eddig 30 fa miiszeres vizsgalatat is elvégeztiik. ezekrol
mérési jegyzokonyvek és szakvélemények késziiltek.

A JGK kezelésébe tartozo osszes ontdozorendszer (3 darab, 2 korostol 50 korosig terjedd méretii, napi
1 kébméter kijuttatastol a 30 kobmeéterig) tavaszi inditasat és szezon végi téliesitését, karbantartasat
¢s javitasat elvégeztiik, a rendszereket minimum 4 hetente az iddjarashoz allitottuk. A Déri Miksa
utcaban és a Somogyi Béla utcaban létesiilt két 0j ontézorendszert atvettiikk. Az igazgatosag 3 uj
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ontozdrendszert épitett ki. Egyet a Tisztes utcai pihendparkban, valamint a Cifra palota jatszotéren és
a Matyas téren. A két utobbi teriileten a kozmiirendszer sziikséges fejlesztése folyamatban van.
1.000 m? viragagyas és 72 db virdgoszlop kétnyari ndvényeinek leiiritését, el6készitését és
egynyarival val6 beiiltetését elvégeztiik. A virdgagyasokba tavasszal 22.000 db egynyarit novényt
iiltettiink. Az agyasokbol kikeriilé hagymakat letisztitottuk és eltaroltuk. Ezeket dsszel az 6vodaknak
ajanlottuk fel és szallitottuk ki. Osszel természetesen ismét kiiiritettilk a viragagyasokat és tjra
iiltettilk immar kétnyari viragokkal. Ehhez 15.000 db tulipAnhagymat és tobb mint 20.000 arvacskat
hasznaltunk fel. A virdgagyasokban és a virdgoszlopokban az elpusztult vagy eltulajdonitott
novényeket folyamatosan, a lehetéségeink szerint potoljuk.

A keriilet agyasiba tobb mint 3000 db évelot és cserjét iiltettiink. A kezelésiink alatt allo teriileteken
a cserjéket, talajtakarokat és sovényeket tavasszal formara alakitottuk, majd havonta nyirtuk a terek
atlathatosaga, rendezettsége érdekében. A cserjéket és sovényeket 6 alkalommal kapaltuk.

Az évelOk tavaszi visszavagasa mindeniitt megtortént. Az éveld agyasokat sziikség szerint 6-8
alkalommal gyomlaltuk. A keriilet gyepfeliileteit 14-16 alkalommal lenyirtuk és ahol sziikséges volt
a tapanyag-utanpotlast is elvégeztiik. A fasori sdvokat hat alkalommal lekaszaltuk. A sétanyokon és
jardaknal a fak trszelvényezését folyamatosan végeztiik, ezzel biztositva az esti vilagitas, a parkolas
¢s a gyalogos forgalom zavartalansagat. A gyongykavics feliilletek gyomtalanitdsat mindeniitt
legalabb négyszer elvégeztiik. A Szigony utcaban az aszfaltfeliilet feltdrésével létrehoztunk 280 m?
uj zoldfeliiletet, amit a civilekkel egyiitt k6zOsségi iiltetés keretében iiltettiink be. A teriilet Ontozeését
a mar meglévo ontdzohalozat fejlesztésével oldottuk meg.

A kertiiletben tobb év kihagyas utan tobb mint 1 700 cserépben helyeztiink ki ampolnas ndvényeket.
Ezeket a ndvényeket hetente haromszor 6nt6zziik, ebbol hetente egy 6nt6zés tapoldatos dntdzes volt.
Idén szintén hosszu kihagyas utan a lakossag részére tavasszal €s Osszel is lebonyolitottuk a
virdgosztast, ahol kétszer 20.000 db diszndvényt osztottunk ki. Ebben a munkaban a
Varosiizemeltetési Igazgatdosag minden irodéaja részt vett. Az itt megmaradt novényeket az 6vodaknak
ajanlottuk fel és szallitottuk ki, valamint a Tisztes utcaban létrehoztunk egy 11j viragagyast kb. 50 m?
méretben.

Lezarult a tisztan elektromos kertészeti kisgépek beszerzése, aminek keretében a vasarolt gépekkel
kivanjuk kivaltani a bels6égésti motoros gépeinket. Ezzel csokkentve az iroda karosanyag
kibocsatasat és a zajszennyezést.

Idén az extenziv virdgos rétek méretét 40 m2-rél 6.000 m>-re ndveltiik tobbek kozott a Koltdi Anna
téren, ahol a kerités athelyezésével 200 m? 1j zoldfeliiletet nyeriink.

A civilekkel egyiittmiikodve a Nemzeti Muzeum koriili k6ladakban fiiszernovényekkel potoltuk az
elpusztult és eltulajdonitott ndvényeket, amihez a kertészeti iroda biztositotta a névényeket. Az 6szi
lomb Gsszegylijtését négy alkalommal végeztiik el. Részt vettiink a Tisztviseld telepi kozosségi
lombgytijtésben, melyhez két teherautot, 8 f6 munkavallalot és kézi szerszamokat biztositottunk.
Ugyanitt megszerveztiik és lebonyolitottuk a lakossagi zoldhulladék elszallitasat, melynek keretében
60 m? lakossagi zdldhulladékot széllitottunk el komposzttelepre.

Részt vettiink a madarbarat Jozsefvaros programhoz sziikséges eszk6zok beszerzésében és a
kihelyezésben.

A Vajda Péter Enek-zenei Altalanos és Sportiskola teriileten kozel 100 fa apolasat, gallyazasat,
veszélytelenitését végeztiik el.

Ebben az évben vasaroltunk egy nagy teljesitményd, ipari felhasznalasra szant flinyirotraktort, ami
augusztus honap végén érkezett meg. Ezt kdvetden a parki teriiletek fiinyirasat teljes mértékben
atvettik az alvallalkozotol. A traktor lombgytjtésre is alkalmas, igy az Oszi lombot ennek
segitségével gyijtottiik dssze a parkfeliileteken.

A kozosségi kertekbe kb. 10 m® fa daralékot juttatunk el kertet hasznal6 civilek részére.

Részt vettiink a Viragos Magyarorszag versenyben, ahol altalanos kategdriaban és a legviragosabb
fotér tematikus kategoridban is adtunk be palyazatot. Ugyan dijat nem nyertiink, de a ,,példaértékii
lakossagi és civil Osszefogassal megvalosult fejlesztésekért” elismerd oklevelet, valamint egy
facsemetét kaptunk.
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A Harminckettesek terének atalakitasaban is részt vettiink planténerek kihelyezésével ¢és
beiiltetésével, illetve azok fenntartdsi munkalataival jarultunk hozzd a tér Ujragondolasahoz.
Késobbiekben a tesztidOszak befejeztével a tér visszadllitasaban is részt vettiink, elsdsorban a
planténerek elszallitasaval. Ezeket a planténereket a Magdolna negyedben helyeztiik el a Rév8
kérésének megfelelden, igy a forgalomcsillapitasi munkakhoz is hozzajarultunk.

Az Oszi-téli faiiltetési szezonban eliiltettiink 111 db fat a keriilet koztertiletein. Ennek tobb mint 70%-
a uj fahelyre kertilt.

Ebben az évben is végeztik a 100%-ban dnkorményzati tulajdonti hazak belsé udvarainak és az
onkorményzati telkeknek az alapvetd kertészeti fenntartisi munkait. Atlagosan az év soran 4-5
alkalommal voltunk egy helyszinen. Osszesen 377 helyszinen 11.863 munkaérat dolgoztunk.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam

0sszesen | 12,0 | | 6sszesen 7,55
Kompenzacio:
2022. tény 2023. terv 2023. tény

MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatdsok 44250 765 Személyi juttatisok 66 853 223 Személyi juttatisok 46712352
- alkalmazottak bére 39 030 014 - alkalmazottak bére 57272 198 - alkalmazottak bére 40 140 844
- megbizasi dijak 720 000 - megbizasi dijak 1588218 - megbizasi dijak 1712 000
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
és szoc.ho.add 4500 751 és szoc.ho.add 7992 807 és szoc.ho.add 4859 508
Dologi kiaddsok 473 576 109 Dologi kiaddsok 459 738 260 Dologi kiaddsok 487 510 692
- beszerzések 8762 625 - beszerzések 30 943 625 - beszerzések 21 078 339
- koziizemi dijak 14 488 269 - koziizemi dijak 27 822 750 - koziizemi dijak 11 160 788
- szolgaltatasok 445 017 965 - szolgaltatasok 393 634 385 - szolgaltatasok 451 850 048
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leirds 5307250 értékcsokkenési leirds 7337 500 értékcsokkenési leirds 3421517
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
BRUTTO: si7s6874 | | NETTO: sa6 591483 | | NETTO: 534 223 044

2. Kozteriileti karbantartoi tevékenység értékelése:

A karbantartéi iroda munkatarsai tevékenységiikkel 2023. elsd félévében is biztositottak a
jatszotereken telepitett jatszoeszkozok, a kozteriileti utcabutorok és miitargyak, a kertilet parkjaiban
¢s kutyafuttatoiban jellemzd vizvételi lehetdségek, tovabba a keriileti tulajdonu utak és jardak
burkolati hibainak, javitasat és fenntartasat.

2023. évben a Karbantarté Iroda az alabbi fejlesztéseket hajtotta végre:
- A kutyafuttatokban 4 db ivokut kihelyezése, cseréje.
- A kutyafuttatokban 7 helyszinen agility eszkozok (kutyajatékok) kihelyezése.
- Uj kutyafuttato létesitése a Tém& utcaban.
- A Kozteriileti karbantartok (cs6szok/parkgondnokok) 4 fovel torténd bovitése.
- 50 db poller beszerzése.
- Kiiltéri fitnesz eszkdzok beszerzése €s telepitése.
- Uj jatszoeszkozok beszerzése, cseréje.
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- Zoldfeliiletek védelme érdekében keritések beszerzése €s telepitése (Tavaszmezd és Somogyi
B. utcakban).

- A Koltéi Anna téren a Munkaszolgalatosok emlékmiivének kozvetlen kozelében 1)
sétanyokat ¢és kiterjedéseseket épitettiink ki.

Az ut és jardahibak (katyimentesités) tekintetében a Varosiizemeltetési Igazgatdsag munkatarsai
2023. évben 161 helyszinen 336 darab kétyuat javitottak kozel 964,2 m?-es Gt-és jardafeliileten,
melyhez tobb mint 88 tonna aszfaltot hasznaltak fel.
A katyumentesitésen tul az alabbi javitasi munkalatokat végezték el:

- térko javitas: 10 alkalommal

- Jardajavitas: 12 alkalommal

Feladataink kozé tartozott a kdzteriiletekre kihelyezett zaszlorudak javitasa, valamint a zaszlok
idészakos cseréje, a kutyafuttatok keritéseinek javitasa, illetve a megrongalt elemek cseréje, a
megrongalt parkolasgatlé oszlopok potlasa és javitasa, valamint a megrongalt, elhasznalodott
kozteriileti szemetes edények javitasa, cseréje is.

A terek, parkok, illetve jatszoterek és kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetdség tekintetében 2023
értékelt idoszakaban 16 esetben valt sziikségessé ezen vizcsapok teljes cseréje vagy részleges
javitasa, tekintettel arra, hogy megndvekedett a kozteriileti rongéalasok szama.

Az Gjonnan atadott illemhelyeken a rendszeres takaritas és fenntartas mellett jelent6s szamban tortén
karokozas, ami idoben sok munkat igényel hétrél-hétre €s jelentds koltségekkel jar a helyreallitasuk.
A Jozsefvarosi klimavédelmi intézkedési tervben meghatarozottak szerint mind a 9 parakaput jinius
hoénapban beinditottuk. A szokokutak beilizemelése junius honapban megtortént és a tovabbi
fenntartasa feladataink kozé keriilt. Az idei évi j6 id6 miatt az ivokutak, szokékutak €s a parakapuk
vonatkozasaban a téliesités végrehajtasara a tervezettnél késobb november honap masodik felében
(47. hét) végén kertilt sor.

A jatszotereken korabban telepitett jatszoeszkozok eseti javitasai is az iroda munkatarsainak
tevékenységén beliil valosultak meg, mely munkavégzéssel 20 eszkoz esetében valt sziikségessé
jatékok (hinta, homokoz6, rugos jatékok stb.) javitasa.

Ut és jardafeltjitasi munkalataink kozott a Munkaszolgalatosok emlékmiivének kozvetlen kozelében
Uj sétanyokat és kiterjedéseseket épitettiink ki. A Koltdoi Anna téri keritésben az iizemeltetési
feladatok konnyitése érdekében (tehergépjarmiivel valo behajtas) egy 0j kétszarnyu kaput épitettiink
be.

Az idei évben megujult a Dologhaz utca, valamint a Kun utca (Népszinhaz ¢és Alfoldi utca kozotti
szakasza) utburkolata. Teljesen 0j koporéteget és felfestést kapott mindkét uttest.

Megkezdtiik a jardak akadalymentesitését is. Els6 1épésként a Dologhaz utca felujitasa kapcsan mind
a 4 jarda sarkanak akadalymentesitésére kertilt sor.
Akadalymentesitettiik tovabba a Fecske utca és Bérkocsis utca keresztezodésében 1€v6 jardakat is.

Folytattuk a kutyafuttatok tovabbi fejlesztéseit is.

Uj kutyafuttatot épitettiink a Témd utcaban:
A kiépitend? teriiletre a mar meglévd 38 fm kerités mellé tovabbi 16 fm kerités elem legyartasa,
igy minddsszesen 54 fm kerités elem kihelyezése a jelzett teriiletre. Kiépitettiik a vizvezetéket
az ivokut telepitéséhez, illetve beton alaptestre egy szikkasztd is kiépitésre keriilt. A
kutyafuttatoba 1 db napelemes vilagitas is kiépitésre keriilt, valamint 1 db pihendpad és 1 db
hulladékgytijté edényt is kihelyeztiink. A keritéselemekre belatasgatlot szereltiink fel.
A bejarati kapu két oldalan a jarda vonalan 10 méteren ndvényeket és cserjéket telepitettiink.

A (kis) Kalvaria téren a kutyafuttatoban 11 kutyahomokozdt épitettiink ki.
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A (nagy) Kalvaria téri kutyafuttato felujitasanak keretében teljes burkolat csere tortént. Egy teljesen
uj esdbeallot kapott Gj paddal a futtatd €s 1) ivokutat. Itt is 0 agility eszkdzok keriiltek kihelyezésre.
A Muzsikus ciganyok parki futtatoban felhelyezésre keriilt a keritésre a belatasgatlo, illetve a
futtatoban talalhato padokat felajitottuk HDPE elemekkel.

Tisztes utcai kutyafuttato is uj kutyahomokozot kapott.

A kutyafuttatokba a régi elhasznalt kutyajatékokat elbontottuk és 7 helyszinre 0j agility eszkozoket
helyeztiink ki az alabbi helyszinekre:

- Golgota tér;

- Szenes Ivan tér

- Tisztes utca

- Teleki tér (kis kutyafuttato)

- Kalvaria tér (nagy)

- Muzsikus ciganyok parkja

- Leonardo koz.

- Tomo utcai kutyafuttatd

Két helyszinen a Kalvaria téri kutyafuttatoban, illetve a Strobl Alajos utcai kutyafuttatoban teljes
talajcserét hajtottunk végre.
A kutyafuttatok fejlesztése érdekében 4 db 0j ivokutakat cseréltiink, illetve helyeztiink ki az alabbi
helyszinekre:

- Teleki tér nagy kutyafuttato;

- Szenes Ivan téri kutyafuttato;

- Tisztes utcai kutyafuttatd

- Kalvari téri (kis) kutyafuttato
Tavaszmez6 utcaban uj kiskeritést épitettiink ki az 4gyasok védelmében.

Folytattuk a jatszoterek felujitasat is:

A Tisztes utcai jatszotéren a homokoz6 fol€ Uj erds napvitorla kertiilt kihelyezésre és kihelyezésre és
megujult a homokozo.

A Thbiliszi jatszoteret teljesen megujitottuk:

A régi keritést elbontottuk €s ujat helyeztiink ki. Ezzel egyidoben meg is noveltiik a jatszotér teriiletét.
A régi jatszoeszkozoket felujitottuk és ujabb jatékokat helyeztiink ki egy pingpongasztallal egyiitt. A
kiiltéri fittnesz eszkdzoket elbontottuk és helyiikre 0j eszk6zoket telepitettiink.

A felyjitasok keretében a Matyas téri jatszotéren a padok deszkazatat itt is HDPE elemekre cseréltiik
le.

Golgota téri jatszotéren egy 10 kisgyermekeknek szo6lo jatszovarat telepitettiink. Ahol az egész
jatszoteret felujitottuk. Elbontasra keriiltek a régi korhadt szegélyek és 11j beton szegélysor keriilt
kiépitésre.

A Tolnai pihenéparkba kihelyeztiink egy rugods jatékot.

A felujitasok keretében 3 db 0j mérleghinta keriilt telepitésre az alabbi helyszinekre: Horvath Mihaly
tér, Matyas tér, Tisztes utca.

Megujult a Ho-ho-ho horgész jatszotér is. A régi korhadt fa szegélyelemeket beton elemekre
cseréltiik és az Gsszes jatékot és park butort feltjitottuk.

Felujitasra keriilt a Golgota téri sportpalya is. A palyara 0j vandalbiztos grundkapukat helyeztiink ki
a kerités felujitasa mellett.

A Losonci téri sportpalya is 4j vandalbiztos kapukat kapott, valamint a kerités festése és javitasa is
megtortént.
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Az idei évben a jatszotereken kiviil 5 helyszinre (Tisztes utcai pihendpark, Tbiliszi tér, Koltoi Anna
tér, Golgota tér, Horvath Mihaly tér) kiiltéri fitnesz eszkozoket is telepitettiink.

Egyiittmiikodve a kertészeti iroda munkatarsaival a Szigony utca Spar elétt a nagy feliileti
rongalddott aszfalt feliiletet elbontva €s 1j jardakat kiépitve nagy méretii zold feliiletet épitettiink ki.
Danko¢ 18. sportkdzpontban a régi padok egy részét csiszolas és festéssel, masik részén pedig HDPE
elemekkel wjitottuk fel.

A Népszinhdz és Kiss Jozsef utcak sarkara tobb kerékpar tamaszt is kihelyeztiink. A mikré parkokhoz
kapcsolodoan a Molnar Ferenc téren is tobb kerékpar tamasz helyeztiink ki.

Népszinhéaz utcaban a viragtartd kandelaberek felujitasra keriiltek.

Somogyi Béla utcaban harom MMP pont keriilt kiépitésre.

A Déri Miksa utcaban 6t helyszinen lett kijelolve és felfestve MMP pont.

Megkezdtiik a padok felujitasat a Lorinc Pap téren is.

A Teleki téren a régi balesetveszélyes szinpad helyett egy kompakt 6j keriilt kiépitésre. Uj sakkasztal
székkel is kihelyezésre kertilt.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett létszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
oOsszesen | 44,0 | | 6sszesen | 28,48

Kompenzicio:

2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK -
Személyi juttatisok 116 062 915 Személyi juttatisok 200 436 412 Személyi juttatisok 174 413 774
- alkalmazottak bére 98 741 402 - alkalmazottak bére 169 887 510 - alkalmazottak bére 148 395 524
- megbizasi dijak 5327 500 - megbizasi dijak 6628 218 - megbizasi dijak 9 143 000
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
¢és szoc.ho.ado ¢és szoc.ho.ado ¢és szoc.ho.ado

11 994 013 23 920 684 16 875 250

Dologi kiaddsok 90 205 349 Dologi kiaddsok 364 016 926 Dologi kiaddsok 239 907 639
- beszerzések 18 859 670 - beszerzések 18 898 500 - beszerzések 20 588 951
- koziizemi dijak 1551226 - koziizemi dijak 3614 750 - koziizemi dijak 4212417
- szolgaltatdsok 68 789 877 - szolgaltatasok 336 076 176 - szolgdltatisok 214 152 587
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 1 004 576 értékcsokkenési leiras 5427 500 értékcsokkenési leiras 953 684
KIADAS’OK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN
BRUTTO: 206 268 264 NETTO: 564 453 338 NETTO: 414 321 413

3. Koztisztasagi feladatok részletes értékelése:

Hangsulyozottan szeretném kiemelni azt, hogy a Véarosiizemeltetési igazgatosag elkotelezett a
gondozott varoskép fenntartasa irant, és tovabbra is az egyik legfontosabb feladatunknak tartjuk a
kertileti kozteriiletek koztisztasaganak, biztonsaganak mindenki szdmara elfogadhatd szintl
teljesitését, az utak, jardak, terek és jatszoterek, valamint a kutyafuttatok tisztan tartasat és
fenntartasat. Ezen feladat megvaldsitdsdhoz mindenképpen sziikség van a lakossag pozitiv
hozzaallasdhoz is. Ezért tovabbra is szeretnénk megkémni a Jozsefvarosi lakosokat, hogy
kozremiikddésiikkel tudjuk megvaldsitani a fenti célkitiizéseinket (ne dobaljak el az utcan a szemetet,
azt a kihelyezett szemetes edényekbe dobjak ki, illetve kérjiik a kutyatulajdonosokat, hogy szedjék
fel a kutyaiiriiléket).
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feladatok Mennyiség | Mérték- Sziikséges alap munkak
egység
Jozsefvarosi tulajdonu 145 db kézi ¢és gépi takaritds végrehajtdsa az
utak elkészitett litemterv alapjan 2 miiszakban
. kézi ¢és gépi takaritds végrehajtisa az
ter, park, 20 db elkészitett itemterv alapjan 2 miszakban
kozteriileti  szemetes A hulladékgyiijt6 edények Tlritése 1-2
\ . . 900 db
edények iiritése naponta
illegalis hulladék napi  rendszerességgel a  kozteriiletre
Osszeszedés illegalisan kipakolt hulladékok 6sszeszedése
fatszotér 15 b ht?tl eg}’/szerl alkalommal fertGtlenités
végrehajtasa
jatszoeszkodz 11 b ht?tl eg}’/szerl alkalommal fertGtlenités
végrehajtasa
Kutyafuttatok 12 b napi tak'a}qtas ¢s heti egyszeri fertOtlenités
végrehajtasa

A Koztisztasagi fejlesztések az alabbiak voltak 2023. évben:

- A Magdolna, Orczy, Népszinhdz negyed koztisztasagi javitasa érdekében 3 6 kézi takaritot
vezényeltiink ezen teriilet hatékony takaritds végrehajtasdra. A hatékonysag novelése
érdekében egy darab hideg vizes nagynyomasu berendezés és egy darab melegvizes
nagynyomasu mosé berendezés beszerzését is elinditottuk.

- 2023. aprilisaban egy uj Hako Citymaster 400 takaritogépet szereztiink be, melyet a gyors
betanulast kovetéen a ra vasarolt nagynyomasu berendezéssel felszerelve munkaba is
allitottuk.

- A megrongalt kdzteriileti hulladékgytijto edények cseréjére 60 db 50 literes kukat vasaroltunk,
melyeket a kertilet kiillonb6z6 pontjaira helyeztiink ki.

- A Corvin sétany II. litemre 13 db 100 literes Karex 150 kéhatasti mlianyag tipusu koztertileti
hulladékgyiijté edényeket vasaroltunk, melyeket a régi elhasznalt kisebb trtartalmi edények
helyére helyeztiink ki.

- A meglévd gépjarmii parkunk eloregedett 2001 és 2006 évjarat kozotti (mellékelt tablazat),
viszonylag magas futott kilométerrel. A KIA tipusu gépjarmiivek leginkabb alkalmasak a
belvarosi kornyezetben, sziik utcdkon torténd kozteriileti hulladékok Osszeszedésére. Ezen
gépjarmivek a korukndl fogva mar sajnos egyre tobb ilizemanyagot haszndlnak el a
tevékenységiik soran, illetve egyre tobbszor van sziikség javitdsokra is. A KIA tipusu
gépjarmiivek cseréje vonatkozadsaban megfeleldé a Piaggo tipusu gépjarmuvek is. A
kozbeszerzési eljaras lezarultaval 5 db Piaggio tehergépjarmiivet véasaroltunk december
hénapban. Ezen gépjarmiiveket januar honapban fogjuk rendszerbe allitani.

- Tovabba, augusztusban 1 darab Goupil G4 elektromos tehergépjarmii beszerzése is
megvaldsult, melyet kimondottan a kozteriiletek fertdtlenité mosasara vasaroltunk.

- Fentieken tal tovabbi 2 db elektromos tehergépjarmii kozbeszerzését is elinditottuk, de
sajnalatos modon ez az eljaras az idei évben nem zarult le.

- A részvételi koltségvetésben nyertes palyazatok koziil a Népszinhdz utcai szelektiv
hulladékgyijté edények megvasarlasa érdekében beszerzési eljarast inditottunk, mely
eredménye athuzodik a 2024. évre.
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- A csikkmentes kampany részeként 18 db allo, 55 darab falra szerelhetd és 11 darab oszlopra
rogzithetd csikktartokat vasaroltunk. Az allo és az oszlopra szerelhetd csikktartok kihelyezése
megtortént. A falra szerelheto csikktartok kihelyezése athuzodik a 2024. évre.

A hatékonysagunk novelése érdekében, a folyamatos kontroll €s a visszatérd ellendrzések végett 4
teriiletre (zonara) osztottuk a keriilet belsé jozsefvarosi teriileteit. A teriiletek csoportvezetdi kiemelt
figyelmet forditottak a parkok, és jatszoterek tisztasdgara, ami reményeink szerint pozitiv hatast
eredményezett a lakosokban. A jarvanyligyi intézkedések enyhiilésének hatdsara, azonban egyre
nagyobb lett a fluktuaci6 a személyi allomanyban. Ez {igyben, az inflacid és az alapvetd megélhetés
dragulasa is kozrejatszott, de az Gj munkavallalok felvételével sikeriilt tartanunk a 1étszamunkat.
Fentieknek koszonhetden a 4 csoportvezetd iranyitasaval véleményem szerint tovabb tudtuk névelni
a kézi takaritas hatékonysagat.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban és kezelésében 1évo kozteriiletek (terek, parkok, utak és jardak stb.)
koztisztasagi szempontil fenntartasat 2023. év januarban 69 {6 hatarozatlan idejii, és 15 6
egyszertsitett munkaviszonyu (alkalmi) munkavallaloval kezdtik el. Az idei évben a
hatékonysagunk ndvelése érdekében az onkormanyzat a koltségvetésiinkben biztositott tovabbi 4
fovel torténd bovitést (1 f6 gépjarmiivezetd, 2 {0 takaritd, 1 o gépkezeld) a délutanos miiszak
novelésére. A tarsadalmat sujtdé igen magas inflacid ellenére tudtuk tartani a Iétszamunkat,
fiiggetleniil attol, hogy az idei évben jelent6s volt a fluktuacio. 2023. december honapban 69 6
hatarozatlan idejii, és 23 6 alkalmi munkavallal6i 1étszdmmal zartuk az évet. A 1étszdmingadozas,
inkabb a kozteriileti takaritoi statuszokat érintette, és leginkabb az wjonnan felvételre keriild
egyszertsitett munkavallaloi korbdl atvett munkavallalok korében volt tapasztalhato.

Jelenleg folyamatban van 5 f6 iires takaritoi statuszunk betdltése. Ezzel dsszefliggésben, az alkalmi
munkavallalok 1étszamat 2023. évben is ujra lehetdségiink volt novelni, mivel targyévben kiesd
munkavallalok tovabb foglalkoztatasat folyamatosan kezdeményezziik.

Ezen feliil az FKF Zrt.-vel kotott egylittmiikddési megallapodasunk eredményeként, fokoztuk a
fovarosi teriileteken a koncentralt takaritdsok végrehajtasat. Fentieken tul intézkedtink a
héséglocsolasok elrendelésérdl és a decemberi honapban a sikossag mentesitésrol is.

Ezen tilmenden idei évben is folytattuk a keriiletben 1év6 esévizgytijto folyokak takaritasat, valamint
a problémas kozteriiletek gazolasat, melyet minden héten egyszer iitemeztiink be.

A létszamingadozas ellenére takaritogépes takaritast tovabbra is két miiszakos rendben végeztiik el.

Kapacitasunk tobbek kozott a frekventalt, és a piszkosabb teriiletek mosasara, a kutyafuttatok
fertotlenitésére, mig a kézi nagynyomasut erénk pedig terek €s a parkok mihamarabbi feltakaritasara
iranyult.

Az erre iranyulo erdfeszitéseink tovabbi fokozasara 2023. aprilisaban egy uj Hako Citymaster 400
takaritogépet szereztiink be, melyet a gyors betanulast kovetéen a ra vasarolt nagynyomasi
berendezéssel felszerelve munkaba allitottuk.

A takaritogépek napi lebontast utvonaltervét a lakossag is nyomon tudja kovetni, tekintettel arra,
hogy az utvonalterv a JGK Zrt. honlapjan megtalalhaté a http://jgk.hu/207-lakossagi-tajekoztatok
meniipont alatt.

Az idei évben tobb intézkedést is foganatositottunk, hogy noveljiik a hatékonysagunkat, és fokozzuk
a pozitiv koztisztasagérzetet. Az iitemezéseinkbe bevezettiik a belsé harom varosrész Csarnok,
Magdolna, Orczy negyed kozteriileteinek a kézi nagynyomast moséval torténd takaritasat, melyet
hetente 3 alkalommal munkaidén tul végeztiink el. A kozteriileti fert6tlenitésben tovabbra is olyan
specialis kornyezetbarat bio- folyadékot alkalmaztunk, amit a burkolt feliiletre fijva lebontja az allati
¢s emberi eredeti szennyezddések maradvanyait, illetve semlegesiti az azt kisérd kellemetlen
szaghatasokat.
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Az idei évben folyamatosan potoltuk a megrongalt, vagy elhasznalodott kozteriileti hulladékgytijto
edényeink mennyiségét, igy maradéktalanul sszesen 60 darab 50 literes mlianyag edényt, és 10 darab
mas fajtaju edényt helyeztiink ki. Elkészitettiik a szemetesedény kataszteriinket is, mely alapjan a
keriiletben minddsszesen 1.289 db (915 db sajat és 374 db fovarosi) hulladékgyiijté edény talalhato.

A folyamatosan épiilo és jelentds gyalogosforgalommal rendelkezé Corvin sétany hulladékgytijté
edényeinek a bovitésére, 2023. januarjaban 8 darab 100 literes kéhatasti milanyag hulladéktarolo
kihelyezésével a duplajara emeltiik a sétany II. {itemének kapacitasat. Az év masodik felében
megvalosult a sétany 1., és III. iitemének a bovitése is, melynek hatasara tovabbi 13 darab edényt
helyeztiink ki. A hulladékgytijté edények kivalasztasanal fontos szempont volt a kapacitas novelése,
valamint az, hogy a sétanyra olyan edények keriiljenek kihelyezésre, amelyek beleilleszkednek a
korabban kialakitott latképbe.

A gondozott varoskép fenntartasa érdekében napi rendszerességgel lizemeltetiink és fert6tlenitiink 7
db nyilvanos és 5 db mobil WC-t (wc papir, kéztorld papir, és utmutatd kihelyezés, fertotlenités,
kézmoso feltoltés).

A 2023. aprilisaban kezd6dé Magdolna negyedi csikkmentes kampany szerves részeként, 55 darab
fali hamutart6, 18 darab all6 hamutarté és 11 darab oszlopra rogzithetd hamutartdé beszerzését is
végrehajtottuk.

Nagy figyelmet forditunk a kozteriileteken és egyéb teriileteken (parkok, jatszoterek, kutyafuttatok,
illemhelyek) a drogos hasznalt tiik 6sszeszedésével is. Sajnos az idei évben ismételten novekedett a
kozteriileteken eldobalt drogod tiik szama. A 2022. évi 8.295 Osszeszedett tithoz viszonyitva
majdnem a dupldjara 14.040 db nétt az Gsszeszedett tik szama. A tiiket a lehetd legbiztonsagos
modon szedjiik Ossze, kiilon elzart teriileten Orizzik, illetve szerzodés keretén beliill a JEK
megsemmisiti azokat.

A kozteriiletre kihelyezett illegalis hulladékok eltavolitasa, illetve megeldzése tovabbra kiemelt
feladatunk, aminek részeként szorosabb egyiittmikodést folytattunk a kozteriilet-feliigyelet
munkatarsaival.

A Danké utcai telephely éves hulladéktermelése 6.255 m? volt, amibél az illegalis hulladék
megkdzelitéleg 1.600 m? tett ki. Ez a mennyiség napi szintre kivetitve tobb mint 4 m? illegalis
hulladék eltavolitasat jelenti Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén beliil.

A hulladékok, beszallitasat alap esetben a kijelolt munkateriilet, és feladat fiiggvényében sajat
¢szlelés, illetve jelzés alapjan tortént meg. Ezen alaptevékenységiinkon kiviil, a koztisztasagi érzet
fenntarthatosaga jegyében, valamint a 72 oras reagalasi id6 betartdsa miatt kiilon jaratokat
inditottunk, mivel a lakossagi bejelentések zome illegalis hulladék kipakolassal volt kapcsolatos.
Ennek eredményeként, a Kozteriileti- Koztisztasagi Irodahoz beérkezett 322 darab sajat hataskorbe
tartozo lakossagi bejelentés megoldasat kb. 98 %-os hatékonysaggal elvégeztiik, mivel a részlinkrol
nem volt anyagi, sem dontéshozo6i hozzajarulasi igény.

Osszességében megallapithaté, hogy a 2023. évre meghatirozott célokat, fejlesztéseket a
Koztisztasagi Iroda munkatarsai teljesitették.

Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam 2023. atlagos, statisztikai létszam
Osszesen 86 | | dsszesen | 69,18
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Kompenzicig:

2022. tény 2023. tery 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 363 939 363 Személyi juttatisok 440 391 621 Személyi juttatisok 439 257 767
- alkalmazottak bére 305 175 233 - alkalmazottak bére 329 532 375 - alkalmazottak bére 363 658 807
- megbizasi dijak 25 006 000 - megbizasi dijak 59188 218 - megbizasi dijak 32238 000
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
és szoc.ho.ado 33758 130 és szoc.ho.ado 51671008 és szoc.ho.ado 43 360 960
Dologi kiaddsok 110 154 726 Dologi kiaddsok 177 533 000 Dologi kiaddsok 117 865 625
- beszerzések 37251 796 - beszerzések 57 241 500 - beszerzések 45 042 836
- koziizemi dijak 4317 699 - koziizemi dijak 10 971 750 - koziizemi dijak 5891 394
- szolgaltatasok 62 942 534 - szolgaltatasok 91 089 250 - szolgaltatasok 62377 111
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leirds 5642 697 értékcsokkenési leirds 18 230 500 értékcsokkenési leirds 4554284
KIADAS’OK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN KIADA'SOK OSSZESEN
BRUTTO: 474004089 | | NETTO: 617 924 621 NETTO: 557 123 392

4. Keriiletori/térgondnoki tevékenység értékelése:

A KkeriiletSrség rendeltetése, hogy a Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat, anyagi javait, iigyfeleit -
a szolgalati utasitas végrehajtasaval — megvédje, a miikodés zavartalansagat biztositsa, a rendkiviili
események bekovetkezésekor pedig a helyszin biztositasat és az eldirt feladatok végrehajtasat
megvalositsa. A keriiletorok elsé €s legfontosabb feladata, hogy személyes jelenlétével akadalyozza
meg a jogsértéseket &s a blincselekményeket ezaltal is fokozza a lakossag biztonsagérzetét. Biztositsa,
hogy a ra bizott tereken és parkokban a lakossag mindenféle zaklatas nélkiil tudjon a friss levegén
sétalni, tartdzkodni, pihenni.

A Virosilizemeltetési igazgatosag egyéb irodaival egyiittmitkodve biztositja szamukra a megfeleld
pihenés lehetdségét, hogy akar a padokon leililve élvezhessék a tér adta lehetdségeket. Ezzel
egyidében tovabbi feladatuk, hogy akadalyozzak meg, hogy a téren tartdzkodokat, a pihenni vagyokat
barmilyen médon zaklassak. Folyamatosan kapcsolatot tartanak a lakossaggal, segitséget nyujtanak
résziikre. Amelyik téren jatszotér is talalhato, ott kiilon feladatukat képezi a jatszotér biztonsaganak
feliigyelete, a jatszoeszk6zok megovasa, a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése. Biztositjak az ide
¢érkez6 sziilok és gyermekeik biztonsagos és zavartalan kikapcsoldodasat. A fenti feladatok évek ota
tartd maradéktalan ellatasaval a 2004. 6ta folyamatosan felyjitott terek, parkok, jatszoterek allaganak
megovasa sikeresnek mondhato.

A kertiletéri munkakort ellatok az alapfeladataik mellett az alabbi feladatok is végrehajtjak:
- téli idészakban az allandoan Orzott tereken a sikossagmentesités végrehajtasa

- Kutyapiszok 0Osszeszedéséhez sziikséges muanyag zacskok kihelyezése a kutyafuttatokba,
valamint sziikség esetén annak osztasa azon lakosok részére, akik ,,véletleniil” otthon felejtették a
kutyapiszok gytijt6 zacskojukat.

- allanddban 6rzott tereken a darabos szemét 6sszeszedése

- kertészeti munkakban val6 kézremiikodés (flinyiras, 6ntdzes, lombszedés stb.)
- Kozremiikodés a jatszoterek és kutyafuttatok napi szintii ellendrzésében.
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Létszam és koltség adatok:

2023. engedélyezett 1étszam

2023. atlagos, statisztikai létszam

oOsszesen | 48 | | Osszesen | 32,97
- Kompenzicié:
2022. tény 2023. terv 2023. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 164 089 422 Személyi juttatasok 210 077 282 Személyi juttatisok 215227 341
- alkalmazottak bére 125 359 455 - alkalmazottak bére 165 386 863 - alkalmazottak bére 167 125 466
- megbizasi dijak 23 520 600 - megbizasi dijak 19 828 218 - megbizasi dijak 26 841 600
- munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok - munkaadot terhel6 jarulékok
¢és szoc.ho.ado 15 209 367 ¢és szoc.ho.ado 24 862 201 ¢és szoc.ho.ado 21 260 275
Dologi kiaddsok 2583 310 Dologi kiaddsok 3259 000 Dologi kiaddsok 6923 517
- beszerzések 770 488 - beszerzések 4782 500 - beszerzések 4103 482
- koziizemi dijak 337 291 - koziizemi dijak 376 750 - koziizemi dijak 705 572
- szolgaltatasok 1032 260 - szolgaltatasok 2 482 250 - szolgaltatasok 1 566 997
- adok, befizetések, - adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras értékcsokkenési leiras értékcsokkenési leiras
441 271 617 500 547 466
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
BRUTTO: 166 672 732 NETTO: 218 336 282 NETTO: 222 150 858

2021. év végétdl azokra a feladatokra, amelyek felhalmozas (beruhdzas-feltjitas) jellegiiek
Vallalkozési tipusu szerzddések (un. in house) szerzddések keriilnek/keriiltek megkotésre az
Onkormanyzattal (pl. Mikro Mobilitasi pontok telepitése, zdldudvarok kialakitasa, jatszoterek

fejlesztése), ezek kiilon, nem a kdzszolgaltatasi szerzodésen beliil keriilnek elszamolasra.
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[V. Eredmények bemutatasa

A 2023. évi gazdalkodas alapjan minden teriileten megtakaritast értiink el.

1.

Vagyongazdalkodas: a miszaki teriilet 2023. évi eldiranyzata nettd 379.430.053 Ft volt, mig
Osszesen nettd 369.463.656 Ft Gsszeg volt az Osszes felhasznalt kompenzacio. Az el6zé
évekhez képest viszonylag kis mértékii eltérés oka az, hogy a 1étszam szinte egész évben
megfelelden feltoltott volt, ugyanakkor a megfelelden képzett szakembereket viszonylag
magasabb bérszinttel tudtuk felvenni és megtartani. Emellett az inflacios koltségek is magas
szinten realizalodtak.

A lakasgazdalkodasi teriileten a tervezetben nettdo 301.598.562 Ft volt, mig dsszesen nettd
265.090.169 Ft 0sszegli kompenzacio keriilt felhasznalasra. A 1étszamhidny itt nem volt
meghatarozo, de végigkisérte egész évben a teriiletet, az év kdzben felmertil6 tobbletfeladatok
jelentOs terhet rottak az allomanyra (a tobbletfeladatok dijazasa miatt a bérmegtakaritds nem
jelent6s). A dologi koltségeknél valamivel magasabb 6sszegli megtakaritas realizalodott.
Elidegenités: A tervezett nettdé 109.421.018 Ft dsszegii eliranyzathoz képest dsszesen nettd
77.293.400 Ft 6sszegli kompenzacidt szamlaztunk az év folyaman. A megtakaritas 0 oka itt
a dologi koltségek teriiletén volt. Oka, hogy az 1j bérbeadasok szama alacsonyabb volt a
tervezettnél, igy — tobbek kozott — az értékbecslések, energetikai tanusitvanyok alacsonyabb
szinten realizalodtak.

A helyiséggazdalkodasi teriileten ennél joval jelentdsebb megtakaritast realizaltunk, mivel a
tervezetben nettd 102.753.567 Ft 6sszegli kompenzaciot terveztiink, de ebbdl csak nettd
59.654.461 Ft keriilt felhasznalasra. Sajnos e terlileten a létszdmhiany tovabbi sulyos
problémakat okoz, az egész év folyaman nem tudtuk feltdlteni az allomanyt, allando 2 6
létszamhiannyal dolgoztak.

A haztakaritasi feladatkorben a nettd 153.076.306 Ft 6sszegli eldiranyzathoz képest dsszesen
nettd 153.364.793 Ft 6sszegli kompenzaciot hasznaltunk fel. A tervezet itt majdnem pontos
mértékben realizalodott.

A tarsashazi tulajdonosi képviselet teriiletén a tervezett nettd 74.151.450 Ft Osszegl
kompenzaciobol nettd 62.360.915 Ft 6sszeg fogyott el.

Fentiek alapjan a vagyongazdalkodasi teriileten — a teriiletre eldirdnyzott bevételek magas
szint{i teljesitése mellett - Gsszesen 125.531.619 Ft + AFA 6sszegli megtakaritast értiink el
2023-ban. A visszafizetendd Osszeg: bruttd 159.425.127-Ft, melyet modosit az el6z6 évi és a
targyévi tamogatas elszamolas Osszege; ezeket figyelembe véve 21.896.971-Ft beruhazasi
tamogatas visszautalasa sziikséges, tehat a visszafizetendé 6sszeg osszesen: 181.322.098-Ft,
illetve még brutté 14.773.457-Ft az az 6sszeg, ami a JGK-nak jar és az Onkormanyzat
részérdl visszautalando.

Intézménymiikodtetés: A 2023. évi kompenzacio eldiranyzata 6sszesen brutté 156.609.764
Ft volt, az év folyaman pedig bruttd 120.170.548 Ft keriilt felhasznalasra a kdltségekre. A
karbantart6i allomany itt is 1étszamhiannyal kiizdott az egész év folyaman, a visszafizetend6
kompenzacio 6sszege brutté 20.799.902-Ft (az eltérés oka az, hogy a 2023. november havi
kompenzaci6 (15.639.314-Ft) nem keriilt dtutalasra az Onkormanyzat részérél.

Teleki téri piac: A 2023. évre eldiranyzott kompenzacio dsszege nettd 187.610.925-Ft volt,
amelybdl mindodsszesen nettod 157.109.750-Ft keriilt felhasznalasra. A visszafizetend6 6sszeg
nettd 30.501.176-Ft + AFA, azaz brutt6: 38.736.491-Ft.

76



4. Parkolas: a 2023. évi tervezetben Osszesen nettd 881.767.808-Ft Osszegli koltségeket

terveztiink. Ehhez képest minddsszesen nettd 796.482.312-Ft Osszegli kompenzaciot
hasznaltunk fel, a megtakaritas: 85.285.496-Ft + AFA. A jelentdsebb 0sszegii megtakaritast
tovabbra is az okozza, hogy a parkoldellendri 1étszam feltoltése nehézkes.
A visszafizetendé Osszeg bruttd 108.312.578-Ft, melyet modosit a fejlesztési tamogatasra
elszamolandod Osszeg, bruttd 1.740.976-Ft, tehat a visszafizetendé Osszeg Osszesen:
110.053.554-Ft, illetve még brutté 1.181.335-Ft az az Gsszeg, ami a JGK-nak jar és az
Onkormanyzat részérél — 2024-ben - visszautalando.

5. Varoesiizemeltetés: Ezen a terlileten év kozben jelentés modositasok torténtek a
kompenzacioban, feladatkiegészitések miatt. A modositasokkal jovahagyott kompenzacio
Osszege bruttdo 2.196.278.203-Ft volt. Az év folyaman felhasznalt kompenzacid Osszege
ugyanakkor — fejlesztési tamogatasok nélkiil — 2.028.173.318- Ft volt, igy a dologi
kompenzacid elszamolas utan a visszafizetendd 6sszeg bruttd 168.104.885-Ft lennem mive
azonban a 2023. november havi kompenzaci6 (bruttd 258.955.593-Ft) nem kertilt 4tutalasra
az Onkormanyzat részérdl, dsszesen bruttd 90.850.708-Ft kompenzacioé hidnnyal zartunk,
amely Osszeg visszautalandé az Onkormanyzat részérél. Az elszamolast modositja az el6z6
évi és a targyévi fejlesztési tamogatas elszamolas Osszege; ezeket figyelembe véve a
visszafizetendd Osszeg tovabbi brutté 13.833.764- Ft, tehat a visszafizetendé Osszeg
osszesen: 77.016.944-Ft, illetve még brutt6 32.143.820-Ft az az 6sszeg, ami a JGK-nak jar és
az Onkormanyzat részérél visszautalando.

A tételes elszamolasok alapjan mindosszesen brutto 273.895.101-Ft 6sszegii kompenzacio keriil
visszautaldsra az Onkormanyzat részére, melybdl bruttd 241.450.000-Ft a 2024. évre elfogadott
koltségvetés jovahagyasakor mar betervezésre kertilt, alabbiak szerint:

-vagyongazdalkodas: 80.000.000-Ft + AFA, azaz brutté 101.600.000-Ft

-parkolas: 55.000.000-Ft + AFA, azaz brutté 69.850.000-Ft

-varosiizemeltetés: brutto 70.000.000-Ft.

A fejlesztési kompenzaci6 elszamolas alapjan az Onkormanyzat részérél visszautalando6 osszeg
mindosszesen brutto 48.098.612-Ft.

V. Ertékelés és varhato adatok prognosztizalasa
A JGK Zrt. feladatellatdsanak atstrukturalasa mindenképpen sikeresnek mondhatod, a korabbi,
megbizasi/vallalkozasi alapti feladatellatashoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olcsobban

mikdodik, feladatait ugyanakkor teljes korben, maradéktalanul, jelentésebb problémak nélkiil ellatja.
A fenti tendenciat természetesen igyeksziink tovabbra is megdrizni, folytatni.

VI. Kovetkez6 évre vonatkozo iizleti terv eldiranyzat

A tarsasag targyévi lizleti tervét a Képviseld-testiilet a 2023. december 14-én megtartasra kertilt
iilésén mar elfogadta. A terv és a kozszolgaltatasi szerz6dések az év folyaman felmertilt kltségvetési
modositasoknak megfelelden valtozhatnak.

Budapest, 2024. aprilis 30.

Koviacs Otto
az igazgatdsag elnoke
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