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1. Bemutatkozas
1.1. Szervezet
Vezetés

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt alapitdja és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Belso ellenorzés

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. belsé ellendrzését a Tamasi Tanacsado és Szolgaltato Kit
végzi.

A tarsasag vezetése

A tarsasag iranyitasat az igazgatosag latja el. A tarsasag tigyvezetéseként 2019. janudrtol négy fobol allo
igazgatosag miikodik, és az igazgatosag tagjai onalloan képviselik a tarsasdgot. Az igazgatosag az
igazgatosag elndkébol és az igazgatdkbol all.

A tarsasag vezetését az igazgatdsag elnoke latja el. Az igazgatosag elnokét a tarsasag részvényese jeldli
ki, hatarozott idére, 5 évre.

Az igazgatdkat a tarsasag részvényese nevezi ki és menti fel. Az igazgatok megbizatésa hatarozott idore,
5 évre szol.

A tarsasagnal 3 tagh feliigyeldbizottsag mikadik. A felligyel6bizottsag tagjait és elndkét a tarsasag
részvényese bizza meg hatdrozott idére, 5 évre. A feliigyelobizottsag ligyrendjét maga éllapitja meg.

A tarsasagnak egy konyvvizsgaloja van. Kijelolése a képviselStestiilet dontése alapjan torténik. A
kényvvizsgdld feladata a tarsasdag mikodésének az ellendrzése.

A szervezet felépitése

A tarsasag lizleti tevékenységéhez megfeleld, igényekhez alkalmazandé munkaszervezetét az
igazgatosag elnoke alakitja ki. 2019. novembertd! a tarsasag a Kézponti irdnyitasra, harom {6 belsd
szervezeti egységre (igazgatosagra), a vagyongazdalkodasi, a gazdasagi, valamint a varosiizemeltetési
igazgatdsigra oszlik, melyek élén az igazgatok allnak, akik onallé dontéshozatali €s képviseleti jogokkal
rendelkeznek.

Az Uzemeltetési divizid (kordbban Intézménymiikodtetés), valamint az Gj Teleki téri Piac és Termeloi
Piac a Vagyongazdalkodasi igazgatosag alé keriilt, a Parkolasi igazgatosag a Kézponti iranyitas keretén
beliil kdzvetleniil az igazgatosag elndkének iranyitasa alatt all.

Telephelyek

A JGK Zrt a beszamolasi iddszakban székhelyén kiviil, (ami 2020. januér 13-t6l 1084 Budapest, Or utca
8 ) mas magyarorszagi telephelyen is végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek: 1084
Budapest, Tavaszmez utca 2.; 1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 19.; 1084 Budapest, Auréra utca 12.;
1084 Budapest, Auréra utca 19.; 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 25.; 1084 Budapest, Német
utca 17-19.; 1083 Budapest, Losonci utca 2.: 1086 Budapest, Danko utca 3-5.; 1084 Budapest, Baross
utca 84.; 1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 5.; 1086 Budapest, Magdolna utca 20.; 1086 Budapest,
Magdolna utca 24.; 1084 Budapest, Tolnai Lajos utca 23.; 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17.; 1086
Budapest, Karacsony Sandor utca 1.; 1086 Budapest, Kardcsony Sandor utca 3.; 1036 Budapest, Teleki
Laszl6é tér 11.; 1086 Budapest, Magdolna utca 4.; 1081 Budapest, Népszinhdz utca 14. pince, 1084
Budapest, Baross utca 81. fszt. 7., 1086 Budapest, Danké utca 18., 1084 Budapest, Or utca 10.
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Cégcesoport

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. cégesoportnak nem tagja, tulajdonosi kapesolatok révén mas
tarsasaggal szemben fliggoség nem all fenn.

1.2. Piaci kiornyezet

Tevékenység

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenysége

A Vagvongazdalkodasi igazgatésag vonatkozasaban:

az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanok vonatkozisiban a vagyonhasznositasi
feladatok ellatasa,

a bérleti, haszndlati dijak €s a kapcsolodd kulén szolgaltatdsi dijak beszedésével,
teljeskort hatralékkezeléssével, valamint a vételar beszedésével kapcsolatos feladatok
ellatasa,

kizarolag ©nkormanyzati tulajdont ingatlanokhoz ko6t6do ingatlanszolgaltatasi és
lizemeltetési, valmint a magas- és mélyépitési, elektromos, gépészeti, kézmi tervezési,
felgjitasi, beruhdzasi feladatok bonyolitasdnak, koordinalasanak és miszaki
ellendrzésének ellatasa,

tarsashaz alapitas,
az Onkormaényzat tulajdonosi képviseletének ellatasa,
a tarsashazi kozos képviselet ellatasa

az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanok, igy kilonésen az oktatasi, nevelési,
szocidlis €és gyermekjoléti - gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati és
karbantartdsi tevékenységének ellatasa, valamint haziorvosi rendelok, korzeti
megbizotti irodak tizemeltetésével, karbantartasaval és gyorsszolgalati tevékenységek
ellatasaval kapcsolatos feladatok elvégzése.

az Intézménymiiksdtetési feladatok ellatdsa vonatkozasaban:

az Onkormanyzat tulajdonaban és fenntartiasdban lévé gazdasagi tarsasgok,
koltségvetési szervek és intézmények (JGK Zrt., JKN Zrt.. JEB, NEO, JSzSzGyK,
Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal telephelyei és az ltaldnos iskoldk konyhai)
karbantartasa, épiiletkarbantartas, épiiletgépészet, tiiz-, és munkavédelem, sport- és
jatszoudvarok karbantartasa, eszkozok, felszerelések, berendezések karbantartasa;

a Belsd Pesti Tankeriileti Kozpont részére a Képviselo-testiilet altal onként vallalt
feladatok ellatasa, igy a ballonos viz biztositasa az Uj Teleki téri Piac és Termel6i Piac
iizemeltetésének feladatellatasa vonatkozasaban: :

a Budapest, VIII. keriilet, 35123/11. hrsz-0, 0j Teleki téri Piac izemeltetése, a piac vezetése,
napi miikodés biztositasa, helyszini ellenérzések lefolytatdsa, bérleti dijak szamlazasa és
beszedése, arusitohelyek hasznositasa;

a tulajdonos egyedi mérlegelési jogkorében eseti dontés alapjan a Budapest, VIII. keriilet
kozteriiletén 6stermel6i piac lizemeltetése, a piac vezetése, napi miikddés biztositasa, helyszini
ellendrzések lefolytatasa, bérleti dijak szamlazasa és beszedése, arusitohelyek hasznositasa.
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- a Budapest, VIII. keriilet Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan gépjarmi parkoloként
torténd lizemeltetése, napi miikodésének biztositasa, dijak beszedése és szamlazasa, iires
gépjarmu-beallok értékesitése.

- Kapcsolattartds a szakhatosagokkal (Pest-megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala -
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly: Budapest Févaros Kormanyhivatala —
VI. Keriileti Népegészségiigyi Osztaly)

A Varosiizemeltetési igazgatosig vonatkozasiban:

az Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében allé terek, parkok fenntartasa,
gondozasa, takaritasa;

kozteriileti jatszéeszkozok, utcabutorok, mutargyak karbantartasa;
kozosségi kertek fenntartasa;

keriiletgondnoki rendszer mukodtetése;

kerliletorség mikdodtetése;

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 utak, jardak fenntartdsa, karbantartdsa;
az Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében 1évo kozteriiletek takaritasa;
illegalisan elhelyezett hulladék elszallitasa;

kiilon megallapodas alapjan a Fovéarosi Onkorményzat tulajdoniban lévo
kozteriileteken takaritasi feladatok ellatasa.

A Parkolisi igazgatésig vonatkozasaban:

®

a fizetd — keriileti és a Fovarosi Onkorményzattal kotott szerzodés alapjan a fovarosi
tulajdonu — varakozohelyek tizemeltetése;

a varakozasi ovezetek teriiletén a mindenkori Parkolasi rendeletben meghatarozott
dijfizetési feltételekkel torténd varakozas ellendrzése, valamint az Onkorményzatot
megilletd, a kozati kozlekedésrol szolo 1988. évi L. torvény (a tovdbbiakban: Kktv.)
szerinti - Parkoldsi rendeletben szabalyozott mértékli - vérakozasi dij és potdij
beszedése €s behajtasa;

Jézsefvaros kozteriileti parkolohelyei jogszerii hasznalatanak ellendrzése, a
jogosulatlan hasznalatok esetén a jogszabalyban eléirt szankciok alkalmazasa;

az egységes parkolds-szabalyozas févarosi bevezetésével a teriilet jellegéhez igazodd
parkoldssal a szabdlytalan parkolasok visszaszoritdsa, a kornyezeti dartalmak
csOkkentése;

a sziikséges forgalomtechnikai eszk6zok kihelyezése, idoszakos ellendrzése, sziikség
szerint modositasa, potlasa;

a parkolds lizemeltetéséhez és fejlesztéséhez sziikséges eszkozok beszerzésének
technikai elokészitése, az 1j beruhazasok szakmai véleményezése;

ligyfélszolgalat mikodtetése, a kapcsolodé kommunikaciés feladatok ellatasa;
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e a forgalomtechnikai tervek jogszabalyban el6irt idépontokban meghatarozott,
rendszeres feliilvizsgalata, és a parkolas lizemeltetési feltételeknek, a jogszabalyoknak
megfelelo aktualizalasanak elvégzése és elvégeztetése;

e a Jozsefvdros teriiletén talalhato varakozdsi Ovezetekkel kapcsolatos dontések,
adatfelmérés, adatszolgaltatas elokészitésének végzése az Onkorményzat részére
sziikséges, illetve igényelt informaciok, adatok megadasaval;

e a dijfizeté ovezetek teriiletén az Automatdk telepitése, lizemeltetése, fenntartasa,
karbantartasa, javitasa, kellékanyagok potlasanak, valamint az alkatrész utanpotléassal
kapcsolatos feladatok ellatasa;

e a dijfizetd dvezetekben a kozteriileti parkolohelyeket kijelélé kozati kozlekedési
jelzotablak és utburkolati jelek telepitése és fenntartasa;

e a dijfizetésbe bevont parkoldhelyek és a kedvezményt biztosité jogosultsagok
ellendrzése, potdij kiszabasa, potdijazas esetén fényképfelvételek készitése;

e a mobiltelefonos parkolas értékesités elosegitése és miukodtetése érdekében
kapcsolattartas a Nemzeti Mobilfizetési Zrt.-vel;

e az Automatak pénzkazettainak Uritése, széllitdsa, pénzintézetnek torténod atadasa
elismervény ellenében;

e az informatikai eszkézok lizemképességérol, az informatikai eszkézok altal kezelt
adatok biztonsagos és az Onkormanyzat altal ellendrzott és ellenérizhetd szoftvervaltas,
illetve meghibdsodas esetére is hozzaférhetd, valamint a vonatkozo jogszabalyokban
eldirt modon valo tarolasarol torténd gondoskodas.

Piaci kornyezet

A tarsasag kozszolgaltatdsi szerzodés keretében végzi tevékenységét nem profit orientalt modon, igy a
piaci kérnyezet nem értelmezheto.

Piaci pozicio
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. piaci részesedése nem mérheto.

1.3. Jovékeép

Tevékenységiink soran a magas szakmai tudast, igényességet a mindségben és az egyiittmikodésben
alapértéknek tekintjiik, amelyeknek a fenntartisara és fejlesztésére sok energiat forditunk - ez a feltétele
annak, hogy eldérehaladasunk kulcsa tovabbra is a mi keziinkben legyen.

Viarhaté fejlodés

A kozszolgaltatasi feladatok magasabb szintli elladtdsa érdekében a tarsasdg tovabbi informatikai,
szakmai és human fejlesztéseket valosit meg. Ennek keretében komplex informatikai fejlesztés indult a
tarsasagnal onkormanyzati tamogatasbol.

Uzleti tervek

A tarsasag kozszolgaltatasi feladatait a tulajdonos dnkormanyzat prioritdsai alapjan végzi. Allandé6
feladatai mellett az oOnkorméanyzati koltségvetésben céljelleggel elkiilonitett pénzeszkozik
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felhasznalasat szigort kontroll mellett végzi. Az allando és egyedi feladatok a tarsasag iizleti tervében
vannak részletezve.

Varhato valtozasok

A tarsasag szamara 2020-2021-ben a koronavirus jarvany miatti intézkedések jelentds valtozast hoztak,
2022-ben és 2023-ban azonban mar nem a koronavirus, hanem a haboru és az inflaci¢ hatott a tarsasag
gazdalkodasra.

2. Uzletpolitika
2.1. Tarsadalmi szerepvallalas
Szerepvallalds bemutatiasa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. tarsadalmi szerepvallaldsa a kozszolgaltatasi szerzodésben
keriilt megfogalmazasra.

2.2. Foglalkoztataspolitika
Foglalkoztataspolitika bemutatisa

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. foglalkoztataspolitikdja a jé munkavallalok megtartasara és
tovabbképzésére, valamint a megfeleld ismeretekkel rendelkez6 0j munkavallalok megszerzésére
torekszik.

Foglalkoztatasi helyzet
A foglalkoztatasi helyzet fébb jellemzéi, azok alakuldsa az alabbi:

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 4ltagos statisztikai alloménya az el6zo évinél tobb 363 f6,
azonban az ires allashelyeket még mindig nem sikeriill betdlteni. A kozfoglalkoztatas szintje
folyamatosan csokkent, és 2020-ban teljesen megszint, a jol dolgozé kozfoglalkoztatottak
munkavallaléi allomanyba keriiltek. illetve egyszer(isitett munkaszerzédéssel keriilnek foglalkoztatasra.

2.3. Kutatas, fejlesztés
K+F célok

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre irdnyuld célokat
nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatisa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem
vegez.

2.4. Kiornyezetvédelem
Kornyezetvédelmi feleldsség

A tevékenységének jellegébdl adodoan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kornyezetvédelmi
feleldssége nem jelentds, kornyezetkdrositas nem valoszintsithetd.

Kornyezetvédelem pénziigyi hatisai

A kérnyezetvédelem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. szamara nem jelent érdemi raforditast,
igy a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal.



Kornyezetvédelmi fejlesztések

A tevékenység jellegébdl addddéan a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. a kérnyezetvédelem
teriiletén nem alkalmazott, és nem tervez fejlesztéseket.

Kornyezetvédelmi timogatisok

Kornyezetvédelmi fejlesztésekre a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nem kapott tamogatast, és
nem tervezi e jogcimen tamogatds igénylését.

Kornyezetvédelmi eszkozok kezelése

A kornyezetvédelem eszkdzei tekintetében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a
kdrnyezetvédelem wvalds igényei szerint alakitja politikajat. Ez azt jelenti, hogy a Jdzsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. krnyezetvédelmi eszkozeivel Ugy gazdalkedik, hogy azok a kdrnyezet
védelmét valéban ellassak.

Kornyezetvédelmi intézkedések

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kdrnyezetvédelmi intézkedéseket abban az esetben végez,
melyekben ezt a tevékenység megkivanja.

2.5. Kockazatkezelés
Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai

A Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenysége jelentds kockdzatokat, bizonytalansagokat nem
rejtene, azonban a habord és az inflacid miatt még mindig nagyfokd a bizonytalansag nemcsak
Magyarorszagon, hanem vilagszerte.

Pénziigyi kockazatok
A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. mikodése szokatlan pénziigyi kockazatokat nem rejt.
Kockizatkezelési politika

A Jozsefvarosi Gazddilkodasi Kézpont Zrt. a kockazatok kezelése soran elsdsorban azok elkeriilésére,
minimalizalasara torekszik. Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél elsédleges szempont a
gazdalkodas biztonsaga.

2.6. Mindségpolitika

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tevékenységének jellege nem kivanja meg a tanusitott
mindségpolitikat, és mindségbiztositasi rendszert, azonban a Kéztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok
belsé kontrollrendszerérdl szélo 339/2019.(XI1.23.) sz Korm. rendeletben foglaltaknak torténd
megfelelés érdekében az integritasi és kockazatkezelési rendszer mar kialakitasra kertilt.

3. A targyévi gazdilkodas értékelése

3.1. Uzleti év értékelése
Uzletmenet bemutatisa

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. méretére és dsszetettségére tekintettel az tizletmenet tovabbi
elemzése nem szilkséges, a fejlodés, a teljesitmények, a tarsasdg helyzete a beszamold mas részeibol
megfeleléen megitélheto.



Uzleti év értékelése

A jelen beszamolé altal fellelt beszamolasi iddszak gazdalkodasa teljes mértékben a varakozésoknak
megfeleléen alakult,

Tervteljesiilés értékelése

Az lizleti tervhez képest a teljesités sokkal hatékonyabb gazdalkodast mutat, a kozszolgaltatasi
szerzOdésben meghatarozott kompenzacios el6leg csak részben keriilt felhasznalasra. Minden teriileten
jelentds koltség megtakaritast ért el a tarsasag.

Eves beszamolo értékelése

Jelen beszamolé a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl és
lizletmenetérél megbizhatd és valds képet nyujt, a multbeli tény- és véarhatd jovobeni adatok alapjan
tovabbi magyardzatok nélkiil a tényleges koriilményeknek megfelel6 képet ad. A beszamolé adatai
megfeleldek, a gazdalkodas koriilményeit elegendé és megfelelé modon mutatjak be.

3.2. Fordulonap utini események
Mérlegkészitésig bekovetkezett események

A mérleg fordulonapjat kovetden sem szlint meg a haborl, ez a tény varhatéan a 2024. év
gazdalkodaséara is hatassal lesz, azonban a 2023.év vonatkozdsdban ez a korlilmény a 2023. évi
beszamol6 megitélését nem befolyasolja, arra a 2023.évi beszamold megfelel6 alapot nyujt.

Fordulénap utani folyamatok

A mérleg fordulonapjat kovetd olyan kiildndsen jelentés folyamat nincs (a haborin kiviil), mely a
tényleges koriilmények megitélését befolyasolna.

4. Tézsdei jelenléthez kapesolodo kiegészité informaciok
4.1. Tozsdei jelenlét
Taozsdei jelenlét

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kibocsatott - részesedést vagy szavazati jogot megtestesité -
értékpapirjai nem keriiltek t6zsdei bevezetésre, azok tozsdei kereskedelme nem engedélyezett.



