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A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2024. évi kozszolgaltatasi beszamoldjat Budapest
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1 Vezetoi osszefoglalo

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 241/2024 (X.10)
szamu hatarozataval a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt (tovabbiakban: JGK) iranyitasi
modelljének atalakitasarol dontott. A négy fobol allo igazgatosagi modell helyett egyszemélyi
vallalatiranyitési strukturat vezetett be, 2024. november 8. napjatdl a JGK ligyvezetését nem testiilet,
hanem a hatirozatban kinevezett vezérigazgatd latja el. Részben az irdnyitdsi modell
megvaltoztatasdnak kovetkezményeként, részben pedig egyéb szervezeti racionalizalasi
megfontolasok miatt a Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat is valtozott 2024. november 8-al, melyet
az Alapito nevében eljard Polgarmester az 33520/2024. (X1.07.) szamu hatarozataval hagyott jova.

A JGK egyrészt a vezérigazgatohoz kozvetlentil tartozo titkarsagbol, adatvédelmi tisztviseld belsd
ellendrbdl és megfelelési szakértdbol, masrészt pedig a vezérigazgatd ald rendelt 6 igazgatosagbol
all. Az igazgatosagok alatt irodak, azok alatt pedig csoportok 1atjak el a feladatokat. A JGK-ban igy
Osszesen 27 db iroda jott 1étre. A JGK-ban az aldbbi igazgatosagok miikodnek:

1. Kozponti Igazgatosag
Gazdasagi Igazgatosag
Lakhatasi €s Ingatlaniizemeltetési [gazgatosag
Vagyonhasznositasi Igazgatosag
Véroslizemeltetési [gazgatosag
Parkolasi Igazgatosag

AN

Az éves beszamoloban mind a 6 igazgatosag 2024. évi elvégzett feladatait részletesen bemutatjuk.

Finanszirozas

A JGK altal ellatott vagyongazdalkodasi, parkoldsi, piac- és varosiizemeltetési, valamint
intézménymikodtetési feladatokra minddsszesen 6.870.227.881 Ft eldiranyzatot tartalmaz a 2024.
évi koltségvetés (az utolsé moddositast figyelembe véve, fejlesztési tdmogatas és koltségtérités
nélkiil). Terv és a tény adatokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Kompenzécié Ft-ban, bruttoban, fejlesztési timogatas nélkiil

Kozszolgaltatasi szerzodés 2024. terv (utolsé mod.) 2024. tény

vagyongazdalkodas 2 005 998 148 1809 517 289
parkolas 1290 126 903 1 090 560 000
piac 307 953 323 231 608 272
varosiizemeltetés 3115749 052 2 678 075 735
intézménymiikodtetés 150 400 455 133 440 711
Osszesen 6 870 227 881 5943 202 007




2 Alapadatok és szervezeti felépités

2.1 Alapadatok
A tarsasag neve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag
Roviditett cégneve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (tovabbiakban: JGK)
A tarsasag székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8.
A tarsasag egyszemélyi alapitdja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat)

Az Alapit6 székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Az Alapitd nyilvantartasi szama: 735715
A tarsasag hatarozatlan iddre jott Iétre.
A tarsasag alaptokéje 162.000.000,- Ft (azaz: szazhatvankétmillio forint), amely azonos mértékii
készpénzbetétbdl all. A tarsasadg alaptékéje 162 db 1.000.000,- Ft névértékli, névre szolod
torzsrészvénybdl all.
A tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-048457
A téarsasag adoszadma: 25292499-2-42
A tarsasag statisztikai szdmjele: 25292499-6832-114-01

2.2 Szervezeti felépités bemutatasa

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 241/2024 (X.10)
szamu hatarozatdval a JGK irdnyitasi modelljének atalakitasarol dontétt. A négy fobol allo
igazgatosagi modell helyett egyszemélyi vallalatiranyitasi struktirat vezetett be. Ennek értelmében
2024. november 8. napjatol a JGK iigyvezetését nem testiilet, hanem a hatarozatban kinevezett
vezérigazgato latja el. A vezérigazgatd ugyanazokat a feladatokat teljesiti, ugyanazokkal a jogokkal
rendelkezik és ugyanazok a kotelezettségek terhelik, mint a korabbi 4 f6s igazgatdsagot.

Részben az irdnyitdsi modell megvaltoztatdsanak kovetkezményeként, részben pedig egyéb
szervezeti racionalizalasi megfontoldsok miatt a Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzatot is at kellett
alakitani, melyet az Alapitdé nevében eljar6 Polgdrmester az 33520/2024. (XI1.07.) szému
hatarozataval hagyott jova. A hatalyos szervezeti abrat a melléklet tartalmazza.

A szervezet egyrészt a vezérigazgatdhoz kozvetleniil tartozo titkarsagbol, adatvédelmi tisztvisel6bol,
belsd ellendrbdl ¢és megfelelési szakértébdl, masrészt pedig a vezérigazgatd ald rendelt 6
igazgatdsagbol all. Az igazgatdsagok alatt irodak és csoportok latjak el a feladatokat. A JGK-ban igy
Osszesen 27 db iroda jott 1étre.

Vezérigazgato
A Vezérigazgatohoz kozvetlentil tartozik az irodaként miikodo titkarsag, valamint a jogszabalyokban
kotelezden eldirt adatvédelmi tisztviseld, belsd ellendr €s megfelelési szakértd.

Titkéarsag (iroda)
Adatvédelmi tisztviseld
Belso Ellenor
Megfelelési Szakértd

P

Kozponti Igazgatésag

A Kozponti Igazgatdsag biztositja a cég mitkodésének alapfeltételeit, az informatikai és tligyviteli
rendszereket, bonyolitja a beszerzéseket, mitkddteti a telephelyeket. A kollégak kommunikacios és
ugyfélkapcsolati tevékenységet végeznek. Az igazgatosag az alabbi iroddkkal miikodik:



Informatikai és Projektmenedzsment Iroda
Kommunikécios és Ugyfélkapcsolati Iroda
Miikodési és Beszerzési Iroda

Ugyviteli Iroda

b=

Gazdasagi Igazgatosag

Gazdasagi Igazgatosagon végzik a pénziigyi, szamviteli, hazelszamolasi feladatokat. Itt mikodik a
személyligyi iroda. A lakasligyhoz tartozd dijbeszedési és hatralékkezelési tevékenységet is itt
végezzik el. Az igazgatdsag az alabbi irodakkal és csoportokkal miikddik:

Pénziigyi Iroda

Konyvelési Iroda

Személytigyi Iroda

Bérszamfejtési Iroda

Szamviteli és Hazelszdmolasi Iroda

Lakas Dijbeszedési és Hatralékkezelési Iroda
a. Dijbeszedési Csoport
b. Hatralékkezelési Csoport

A

Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag

A Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatdsag feladatai lakhatési ligyek, ingatlan feltjitasok,
karbantartdsok miiszaki ellendrzése, ingatlaniizemeltetés, ingatlanok takaritasa, Onkormanyzati
intézmények, dvodak bolcsddék karbantartdsa, tulajdonosi képviselet ellatisa a tadrshazakban. Az
igazgatdsag az alabbi irodakkal és csoportokkal mitkddik:

1. Lakastigyi Iroda
a. Lakaskitiritési Csoport
2. Mérndki Iroda
3. Ingatlanszolgaltatasi Iroda
a. Ingatlankezeld Csoport
b. Miiszaki Csoport
c. Bérleményellendrzési Csoport
d. Koézmii Csoport
4. Intézménymiikodtetési Iroda
5. Ingatlantakarit6i Iroda
a. Haztakarit6 Csoport
b. Irodatakarité Csoport
c. Hivataltakarit6 Csoport
6. Tarsashazi Tulajdonosi Képviseletet ellatod Iroda

Vagyonhasznositasi Igazgatosag

A Vagyonhasznositasi Igazgatosag a helyiségbérbeadassal, ingatlanértékesitéssel, a Teleki téri piac
iizemeltetésével foglalkozik. Emellett tarsashazi kozos képviseleti tevékenységet is ellat. Az
igazgatdsag az alabbi irodakkal miikodik:

Helyiséggazdalkodasi Iroda
Ingatlanértékesitési Iroda
Teleki téri piac Iroda
Tarsashazkezel6 Iroda

el S



Varosiizemeltetési Igazgatosag

A Varosiizemeltetési Igazgatdosag munkatarsai végzik a kozteriiletek, jatszoterek, kutyafuttatok
karbantartasat, kozteriiletek takaritasat, ellatnak koztertileti kertészeti feladatokat. Az igazgatdésagon
beliil miikodik a keriiletérség. Az igazgatosag az aldbbi iroddkkal és csoportokkal miikodik:

1.

2.

3.
4.

Kozteriileti Karbantarto6i Iroda

a. Koztisztasagi Karbantartdo Csoport
Kertészeti Iroda

a. Zoldudvar Csoport
Koztisztasagi Iroda
Keriiletorségi Iroda

a. Objektumvédelmi Csoport

Parkolasi Igazgatésag
A Parkolasi Igazgatosag feladata a parkolds ellendrzése, a parkoldautomatdk karbantartdsa, a
parkolési iigyfélszolgalat miikodtetése. Az igazgatosag az aldbbi irodakkal és csoportokkal mitkodik:

1.

2.

Parkolésiizemeltetési Iroda
a. Koveteléskezelési Csoport
b. Karbantarté Csoport
Parkolasi Ugyfélszolgalati Iroda
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Finanszirozasi rendszer bemutatasa

A JGK tevékenységi korében felmeriild kiad4sokat jelenleg az Onkormanyzat az aldbbi
,,csatornakon” keresztiil finanszirozza:

1.

Eseti, felhalmozasi jellegii feladatokra egyedi vallalkozasi vagy megbizasi szerzodést kot az
Onkormanyzat a JGK-val. Evente kb 5-10 db in-house szerzédés sziiletik.

Vagyongazdalkodashoz kapcsolédé lakohaz miikodtetési kiadasok esetén a JGK gylijti,
rendszerezi, nyilvantartja a szamldkat. A szamlak az Onkormdanyzat nevére szdlnak, az
Onkorményzat kozvetleniil fizet a szamla kibocsatdjanak. Ezeket a kiaddsokat a JGK tervezi, de
nem jelennek meg JGK-s szerzddésben. Ilyen kiadasok tipikusan: téarsashazi kozos
koltség/fiités/felujitasi alap, bérldi pénzbeli térités/jogviszonymegvaltads/mindségi csere miatti
térités, bérbeszamitas, gazkizaras miatti kompenzacio, stb.

Kozszolgaltatasi keretszerzédésen beliil évente megkotésre Keriilo 5 db éves kozszolgaltatasi

szerzodés, melyek a kozszolgaltatasi keretszerzodés mellékletét képezik.

Kozszolgaltatasi
szerzodés melléklete

Dijazas

Vagyongazdalkodas

kompenzacié a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, JGK 4altal kiallitott AFA-s szamla alapjan
kompenzacié felhalmozasi céli pénzeszkdzatadas formajaban a
beruhazasokra: felmeriilt kiadas alapjan utélag lehivja a JGK egy
Osszegben

koltségtérités, vagyonnal Osszefiiggd dologi kiadasokra. Ilyen dologi
kiadasok tipikusan: Kkarbantartas-gyorsszolgalat; viz-csatorna, fiités,
szemétszallitas, liftkarbantartas, kamera. Felmeriilt kiadas alapjan utdlag
havonta tovabbszamlazza a JGK.

Varostuzemeltetés

kompenzacio (dologi ¢és személyi koltségekre), havonta egyenld
részletekben utalva, nem AFA-s

kompenzacié felhalmozasi céli pénzeszkdzatadas formajaban a
beruhazasokra: felmeriilt kiadas alapjan utolag lehivja a JGK egy
0sszegben

Piac

kompenzacié a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, JGK 4altal kiallitott AFA-s szamla alapjan
kompenzacié felhalmozasi céli pénzeszkdzatadas formajaban a
beruhazasokra: felmeriilt kiadas alapjan utélag lehivja a JGK egy
Osszegben

Intézmény-miikodtetés

kompenzacié (dologi és személyi koltségekre): havonta egyenld
részletekben utalva, nem AFA-s

kompenzacié felhalmozasi céli pénzeszkbzatadas formajaban a
beruhazasokra: felmeriilt kiadas alapjan utolag lehivja a JGK egy
Osszegben

Parkolas

kompenzacié a dologi és személyi koltségekre: havonta egyenld
részletekben utalva, JGK altal kiallitott AFA-s szamla alapjan
kompenzacié felhalmozasi céli pénzeszkdzatadas formajaban a
beruhazasokra: felmeriilt kiadas alapjan utdlag lehivja a JGK egy
Osszegben




3.2 2024. évi finanszirozasi terv és tény

A JGK altal ellatott vagyongazdalkodasi, parkoldsi, piac- ¢és varosilizemeltetési, valamint
intézménymiikodtetési feladatokra mindosszesen 6.870.227.881 Ft eldiranyzatot tartalmaz a 2024.
évi koltségvetés (az utols6 modositast figyelembe véve, fejlesztési tdmogatas €s koltségtérités
nélkiil). A fejlesztési tdmogatds felhasznéldsat az eldterjesztéshez csatolt részletezd tablazatok
tartalmazzak.

Kompenzacid Ft-ban, bruttoban, fejlesztési tamogatas nélkiil

Kozszolgaltatasi szerzodés 2024. terv (utolsé6 mod.) 2024. tény

vagyongazdalkodés 2 005 998 148 1809 517 289
parkolas 1290 126 903 1 090 560 000
piac 307 953 323 231 608 272
varosiizemeltetés 3115749 052 2678075735
intézménymikodtetés 150 400 455 133 440 711
Osszesen 6 870 227 881 5943 202 007

A szakteriiletenként kimutatott kompenzacio tartalmazza a teriiletekre felosztott kozvetett koltségeket
is, melyek minden szakmai egységre létszdm-aranyosan kertiltek felosztasra, ez azt jelenti, hogy a
kozponti koltségeket elosztjuk az 6sszes nem kdzponti dolgozd aranyaban, majd adott szervezeti
egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsolodoé 1étszam aranyéban.

A felosztasra keriilt kozponti koltségek csak azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem
rendelhetdk egyik szakmai teriilethez sem. Az egyes szakmai egységeken beliili irdnyitasi koltségek
tehat az adott teriiletek koltségei kozott jelennek meg.

Mivel a Zrt.-nél meglehetésen magas azon koltségek aranya, melyek kdzvetleniil nem kapcsolhatok
a szervezeti egységekhez, emiatt a kozponti koltségek aranya is meglehetdsen magas. A kozvetett
koltségek az el6z6 évhez képest ndvekvd tendenciat mutatnak, mig 2023. évben nettd 674.604.424-
Ft 6sszegl kozponti koltséget szamoltunk el, 2024. évben az elszamolt 6sszeg 797.096.771-Ft volt.
(az inflacios hatdsok ¢és a béremelkedések okoztdk a kozvetett koltségek mintegy 12%-o0s
emelkedését). Ezen tilmenden az emelkedd arbevétel is tovabbi tobbletkoltségeket general (ipartizési
ado, tarsasagi add, innovacios jarulék).

2024. évben két korben keriilt sor bérfejlesztésre, eldszor 2024. marcius 1-t6l 5% mértékben, majd
2024. november 1-t8l ismét 5%-os mértékben. 2024. januar 1-t6l cafetéria emelésre is sor kertilt, a
vezetoknél brutto fedezetére bruttd 385.000-Ft-rol 480.000-Ft-ra, a dolgozoknal bruttd 255.000-Ft-
6l 336.000-Ft-ra. A két béremelés mindenképpen pozitiv hatast gyakorolt az atlagostol egyébként
elmarado béreinkre, de 2025-ben az atlag alatti bérek rendezésére kiilon keretosszeget kaptunk a
koltségvetésben.

A dologi kiadasok az inflacionak megfelelden, vagy az alatti mértékben emelkedtek, a beszerzési
eljarasok kovetkezetes lefolytatasaval, a piaci partnerek versenyeztetésével igyekeztlink a kiadasokat
visszafogni.

vagyongazdalkodas parkolas piac varosii Iteté intézménymiikodtetés

2024.tény bruttd 1809517 289 1090 560 000 231608 272 2678075735

Kozszolgaltatasi szerz6dések kompenzacid
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Vagyongazdalkodas

A vagyongazdalkodasi feladatokra elkiilonitett kompenzacid 6sszege bruttd 2.005.998.148-Ft volt, a
teljesités pedig brutto 1.852.383.407-Ft.

A megtakaritas okai alabbiak:

A 1étszam tobb teriileten nem volt feltdltve, a tervezett 151 {6 helyett 127 £6 volt az atlagos alloményi
létszam. Tovabbi megtakaritasi ok, hogy a koziizemi dijak a tervezettnél alacsonyabb mértékben
emelkedtek.

Jelentésebb megtakaritas az elidegenitési és a haztakaritasi teriileten volt, a tobbi teriileten aranyos.
Az elidegenitésen egész ¢év folyaman nem keriilt betoltésre az irodavezetdi allashely (helyette a
divizidvezetd iranyitotta a teriiletet), emellett még egy iires allashely is volt az év folyamén. A dologi
koltségek teriiletén — a kozmi dijak mellett — megtakaritds mutatkozott a hirdetési koltségeknél, az
energia tanusitvanyoknal és az értékbecslési koltségeknél is.

A haztakaritasi teriilet is jelentdsebb 1étszamhidnnyal kiizdott, a tervezett 45 6 helyett csak 33 f6 volt
az atlagos allomanyi létszam. Ebbdl adodoan a kdzponti koltségek is a tervezettnél alacsonyabb
mértékben kertiltek rdosztasra.

miiszak, tarsashazi tulajdonosi
ingatlanszolgéltatas lakasgazdalkodas | helyiséggazdilkodas elidegenités haztakaritas képviselet
2024.tény bruttd 649 861 393 473 250 854 125472483 133337333 314 144 420 113 450 806

Vagyongazdalkodas kompenzacio
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A vagyongazdalkodas koltségtérités teljesitésére vonatkozo beszamoldt az Onkormanyzat 2024. évi
szoveges beszamoloja fogja tartalmazni.



Parkolas

A parkolasi feladatokhoz kapcsoloddan az dnkorményzati koltségvetésben bruttd 1.290.126.903-Ft
kiadas volt tervezve, amellyel szemben a tényadatok alapjan 1.090.560.000-Ft 6sszegli dologi kiadés
keriilt felhasznalasra.

A megtakaritas okai aldbbiak:

A 1étszam feltoltése 2024-ben is jelentdsen elmaradt a tervezettnél, a tervezett 49 6 helyett 35 6 volt
az atlagos alloményi 1étszdm az év folyaman. Valtozatlanul a parkoloellendri 1étszam feltoltésével
voltak problémaék, a 2024. 6szén tortént béremelés/bérrendezés alkalmaval a parkoldellendri bérek
versenyképesebb emelésére keriilt sor, igy a 1étszdm 2025-ben mar kissé magasabb (ennek tudhato
be, hogy a személyi koltségeknél tobb, mint 100M + AFA 6sszegii megtakaritas realizalodott).

A dologi koltségeknél ennél joval alacsonyabb a megtakaritas, melynek oka az, hogy a kdzlizemi
dijak a tervezettnél alacsonyabb mértékben emelkedtek.

A tervezett bevételek 0sszege

- Jozsefvarosi teriileteken: brutto 1.848.000.000-Ft

- Fdévarosi teriileteken: bruttd 400.000.000-Ft
Ezzel szemben a tény bevételek alabbiak szerint alakultak:
- Jozsetvarosi teriileteken: bruttd 2.247.181.909-Ft

- Fdvarosi teriileteken: brutto 479.089.647-Ft

Piac

A piac esetében bruttd 307.953.323-Ft kiadas keriilt tervezésre, az éves tényadatok alapjan a
kompenzaci6 felhasznalés tény osszege 231.608.272-Ft.

A megtakaritas okai alabbiak:

Egy alacsonyabb 0sszegili megtakaritas itt is a személyi jellegli kiadasoknal van, de ennél jelentdsebb
a dologi kiadasok soron. A gazdij esetében a szolgaltatoval az el6zonél joval kedvezdbb kdzmii
szerz6dés keriilt megkotésre, amely nagyjabol 50%-os dijmegtakaritast eredményezett, ugyanakkor
a viz — és csatornadijaknal jelentdsebb emelést hajtott végre a szolgaltatd, de ezek a dijak
tovabbharitasra keriilnek a bérlok felé, ezért a bevételi oldalon is emelkedést generalt. A
szolgaltatasok esetében is komolyabb megtakaritast sikeriilt elérni, ennek oka, hogy a tervezett
meghibasodasok, karbantartasok esetében nem volt sziikség olyan mértékii kiadasokra, mint ahogyan
azt terveztiik.

A tervezett bevételek 6sszege bruttd 81.183.865-Ft
A tény bevételek dsszege bruttd 79.395.355-Ft.
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Varostizemeltetés

Viérosiizemeltetési teriileten tovabbra is kiemelt hangstlyt fektet az Onkormanyzat a koztisztasagi
feladatok mukodtetésére, emellett a kertészeti €s karbantartasi feladatok tervszerti végrehajtasara. A
2024. ¢vre elkiilonitett kompenzacid 0sszege 3.115.749.052-Ft volt.

A dologi kiadasok tény teljesitése pedig brutt6 2.678.075.735-Ft.

A megtakaritas okai alabbiak:

A Koztisztasagi Irodandl ebben az esztendében nagyon nagy volt a fluktuacid, folyamatosan
kiizdottiink a Iétszamhiannyal, amit év végére sikeriilt megsziintetni, igy a 2025-6s évet szinte teljes
feltoltottséggel kezdtilk. A Karbantartd Iroda vonatkozésdban sajnos tovabbra is kiizdiink a
szakember (utkarbantarto, lakatos, festd) hiannyal, valamint a 2024. évben Iétrehozott koztisztasagi
csoport (WC-s nénik, csdszok) feltdltésével.

A legnagyobb megtakaritds (megmaradt koltségek) az utak és jardak karbantartasa/feltjitasa
vonatkozasaban realizalodott, az altalunk tervezett karbantartasok egy jelentds része elmaradt, mely
a valasztasok miatt elhuzodd dontések miatt keletkezett. Hasonld okok miatt elmaradtak a
jatszoeszkozok felujitasa, illetve cseréje is.

A koztisztasagi irodandl a kompenzacids koltségek vonatkozésédban eszkdz és anyaghiany miatti
elmaradt karbantartdsok szerepelnek. Sajnos ilyen jellegli beruhazasok a Karbantartdo Iroda
vonatkozasaban is voltak, mert sok esetben a nagyobb cégek ilyen kis tételben nem indulnak a
beszerzési eljarasokban a kis cégek pedig az adminisztracio bonyolultsaga, illetve a fizetés (atutalas)
miatt nem palyaznak.

kertészet karbantartis koztisztasig keriiletrség

2024.tény brutté 827 102 049 573 485 206 892 903 238 384 585 242
1,000 000 000 varosuzemeltetés kompenzacio

800 000 000

600 000 000

400 000 000

200 000 000 .

0
kertészet karbantartas koztisztasag kerilet6rség
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Intézményiizemeltetés

Az intézményiizemeltetési feladatok 2024. évre 0sszesen bruttd 150.400.455-Ft 6sszegben keriiltek
tervezésre, mig a tényadatok alapjan a kompenzaci6 felhasznalas 6sszege brutt6d 133.440.711-Ft volt.

A megtakaritas okai aldbbiak:

Személyi kiadasok: A feladatellatashoz tervezett karbantarto 1étszamot az év folyaman nem tudtuk
feltoltetni, igy a tervezetthez képest a kiaddsok 6sszege 10M Ft-tal kevesebb lett.

Dologi kiadasok: A karbantartasok anyag- és szolgaltatas tervezett kiaddsai kedvezden alakultak, igy
itt is kisebb mértékii megtakaritas keletkezett.
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A 2024. évi gazdalkodas alapjan tehat minden teriileten megtakaritast értiink el.

1.

Vagyongazdalkodas: Fentiek alapjan a vagyongazdalkodési teriileten — a teriiletre
eléiranyzott bevételek magas szintli teljesitése mellett — a kompenzéacidban Osszesen
154.709.338 Ft + AFA 6sszegii megtakaritast értiink el 2024-ben. A visszafizetendd dsszeg:
bruttd 196.480.860-Ft lenne, melyet modosit az el6zd évi €s a targyévi tamogatas elszamolas
0sszege.

-a 2023. ¢évi felhalmozasi pénzmaradvany elszdmoldsat kovetden visszautalandd bruttd
2.067.339-Ft,

-a 2024. ¢évi felhalmozasi pénzmaradvany elszamolasat kovetden — figyelembe véve a 2024.
év végén mar atutalt fejlesztési Osszeget, még tovabbi 18.424.437-Ft fejlesztési timogatas
keriilt felhasznalasra,

-ezeket figyelembe véve a visszafizetend6 osszeg dsszesen: 180.123.762-Ft.

Parkolas: A visszafizetendé 6sszeg a kompenzacioban 157.139.294-Ft + AFA, azaz brutté
199.566.904-Ft, melyet modosit a fejlesztési timogatasra elszamolandd Osszeg,

-a 2023. ¢évi felhalmozasi pénzmaradvany elszdmolasat kovetden visszautalandd bruttd
1.181.335-Ft,

-a 2024. évi felhalmozasi pénzmaradvany elszdmoldsat kdvetden — figyelembe véve a 2024.
év végén mar atutalt fejlesztési Gsszeget, még tovabbi 3.976.108-Ft fejlesztési tdmogatas
kertilt felhasznalasra,

-ezeket figyelembe véve a visszafizetendo osszeg osszesen: 196.772.131-Ft.

Teleki téri piac: A visszafizetend6 6sszeg a kompenzacioban nettd 60.114.214-Ft + AFA,
azaz brutto: 76.345.051-Ft. Fejlesztési tdmogatas elszamolas nincs.

Intézménymiikodtetés: A visszafizetendéo kompenzacio osszege brutté 16.959.744-Ft.
Fejlesztési tamogatas elszamolas nincs.

Varosiizemeltetés: A visszafizetendd Osszeg a kompenzacidban bruttdo 437.673.316-Ft,
melyet modosit a fejlesztési timogatasra elszamolando6 dsszeg,

-a 2023. évi felhalmozasi pénzmaradvany elszamolasat kovetéen még a JGK-nak jar bruttd
1.562.548-Ft,

-a 2024. ¢évi felhalmozasi pénzmaradvany elszamolasat kovetden — figyelembe véve a 2024.
év végén mar atutalt fejlesztési 0sszeget, még tovabbi 31.150.612-Ft fejlesztési timogatas
keriilt felhasznalasra,

-ezeket figyelembe véve a visszafizetend6 osszeg dsszesen: 404.960.156-Ft.

A tételes elszamolasok alapjan minddsszesen brutté 875.160.844-Ft osszegii kompenzacio Keriil
visszautalasra az Onkormanyzat részére, melybol brutt6 454.000.000-Ft a 2025. évre elfogadott

koltségvetés jovahagyasakor mar betervezésre kertilt, aldbbiak szerint:
-vagyongazdalkodas: 100.000.000-Ft + AFA, azaz brutté 127.000.000-Ft
-parkolas: 100.000.000-Ft + AFA, azaz brutté 127.000.000-Ft
-varosiizemeltetés: brutté 200.000.000-Ft.

Ertékelés és varhato adatok prognosztizalasa

A JGK Zrt. feladatellatasanak atstrukturaldsa sikeresnek mondhatd, a korabbi, megbizasi/vallalkozasi
alapu feladatellatashoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olcsobban mukdodik, feladatait
ugyanakkor teljes korben, maradéktalanul, jelentésebb problémak nélkiil ellatja.

A fenti tendenciat természetesen igyeksziink tovabbra is megorizni, folytatni.
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Kovetkezo évre vonatkozd iizleti terv eléiranyzat

A tarsasag targyévi lizleti tervét a Képvisel6-testiilet a targyév februar 27-én megtartasra kertilt iilésén
mar elfogadta. A terv és a kozszolgaltatasi szerzOdések az év folyaman felmeriilt koltségvetési

modositasoknak megfeleléen valtozhatnak.

A 2024. év humaneroforras valtozas bemutatasa

A tablazat tartalmazza a 2024. évi 1étszam terv €s tény adatokat tartalmazz:

2024. terv |2024.tény (stat.all.lsz)

létszam, o létszam, o
kodzpont 52 50
vagyongazdalkodas 151 127
intézménymukodtetés 14 11
piac 19 14
parkolasiizemeltetés 49 35
varosiizemeltetés 190 155

2024-ben 132 6 hagyta el a JGK-t, azaz a fluktudcié mintegy 30%-os volt. A kifejezetten magas
fluktuacioval rendelkezé munkakorok: parkolddr, kozteriileti takaritd, kozteriileti karbantartod,

ingatlantakarito, ingatlankarbantarto.

JGK alap huménerdforras adatait 6sszegezve elmondhatd, hogy:
o viszonylag magas (40-50) a betdltetlen allashelyek szama,;
o ajozsefvarosi lakosok szdma tobb, mint 200;
o aJGK dolgozoinak bd 50%-a 8§ altalanos vagy szakmunkas végzettségii.
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4 2024. évi igazgatosagonkénti szakmai beszamolok

Ebben a fejezetben az igazgatdsagok 2024. évi szakmai feladatait 0sszegezziik.

4.1 Kozponti Igazgatésag 2024. évi szakmai beszamoloja

Az igazgatosag 2024. november 8-1 SZMSZ moddositassal jott 1étre. F6 feladata a cég infrastrukturalis
miikodésének biztositasa, és a back office funkcidok hatékonysaganak névelése.

Informatikai és Projektmenedzsment Iroda

Az Iroda feladata a JGK informatikai hardver és szoftver rendszereinek koordinalasa, az informatikai
biztonsag feliigyelete, az infokommunikacié zavartalan miikddésének biztositasa. Az Iroda feladata,
hogy biztositsa a Tarsasag teljes informatikai rendszerének megbizhatdo miikodését, kiemelt figyelmet
forditva a személyes adatokat is kezeld rendszerek informatikai miikodésének biztonsagara, a
személyes adatok védelmére. Uzembe helyezi az 0j gépeket, telepiti a beszerzett 0j szoftvereket,
ellatja a szamitdgépes rendszer karbantartasat, feltarja és elharitja a szamitogépeken és a halozaton
keletkezett hibakat.

Az Iroda legfontosabb feladatai 2024-ben az iizemeltetésen tul:

- Meglévé szerverszekrény optimalizalasa, felesleges eszkozok eltavolitisa. Uj eszkozok
beszerzési igényeinek felmérése, beszerzésének eldkésziilete.

- A tartalékolt szamitogépek atvizsgalasa, a selejtre szdntakbdl minél nagyobb mennyiségli még
hasznalhat6 alkatrész kinyerése. A meglévo eszkdzpark naprakésszé tétele.

- Az e-mail fidkok archivéaldsanak ellenérzése, elvégzése, kiilonos tekintettel a hivatal
postafiokokra. A munkavégzés menete, hogy sziikséges létrehozni egy adatfajlt lehetdség szerint
2020-ig, majd innen 2023-ig évenkénti bontasban archivalni.

Kommunikaciés és Ugyfélkapesolati Iroda

Az Iroda 1j, a 2024 novemberi szervezeti atalakitds sordn jott létre. Az Iroda feladata, hogy
megtervezi ¢s koordindlja a JGK kommunikacids feladatainak végrehajtasat, elkésziti a
kommunikacios, marketing anyagokat, és ligyfélkdzpontli modon fejleszti a tarsasdg honlapjat,
tovabba gondoskodik annak folyamatos frissitésérl. Kapcsolatot tart az Onkormanyzat
kommunikacios stdbjaval és a Polgarmesteri Hivatal K6zosségi Részvételi Iroddjaval. Koordinalja a
kommunikécios fejlesztd tréningeket. Részt vesz az tigyfélelégedettség mérésében, értékelésében,
javaslatokat fogalmaz meg az tigyfélelégedettséget javitasara.

Az Iroda elkésziti az egyes ingatlanértékesitési palyazatokhoz, arverésekhez kapcsolodo hirdetéseket,
figyeli és felkutatja az 0j hirdetési feliileteket, javaslatot tesz a meglévo hirdetési szokasok
modositasara, fejlesztésére és kezeli a tarsasag altal iizemeltetett hirdetési feliileteket.

Az Iroda képviseli a tarsasagot a kiilonboz6 rendezvényeken.

Miikodési és Beszerzési Iroda

Az Iroda feladata a beszerzési eljarasok szabalyszerti lefolytatasa, naprakész nyilvantartas vezetése a
folyamatban 1év§ eljarasokrol. Evente nagyjabol 110-130 beszerzési eljaras lefolytatasat végzik. Az
iroda ezen tilmenden ellatja a belsd ellatasi feladatokat is. Elvégzi a Tarsasag telephelyei kozotti
eszkozmozgasok, koltozések megszervezését, belso ellatasi igények felmérését, €s gondoskodik a
sziikséges eszkdzok beszerzésérol, selejtezés, nyomtatok, masolok, egyéb irodai miiszaki eszkdzok
allapotanak felmérésérdl, esetleges javitasanak ligyintézésérol, egyiittmikodve az informatikaval,
tarsteriiletekkel.

Az Iroda legfontosabb feladatai 2024-ben:
- A JGK tulajdonu ¢és a JGK hasznalataban 1év0 eszk6zok leltarozéasa €s selejtezési javaslat
Osszeallitasa.
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- Sajat eréforrasbol megoldando irodatakaritasi feladatokkal kapcsolatos logisztikai feladatok
elokészitése, egylittmiikodve az Ingatlantakaritd irodaval.

- A MOHU rendszerén keresztiil a védoitalok palackjainak a visszavaltasdnak megszervezése.

- Kozpontositott irodaszer beszerzési rendszer kialakitasa.

Ugyviteli Iroda

Az Iroda gondoskodik az iktatasi feladatok szabalyszerli ellatasarodl, illetve a kapcsolodd szakmai
feladatok elvégzésérdl, a sziikséges szabalyzatok kiadasarol, azok évenkénti feliilvizsgdlatarol, a
bélyegzényilvantartas vezetésérdl. Ezen kiviil gondoskodik a hataridds iratok nyilvantartasardl, az
illetékes levéltarral torténd kapcsolattartasrél. A postai, személyes, cégkapun keresztiil ¢és
elektronikus uton érkezd kiildemények érkeztetését és iktatasat kovetden gondoskodik azok
tovabbitasardl a belsd szervezeti egységek részére, egyben elvégzi a kimend kiildeményekkel
kapcsolatos iktatdsi — kézbesitési feladatokat is.

2024. januar 1-jével elindult a vegyes iratkezelés. A célja a papirfelhasznélds tovabbi csokkentése,
hogy az elektronikusan érkezett iratok elektronikusan keriiljenek kezelésre, nyomtatas nélkiil.
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4.2 Gazdasagi Igazgatosag 2024. évi szakmai beszamoldja

Gazdasagi Igazgatosag feladatai

A térsasag sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatads pénziigyi
koordinacidjat a Gazdasagi Igazgatosag végzi, a gazdasagi igazgato iranyitasa alatt. 2024. november
8-t6l, az 1y SZMSZ hatalybalépésétdl kezdve az Igazgatdsaghoz tartozik a Lakas Dijbeszedési és
Hatralékkezelési Iroddja is.

Cégkonyvelés

A tarsasag konyvelését kiilsés, megbizési szerzddéssel foglalkoztatott cég fogja Gssze (vezetdje
Magonyné Szabd Melinda, aki kb. 25 éve van a cégnél, illetve annak jogelddjénél), a konyveld
konyvvizsgaloi képesitéssel és tobb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasag €s a koltségvetési
mikrokdrnyezet szamviteli rendszerét illetden.

A konyveld elokésziti €s bekiildi a tarsasag addbevalldsait, egyezteti az analitikus és szintetikus
konyvelést, elkésziti a tarsasag féléves és éves beszamolojat.

Pénziigyi Iroda

Feladata a pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodas ¢€s a kiilonb6zo pénziigyi-
finanszirozasi konstrukcidk alkalmazésa. Gazdalkodasi bevételek és kiadasok bonyolitasa, szamlazas
¢s bejovo szamlak kezelése, vevo ¢€s szallitd szamlak {ligyintézése, szerzodések nyilvantartasa és
kezelése. A hazipénztar kezelése €s nyilvantartdsa, banki forgalom tigyintézése.

Konyvelési Iroda

Feladata Onkormanyzati pénzeszk6zok szabalyszerii kezelése, kibocsatasra keriild szadmlak
ellendrzése. Banki konyvelés és atutalasok inditdsa. Koltségvetési keretek naprakész vezetése,
adatszolgaltatds a keretek alakuldsarol. Analitikus ¢és konyvelési feladatok ellatasa,
fedezetigazolasok, megrendelések pénziigyi ellenjegyzése, ellendrzési feladatok.

A Pénziigyi és a Konyvelési Iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitoi szamla befogadasaval, kb. 4
ezer db. kimend szamla kiallitdsaval, illetve az ehhez kapcsolodo pénziigyi, analitikus és konyvelési
feladatokkal foglalkozik, gondoskodik a szdmldk szabdlyszeri kezelésérdl, szerzddéses
megfeleltetésérol, kifizetésérol.

Ellatja a szamlakhoz kapcsolodo (1.000 db feletti) szerzédések nyilvantartasat és kezelését, és
lebonyolitja a 15 db bankszamla forgalmat. Egy sajat hazipénztart kezel és koordinalja a két
onkormanyzati pénztar (lakbér és parkolasi) miikodését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

Minden anyag elektronikus uton (is) nyilvan van tartva, a szadmldk, szerzédések, és minden
kapcsolddd dokumentum az integralt rendszerben pdf formatumban rogzitésre keriil. A két iroda
felépitése, miikodése a ,,négy szem elvén” alapul, minden folyamat, amit az egyik iroda ellat, a masik
iroda ellendrzése alatt van. Ezen tilmenden a fokonyveld is kontrollalja a pénziigyi, konyvelési
folyamatokat, illetve a konyvvizsgalo és a belsd ellendr is nagy hangstlyt helyez a tertilet munkéjanak
feliigyeletére.

Személyiigyi Iroda

Gondoskodik a tarsasdg munkaiigyi feladatainak ellatasarol, ezen beliill a munkaszerzédések,
munkakori leirdsok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok elokészitésérdl. Nyilvantartja a
tarsasag munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolodd allaspalyazatokat, fogadja a
beérkez6 onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

A Személyiigyi Iroda 400-450 foéallast munkavallalo, 150-200 {6 megbizasos/tiszteletdijas
személyligyi iratat kezeli, ligyintézi a be — és kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megfeleld
munkaerd potlds megszervezésérdl, a hirdetések megjelentetésérdl, allasinterjuk és felvételi
meghallgatasok lebonyolitasarol. Igény esetén oktatasokat szervez, statisztikai és egyéb adatokat
szolgaltat a Tarsasag személyiigyi allomanyarol. Még 2018. év folyaman az iroda elvégezte a tarsasag

17



munkaligyi dokumentumainak egységesitését, korszerlisitését, minden anyag elektronikusan (is)
kezelve van.

2024. ¢év folyaman az iroda elvégezte a szervezeti valtozasokkal kapcsolatos munkaiigyi
dokumentumok modositasat, illetve jelentds tobbletmunkat okozott a magas fluktudcié kezelése, az
iires allashelyek betoltésével kapcsolatos feladatok elvégzése.

Bérszamfejtési Iroda

Elkésziti a sziikséges nyilvantartasokat, igazolasokat, és egyéb dokumentumokat, elvégzi a tarsasag
bérelszamolasi feladatait, munkabér el6legek, letiltdsok szamfejtését utalasat, intézi az adok és
jarulékok hataridében torténé megfizetését, adatszolgaltatdsi €és bejelentési kotelezettségek
megtételét.

Ellatja a TB kifizetOhely miikddtetésével kapcsolatos feladatokat, mind a féallasti és megbizasi
szerzOdéses, mind pedig a kozfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A személyiigy és
a bérszamfejtés kozos rendszerben dolgoznak, amelybdl minden sziikséges kimutatas kinyerheto a
munkaltatdo, munkavallalok és kiilsé szervek részére. 2023-t0l e teriilethez tartozik a cafeteria
igyintézes is.

2024-ben e teriileten is folyamatos tobbletmunkéat okozott a dolgozok cserélddése, a ki — ¢és
beléptetések ligyintézése, illetve a szervezeti valtozaokbol adodo koltséghelyek atvezetése.

Szamviteli és hazelszamolasi Iroda

Feladatai, dnkormanyzati analitikus ¢és fokonyvi konyvelés, ezzel kapcsolatos feladasok, jelentések,
beszamolok készitése.

Hazelszamolési feladatok ellatasa, bevételek és kiadasok teljeskorti vezetése az Onkormanyzati
ingatlanokra. Bejovd ¢s kimend szadmldk Tlgyintézése, rogzitése a koltségvetésben ¢és a
hazelszamolasban, kozmiivekkel valo kapcsolattartas.

Az Iroda éves szinten kb. 15-20 ezer szallitoi szamla kezelésével, konyvelésével foglalkozik, hozza
tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kozmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
bevétel ¢és kiadas ingatlanra konyvelése (hazelszamolas) albetét szinten. Az iroda vezeti az
onkormanyzati koltségvetési keretek kiadasi tételeit (gyorsszolgalat, karbantartds, lizemeltetés),
nyilvantartasabol naprakész adatokat szolgéltat a tervezési, beruhdzasi feladatok bonyolitasahoz, a
rendelkezésre allo fedezet igazolasahoz. A szamlak és szerz6dések nyilvantartdsa itt is digitalis.

Az aktudlis feladatok koz¢ tartozik az aram — és gaz kiadasok folyamatos névekedésének nyomon
kovetése, a jogszabalyokban foglalt teenddk ellatasa, a sziikséges kimutatasok elkészitése és vezetése.

Lakas Dijbeszedési és Hatralékkezelési Iroda

Az Irodéan beliil kiilon csoportként miikodik a dijbeszedés és a hatralékkezelés. A Dijbeszedési
Csoport végzi a lakbérek és kapcsolddd kiilon szolgaltatasi dijak szdmlazasat és beszedését,
nyilvantartja a bérlék folydszamlait. Kiadja a szlikséges igazolasokat a lakbér folydszamlakrol,
igyfélfogadasi iddben biztositjadk a személyes egyeztetés lehetdségét az egyéni folydszamlakkal
kapcsolatosan. Az Onkormanyzat részére megkiildi a bevételekrdl, Afarol szold jelentéseket és
analitikat. A Hatralékkezelési Csoport a bérlok fel¢ fennallo hatralékos kovetelések kezelésével
foglalkozik, felszolitja a hatralékba esett bérloket a teljesitésre, kérelem esetén részletfizetési
megallapodasokat kot, €s nyilvantartja azok teljesitését, illetve jogi segitség igénybevételével
intézkedik a hatralékok beszedése érdekében.
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Dijbeszedési csoport

Onkormanyzati bevételek bemutatasa

Lakbér jellegii bevételek 2024. terv Ft| 2024. tény Ft

Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek nettd 510 000 000 537 551 080
Lakésbérleti, hasznalati dijbevételek AFA 2 350 000 2206 251
Lakas viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel netto 91 500 000 85 679 805
Lakas viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 1 750 000 1512 046
Lakas szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel nettd 99 000 000 91712 393
Lakas szemétszallitasi szolgaltatissal kapcsolatos dijbevétel AFA 570 000 454 861
Lakas fiitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel netto 24 500 000 24 441 187
Lakas fiitésszolgaltatdssal kapcsolatos dijbevétel AFA 230 000 139 517
Egyéb bevételek dijbevétel bankkamatok és késedelmi kamatok 13 400 000 6775328
Megtériilt perkoltség lakas 3200 000 2 604 908
Tovabbszamléazott koziizemi szamlak dijbevétel lakas nettd 16 500 000 16 960 769
Tovéabbszamlazott koziizemi szamlék dijbevétel lakas AFA 4455 000 4726 420
Osszesen 767 455000 | 774 764 565

A lakbér és kapcsolodo dijbevételek 2024. évi eldiranyzata — a kozszolgalati lakasokra eldiranyzott
bérbeszamitas nélkiil — 767.455.000, - Ft volt, amelyhez képest az év folyaman 6sszesen 774.764.565,
- Ft Osszegli bevétel realizalodott. A tényleges beszedett bevételek tehat 101 %-os mértékben
teljestiltek.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kdzszolgalati célra bérbeadott lakasok bérldinek
— beruhdzéasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal miiszakilag atvett,
teljesitésigazolassal rendelkezé beruhdzasok Osszegéig nem kell teljesiteniiik a lakbér befizetését,
mivel azt a lakbér 50-70, illetve 100 %-os mértékéig lelakhatjak.

2024. évben 25 bérlo felé tortént meg a beruhdzas bérbeszdmitasanak pénziigyi elszamolasa, illetve
az Onkormanyzat altal kiallitott pénziigyi utalvanyrendelet alapjan a bérbeszamitas Osszegének
lekonyvelése, mint lakbérbevétel.

Hatralékkezelési csoport

A Hatralékkezelési Csoport a hatralékok attekintését kovetden, 2024. évre vonatkozdan a lakbér- és
lakbérhez kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijak esetében, 0sszesen 21.254.252, - Ft 6sszegl javaslatot
tett a behajthatatlan kovetelések leirdsara vonatkozoan. A 2024. évi behajthatatlan kdvetelés
kivezetése — jovahagyas hidnyaban — még tortént meg.

Adossagkezelési akcioprogram

A szocidlis és gyermekjoléti ellatdsokrol szolé Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 35/2023. (X. 19.) 6nkormanyzati rendelete alapjan 2023
folyaman adossagkezelési akcioprogram indult a kertilet lakashasznaloi szdmara. A program célja,
hogy azok a keriileti lakashasznalok, akik legalabb 500.000 forintot meghaladd bérleti dij- és
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kapcsolddo szolgaltatasi dijhatralékot halmoztak fel 2023. november 15-ig, €s ¢életvitelszerlien az
érintett ingatlanban élnek, célzott pénziigyi tdmogatast kapjanak a lakhatasuk stabilizalasa érdekében.

A program keretében az érintettek az adossaguk 80%-anak megfeleld Osszegli tdmogatasban
részesiilhetnek, amennyiben vallaljadk az onrész (20%) megfizetését, valamint egyiittmiikodnek a
Jozsetvarosi Szocialis Szolgaltatd €s Gyermekjoléti Kozponttal (JSZSZGYK). A programba valo
bevonasrdl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a JSZSZGYK kozos javaslata alapjan
sziiletik dontés.

Ez az intézkedés komplex modon segiti eld a hatralékos csaladok helyzetének rendezését, mikozben
csokkenti az onkorményzati lakasallomanybol eredd tartozasallomanyt is.

A program eddigi eredményei az aldbbiak szerint alakultak:

Az akcidprogram keretében dsszesen 99 haztartas keriilt feltérképezésre a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. és a JSZSZGYK egylittmikodésében.

- Ebbdl 8 haztartas kizarasra keriilt, mert a hatralékuk 500.000 Ft alatti volt

- 31 haztartas esetében a lakas birtokba vételre kertilt

- 4 haztartas esetében a birtokba vétel folyamatban van

- 4 esetben a teljes hatralék (6ner6bol) megfizetésre keriilt

- 6 haztartds nem kertilt be az Akcioprogramba kiilonboz6 okok miatt (pl. a haztartasban €16k
jovedelme a jogosultsagi hatar felett van vagy a lakéshasznalok onkényesnek mindsiilnek,
akik ellen a lakaskitiritési eljaras mar folyamatban van

- 7 haztartds esetében nincs egyiittmikodés a JSZSZGYK-val, ezért Ok felkeriilnek a
kilakoltatasi listara. Ez nem jeleneti azt, hogy ezen csaladok automatikusan kilakoltatasra
fognak kertilni, ugyanis még a kilakoltatasi munkacsoport is foglalkozni fog ezen addsokkal
¢s a szocialis szolgaltato ismét fel fogja venni veliik a kapcsolatot.

- A Szocialis Tamogatasi Iroda eddig 21 esetben allapitott meg addssagkezelési akcioprogram
keretében hatarozatot, de 1 esetben visszavonta, ugyanis az ados az egyiittmiikddést teljesen
megtagadta. Erre tekintettel a 20 akcidprogramos hatarozat az aldbbiak szerint kerdilt
feldolgozasra:

o 10 esetben a részletfizetési megallapodas megkotésre kertilt

o 3 esetben a részletfizetési megallapodas megkdtése folyamatban van

o 6 esetben az Onerd mar teljes kiegyenlitést nyert. Ezen esetek nagy részében mar a
tdmogatas is folyositasra kertilt, a tovabbi esetekben pedig folyamatban van.

o 1 esetben az Onerd részletfizetési megallapodas megkdtése nélkiil hamarosan teljesen
meg fog tériilni

- 4 haztartds esetében folyamatban van a Szocidlis Tamogatasi Iroda az akcidprogramos
hatarozat megallapitasa

- 10 haztartas esetében a munkacsoport atbeszélte a haztartasok helyzetét és varjuk az adosok
esetleges egyiittmiikodési szandékat a szocialis szolgaltatoval. Ezen haztartasok folyamatos
monitoring alatt allnak a munkacsoport részérol.

- 5 haztartds esetében még hatravan a munkacsoportos egyeztetés ¢és a JSZSZGYK
kapcsolatfelvétele az adosokkal

Részletfizetési megallapodasok:

A Hatralékkezelési csoport 2024. évben 28 db részletfizetési megallapodast kotott, Osszesen
8.623.740, - Ft 6sszegli lejart fizetési hataridejli tartozasra.

A megkotott részletfizetési megallapoddsok esetén a JGK Zrt. munkatarsai figyelemmel kisérik a
befizetéseket. Amennyiben elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akér a
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részletek tekintetében — felszolitd levelet kiildenek a pontos Osszeg, illetve az elmaradt hoénapok
darabszaménak megjelolésével és egyidejlileg értesitik a JISZSZGYK-t.

A kikiildott — részletfizetési megallapodas felmondas eldtti — felszolitd levelekben megjelolt fizetési
hataridon beliili teljesités 6 db megkotott részletfizetési megéllapodas tekintetében nem tortént meg.
Ezek — egy Osszegben torténd visszafizetésre vald felszolitassal — 3.726.778,- Ft Osszegben
felmondasra keriiltek.

Peres és nemperes és végrehajtasi eljardsok:

A Hatralékkezelési csoport 2024-ben dsszesen 38 esetben kezdeményezett lakasbérleti jogviszony
felmondésara irdnyuld 1) eljarast. Tovabba kozjegyzd felé¢ tovabbi 9 esetben kezdeményezett
felmondasra iranyul6 eljarast. Ezen estenkben a felhalmozott hatralékra és/vagy a targyi lakasban
¢életvitelszerlien nem lakasra, illetve albérletbeadas okan torténtek a felmondasok.

2024. évben a 27 felmondasbol 5 esetben indult kitiritési és hatralék érvényesitési peres eljaras.

A korébban felmondott, vagy lejart bérleti szerzédéssel rendelkez6 jogeim nélkiili lakashasznéaloval
szembeni 8 1j esetben kertilt sor kitiritési €s hatralékérvényesitési eljaras kezdeményezésére, mig 22
esetben — Osszegszeriien 6.208.418,- Ft tdke 0sszegli pénzkovetelésre — fizetési meghagyasos, azaz
nemperes eljaras kezdeményezése tortént.

Jogerds birosagi végzeés alapjan a lakas kiiiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama
2024-ben 25 db (2023-ban 28 db), mig a hatralék érvényesitésére iranyuld végrehajtasi eljarasok
szdma 21 db (2023-ban 23 db) volt.

A targyévet megel6z0 iddszakban kibocsatott és jogerdre emelkedett fizetési meghagydsokat is
figyelembe véve, — a pusztan pénzkdvetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama 2024-ben 22 db
(2023-ban 7 db) volt.

A lakaskitiritéssel jaro végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése jelenleg jogerds birosagi
végzés alapjan torténik, amelyet — ligyenként eltérd iddszak alatt lefolytatott — birdsagi peres eljaras
el6z meg.

A végrehajtasi lap benyujtasat kovetden, a birdsag végzésben kijeldli a végrehajtot és az ligy iratait
megkiildi részére az eljaras lefolytatasa céljabol, egyidejiileg tajékoztatva a végrehajtast kérét. Ezt
kovetden az illetékes végrehajto, jegyzOkonyvet kiild az eljards kezdetén megtizetendd
koltségrészrol.

A birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a
végrehajtas sordn felmertil6 koltségeket a végrehajtast kérd eldlegezi, és az ados viseli. A végrehajtasi
eljaras — a végrehajtast kérd altal — a koltségek megeldlegezésével, azaz annak megfizetésével veszi
kezdetét.

A végrehajtasi koltség-rész megfizetését kdovetden, a birdsag altal kijelolt végrehajtd a lakasiigyben
hozott birdsagi hatdrozat végrehajtasat megkezdi.

A végrehajtd ezt kovetden felszolitja az adost arra, hogy onként tegyen eleget lakas kiiiritési
kotelezettségének. Amennyiben a kotelezett a megadott hataridon beliil ennek nem tesz eleget, akkor
az eljaro végrehajto a Vht. 173. §-a alapjan, beterjeszti az iratokat a birdsagra a végrehajtasi eljaras
tovabbi mddjanak meghatarozasa érdekében. Ekkor a birosdg a Vht. 174. § d) pontja értelmében a
renddrség kozremikodésével rendeli el a kotelezettség teljesitését. Amennyiben a birdsag
(karhatalmas) végzésben mar elrendelte a renddérség kozremiikddésével torténd kiiiritést, a
kilakoltatas id6pontja — a végrehajto altal — kitlizhetd.

A Hatralékkezelési csoport preventiv jelleggel, mar a birdsagi kereset benytjtasat megelézden, vagy
azzal parhuzamosan jelzést kiild a JSZSZGYK fel¢, és kikéri véleménytiket a tekintetben, hogy van-
e olyan lehet6ség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozas, az ligyfél egyiittmiikodik-e a
probléma megoldasanak érdekében.
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Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrol, a kezdeményezett végrehajtasokrol
(a koltségek megeldlegezésérdl), a JGK Zrt. azonnal tdjékoztatast kiild a JSZSZGYK felé annak
érdekében, hogy a csaladgondozok folyamatosan felkeressék azokat a csaladokat, akiknél fennall a
kilakoltatas veszélye. Amennyiben a kilakoltatds mar elkeriilhetetlen, a csaladok lakhatésa, illetve
intézményi elhelyezése érdekében minden lehetdséget megragadva probalnak meg segiteni,
amennyiben a csaladok ezt igénylik.

A Hatralékkezelési csoport a csaladon beliili kiskorth gyermekekre, valamint az esetlegesen
gondnoksdg ala vont személyekre tekintettel szoros kapcsolatot apol Budapest Fdvaros
Kormanyhivatalanak VIII. keriileti Hivatalaval, illetve a VIII. keriileti Gyambhivatallal is, csak ugy,
mint a birosag altal az ligy lefolytatasa érdekében kirendelt végrehajtoi irodakkal.

A lakaskitiritéssel jard végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok idépontjait 2024-ben a végrehajtok 12
esetben irtak ki, amelybdl 5 esetben a kilakoltatas leallitasra kertilt, az alabbiak miatt:

- 1 esetben a birtokba vétel €s a kilakoltatas kiirdsa elkeriilte egymast.

- 1 esetben elére nem egyeztetett idopontok volt. Ebben az esetben nem tudtunk a rendeletben
meghatéarozott feladatoknak eleget tenni.

- 2 esetben az addsok a hatralékukat maradéktalanul megfizették.

- 1 esetben a kisajatitas miatt egy éves bérleti szerzodés keriilt megkotésre az addssal.

Az elore leegyeztetett estek koziil 7 db kilakoltatas tortént meg, amelybdl 4 db onkényes keriilt
karhatalommal kilakoltatasra.

22



4.3 Lakhatasi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag 2024. évi szakmai beszamoloja

A Lakhatasi ¢és Ingatlaniizemeltetési Igazgatosdg 2024 novemberében jott létre, a kordbbi
Vagyongazdalkodasi Igazgatosag tevékenységeinek szétvalasztasaval. A Lakhatasi ¢és
Ingatlaniizemeltetési Igazgatosag ala tartozo irodak 2024. évi legfontosabb feladatait és eredményeit
irodanként mutatjuk be.

Lakasiigyi Iroda

A Lakisiigyi Iroda az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadéséaval, illetve hasznositasaval
kapcsolatos feladatokat latja el teljeskdriien. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok
bérbeadasarol szolo rendeletben meghatarozottak alapjan tulajdonosi dontést igényld lakastligyeket
elokésziti, majd a dontésben foglaltakat megfeleléen végrehajtja, kiadja a bérbeadoi hozzajarulasokat
és nyilatkozatokat. Az Onkorményzat nevében elSkésziti, megkdti, valamint sziikség esetén
modositja a bérleti/hasznélati szerzédéseket. A Lakasiligyi Iroda feladatai kozé tartozik, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4llo bérlakas allomannyal kapcsolatos valtozasokat, a bérldket, a
hasznalokat, a jogcim nélkiili hasznalokat €s az tlires lakésokat a nyilvantartasban rogzitse, modositsa.
Heti hdrom napon személyes tligyfélfogadast tart. Eljar az épiilet kitiritésekkel kapcsolatban a bérlok
kihelyezése ligyében.

2024. december 31. napjaig a teljes lakasalloméany 3.932 db lakasbol allt, melyek koziil tarsashazi
¢épiiletben 1.463 db lakas helyezkedik el, dnkormanyzat 100 %-os tulajdonat képez6 lakoépiiletben
2.469 db lakas talalhato ebbdl az év végeén 805 db lakas allt tiresen.

Kozszolgalati lakasok:

A kozszolgalati lakasokkal kapcsolatban hozott 2020. évi polgdrmesteri dontés alapjan, a BRFK VIII.
keriileti kapitanysag, a katasztrofavédelem, a Szent Kozma Egészségligyi Kézpont, valamint az
Onkorményzat teriiletén ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd gyermek-, felnétt haziorvosok és
védonok részére biztositott lakdsok kivételével, amennyiben a lakas barmely okbol megiiresedik, a
kozszolgalati jelleg automatikusan torlésre keriil. 2024. elsé félévben 1j kozszolgalati lakdsok
kijelolésére nem keriilt sor.

A hatalyos rendelkezések alapjan, amennyiben a bérl6 munkaviszonya k6zos megegyezéssel, vagy a
munkaltatd érdekkorében felmeriilt ok miatt sziinik meg, és a lakasrendeletben meghatarozott
hataridén beliil tigyfél kéri a jogviszonya rendezését, ugy tulajdonosi dontéssel egy alkalommal
legfeljebb egy évre Ujra megkdthetd a szerzodés, de azt kovetden a lakashasznald tovabbi
elhelyezésre nem tarthat igényt.

Amennyiben nyugdijazas miatt sz{inik meg a munkaviszony, Ugy a tulajdonosnak lehetdsége van a
bérleti jogviszony rendezésére.

2025. évben 4 db kozszolgalati lakéassal kapcsolatosan sziiletett jogviszony rendezésre iranyulo
dontés.

HazfeliigvelOi lakasok:

Hazfeltigyeldi lakas 0j bérbeadasara 2024. évben 2 esetben keriilt sor. 12 db lakés esetében, ahol
hazfeliigyel6i munkaviszony nem jott létre, és ilyen irdnyu hasznositdsra nem Kkeriilt sor, a
hasznosithat6 lakasalloméanyba torténd bevonas érdekében a hazfeliigyeldi szolgalati jelleg torlésre
kertilt.

Mindségi lakascserék:

A pélydzaton kiviili mindségi lakascserére vonatkozo szabalyokat Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselé-testiiletének az dnkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasardl
31/2022. (X.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet) szabalyozza.
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2024. évben 0Osszesen 20 db ilyen jellegli kérelem érkezett, melyek koziil a kérelem benyujtasat
kovetden 8 esetben tettek a bérldk irasos nyilatkozatot a rendelet szabta feltételek vallalasarol. 1 esetben
a mindségi lakascsere kérelmet kérelmezd visszavonta, 1 esetben a kérelem elutasitasra keriilt. 2
kérelmezd esetén a kérelem elbirdlasa sordn az ligyfél érdekeit szem el6tt tartva lakasgazdalkodasi
feladatok korében lesz lehetdség cserelakds biztositasara, illetve 3 esetben a lakéasrendeletben foglaltak
alapjan nem teljesithetd a palyéazaton kiviili lakascsere kérelem.

A palyazaton kiviili mindségi lakascsere iranti kérelmek teljesitése, az onkormanyzat rendelkezésére
allo lakasok szamatol és lakasgazdalkodasi feladataitol fiigg, melyre tekintettel a mindségi lakascsere
igények teljesitésére hataridét nem tud vallalni a tulajdonos.

A 2024. évben 6sszesen 5 db palyazaton kiviili mindségi lakascserében sziiletett bizottsagi dontés.

Lakaspalyazatok:

2024. januar 1. napjatol a lakéaspalydzattal kapcsolatos feladatok atkeriiltek a Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatalba. A palyazati nyertesekkel, a Bizottsadgi dontést és kiértesitéseket kovetden a
lakasgazdalkodasi iroda koti meg a bérleti szerzddéseket.

Epiilet kiiiritések:

Az Onkorményzat 100%-os tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 37. szim
alatti, Budapest VIII. 34951. hrsz.-0, 450 m2 alapteriiletii telken 4116 lakdépiilet, melyben Gsszesen 2
db helyiség és 9 db lakas (a kiiiritésrdl szolo dontés idején 5 tires, 3 db bérlo altal lakott és 1 jogcim
nélkiili lakashasznalo altal lakott) talalhato. A TVKHB a 251/2021. (X.13.) szdmu hatarozatdban
dontott az épiiletkitirités folytatasarol.

Az épiiletkiiiritéssel kapcsolatban 4 lako volt érintett, mely esetekben a bizottsagi dontések a 2021.
¢s 2022. évben megsziilettek. Egy bérl6 a felajanlott és elfogadott cserelakast a 2022. évben birtokba
vette, és egy jogcim nélkiili hasznald esetében végrehajté utjan a lakas kitiritése a 2023. évben
megtortént. Egy lakd 2024. juliusaban vette birtokba cserelakasat, egy lako esetében pedig a korabbi
dontés modositasa valt sziikségess¢, tekintettel arra, hogy az altala elfogadott cserelakéssal érintett
¢épiilet teljes tetdszerkezeti feltjitdsa valt sziikségessé. A modositott dontés szerinti cserelakésra a
bérleti szerzddés megkotése megtortént, €s bérld atkoltoztetése 2024. szeptemberében lezajlott.

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 39. szam alatti,
Budapest VIIL keriilet 36204. hrsz-0, 479 m? alapteriileti telken 4116 lakoépiilet. Az épiiletben 19 db
lakas ¢€s 2 db nem lakas céljara szolgdld helyiség van. A kiiirités megkezdésekor 14 db lakas volt
lakott és 5 lakés iires. Az épiilet kiliritésérdl a Képviseld-testiilet 572/2022. (X. 21.) szdmu
hatarozataban dontott.

11 lakas esetében a cserelakas felajanlas, annak elfogadasa és mar a tulajdonosi dontés is 2022. évben
megsziletett. Ezek koziil 1 lako esetében ideiglenes krizislakasba torténd elhelyezésére kertilt sor.

3 lako esetében cserelakas felajanlasra nem kertilt sor (bekdltozhetd magéantulajdonnal rendelkezd),
a bérleti szerz6dés felmondasara ¢€s a lakas kiliritésre vonatkozo tulajdonosi dontések alapjan mar
mindharom lakas visszavételre kertilt.

Az 2023. év végére 9 lakas esetében a csere lakas felujitasa, bérlok atkoltoztetése és a bérleti
szerzd6dések megkotése megtortént. Egy bérld esetében az elfogadott cserelakas felujitasa
akadalyokba 1itkozott, igy 0j cserelakds felajanlasa valt sziikségessé, melyet bérld elfogadott, a
bizottsagi dontés megsziiletett. A cserelakas felajitast kovetd miiszaki atvétele 2024. elsé félévében
lezajlott, a bérleti szerz6dés megkdtése megtortént, bérlot 2024. szeptemberében koltoztettiik at.

Az Onkorményzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIIL. 35127. hrsz-u, természetben Budapest
VIIL. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szam alatti, 417 m? alapteriiletii ingatlan, melyben 5 db helyiség
¢s 5 db lakas talalhato.
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A TVKHB a 233/2022. (VI.22.) szamu hatarozataban dontott az épiilet kiiiritésérdl és a feladat
elvégzésével Tarsasdgunkat bizta meg. A kiliritési eljaras 3 lakott lakast érint, melyek kozil 2 lakod
esetében a cserelakas elfogadasra kertilt, 1 lako kilakoltatasa pedig végrehajtas utjan tortént meg.

A tulajdonosi dontések megsziilettek, egy lakd cserelakasba torténd atkoltoztetése 2024. elsd
félévében megtortént, egy lako cserelakédsanak felajitdsa még folyamatban van, a bérleti szerzddés
megkotése és a lakod athelyezése a miiszaki atvételt kovetden lesz lehetséges.

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 35587. hrsz-01, természetben Budapest
VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 8. szam alatti, 421 m? alapteriiletii ingatlan, melyben 1 db helyiség és
11 db (2 db iires, 9 db lakott) lakas talalhat6. A TVKHB 233/2022. (V1.22.) szam hatarozataban
dontott az éptilet kitiritésérdl €s a feladattal JGK Zrt.-t bizta meg. A kiiiritési eljaras 9 db lakott lakast
¢rintett. Minden esetben a tulajdonosi dontések megsziilettek. Egy esetben pénzbeli térités
megfizetésérol, és 8 esetben cserelakas biztositasarol. A cserelakast igényld lakok esetében a bérleti
szerzOdések megkotése, és atkoltoztetésiik 2024. szeptemberi végdatummal lezajlott.

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 35990. hrsz-01, természetben Budapest
VIIL keriilet, Sarkany utca 12/B. szam alatti, 911 m? alapteriileti, kivett, lakohaz, udvar megjeldlésii
ingatlan, melyben 11 db lakas talalhato. A TVKHB a 293/2022. (VII. 27.) szamu hatarozataban
dontott az épiilet kiiiritésérol, és a kiiiritéssel kapcsolatos feladatok ellatasaval a JGK Zrt.-t bizta meg.
A kiiiritési eljaras 4 lakott lakast érintett, melyek koziil 3 lakés esetében a bizottsagi dontések még
2022. évben megsziilettek, €s egy esetben a 2023. évben. Két jogcim nélkiili hasznald esetében a
kiliritési eljaras meginditasarol, 2 esetben cserelakas biztositasardl sziiletett dontés. Egy lako
cserelakasban torténd elhelyezése még 2022. évben megtdrtént, tovabba egy lakd a bérleménye
miuszaki allapota miatt krizislakéasba kertilt elhelyezésre. A végleges cserelakas felujitasa 2024. elsd
félévében tortént meg, a bérleti szerz6dés megkdtése €s bérld atkoltoztetése lezajlott.

Budapest VIII. 36208. hrsz-u, természetben Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 17. szam alatti, 668
m2 alapteriiletii tarsashazban 6sszesen 25 db 6nkorményzati tulajdonu, és 2 db magantulajdonu lakés
talalhato. A TVKHB 470/2022. (X.05.) szdmu hatarozataban dontétt a targyi ingatlan kiiiritésérdl és
a JGK Zrt.-t bizta meg a lakoépiilet fizikai kiiiritésével. A kitiritési eljaras 11 lakast érintett, melyek
koziil 6 esetben a lakasok birtokba vétele, bérlok atkoltoztetése 2024. elso felében lezarodott. 2 lakas
esetében a lakd elhelyezési igény nélkiil leadta a lakést, egy bérld esetében pénzbeli térités
megfizetésérol sziiletett dontés, a tovabbi 2 esetben a lakés kiiiritésével kapcsolatos eljarasok
lefolytatdsa volt sziikséges, melyek koziil 1 még folyamatban van.

Allami kisajatitassal kapcsolatos feladatok

Az Orszaggytlés 2024. aprilis 30-an fogadta el az oktatasi, csaladiigyi, kulturélis targyu és kapcsolodo
torvények modositasardl szold 2024. évi XIII. térvényjavaslatot, melynek értelmében tiz, a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan a torvény erejénél fogva
az allam tulajdonaba keriil. A torvénnyel érintett ingatlanok a kdvetkezok:

Helyrajzi
szam Telek
35979 Didszegi S. u. 18 | kivett lakohaz, udvar
35981 Didszegi S. u. 22 | kivett lakohaz, udvar
35982 Diodszegi S. u. 24 | kivett lakohéaz, udvar, gazdasagi épiilet
u
u

Megnevezés

35983 Didszegi S. u. 26 | kivett lakohéaz, udvar, gazdasagi épiilet
35996 Didszegi S. u. 28 | kivett lakohaz, udvar

35999 Sarkany u. 1 kivett lakéhdz, udvar

36035 Koranyi S.u. 20 | kivett lakohaz, udvar

36048 Dugonics u. 11 kivett lakéhdz, udvar

36002 Sarkany u. 5 kivett udvar és egyéb épiilet
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| 36034 |Dugonics u. 17-21 |kivett altalanos iskola |

A 168/2024. (V1.29.) szamu Kormdanyrendelet tovabbi moddositdsokat eszkozolt a Nemzeti
Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsdoktatasrol szol6 2011.
é¢vi CXXXII. torvényben (tovabbiakban: NKE torvény), mely alapjan a tulajdonosvaltozas 2025.
julius 9. napjan kovetkezik be.

2024. folyaman a JGK feladata volt:

- az Onkényesnek nem mindsiild jogcim nélkiili lakashasznalok jogviszonyanak rendezése 1 év
hatarozott idétartamra,

- a2027. februar 28. napjaig lejaro bérleti szerzodések meghosszabbitasa,

- valamint sziikségessé valt az érintett épiiletekhez kotott bérleti jogviszonyok feliilvizsgalata,
tisztazasa, ¢és az Osszes érintett bérlemény tényleges hasznalatdnak felderitése, sziikség esetén
(életvitelszerii ott nem lakas, albérletbe adas) a bérleti szerzodések felmondasa.

A vizsgalatok lefolytatdsaval parhuzamosan a lakasbérleti vagy hasznalati szerzédéssel rendelkezd
lakokkal a személyes egyeztetésekre keriilt sor a kisajatitasi eljaras soran felmeriild egyéni igények
felmérése érdekében, igy 2024. december 30. napjaig 120 bérld tett nyilatkozatot, arra vonatkozodan,
hogy elsddlegesen cserelakasra, vagy — lehetdségiikh6z mérten — pénzbeli téritésre tartanak igényt az
épiilet kiiiritése soran.

A vizsgélatok soran tobb esetben keriilt feltdrasra, hogy egyes lakéasban életvitelszertien lako
személyek kozott kiilonbozd mértékii mozgéskorlatozottsaggal, vagy egyéb specidlis lakhatasi
feltételeket 1igényld egyéb sulyos vagy kozépsulyos fogyatékossaggal €16 személyek is élnek. Az
igények felmérése ez esetben személyes, helyszini kapcsolatfelvétel utjan a Jozsefvarosi Szocialis
Szolgaltatd és Gyermekvédelmi Kozpont, valamint a Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly illetékes
munkatarsaival kdz0s bejaras mentén tortént meg annak érdekében, hogy ezen specialis igényekkel
¢lo személyeknek megfeleld, akadalymentes és az életmindségiiket jelentds mértékben javito
lakhatast biztosithassuk.

Egyéb, egyedi feladatok:

2024. évben 97 db tulajdonosi (bizottsagi, illetve polgarmesteri) dontés sziiletett, tovabba
minddsszesen 532 db kiilonb6zd okirat — szerz0dés, egyéb bérbeadoi nyilatkozat és megallapodas —
kertilt elkészitésre €s alairasra, melyek havi lebontasban az aldbbiak szerint oszlanak meg:

. e e , Alairt
Honap Eloterjesztések okiratok
Januar 4 39
Februar 18 44
Marcius 9 19
Aprilis 4 37
Majus 5 40
Janius 12 54
Julius 4 64
Augusztus 3 26
Szeptember 5 38
Oktober 5 37
November 16 65
December 12 69
Osszesen 97 532

Ugyfélforgalom:
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A Lakasiigyi Iroda 2024. december 31. napjaig minddsszesen 5133 iigyfelet fogadott, mely havi
lebontasban az aldbbi diagramon van részletezve:

Ugyfélforgalom
f6/hdénap
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Mérnoki Iroda

A Mémnéki Iroda végzi az Onkorményzat, valamint az dnkormanyzati intézmények, igy az 6vodak,
bolcsddek, szocidlis intézmény, Polgarmesteri Hivatal beruhdzéasainak, felijitdsainak miszaki
ellendrzését. Részt vesz a beruhdzasok, felujitasok tervezésében, elokészitésében. Emellett részt vesz
a JGK altal végzett karbantartasok miiszaki eldkészitésében ¢€s ellendrzésében.

Elvégzett feladatok 2024-ben:
Lakoingatlanok fejlesztése:
,Bérlakas felujitas keretszerz6dés 2022-2024”
-2024. évi datummal 61 db lakas keriilt atvételre.
Epiiletszerkezeti feltjitasok:
-Epitészeti épiiletszerkezeti felujitas 1. (4 bérhaz)
III. rész:
- Kisfaludy u. 7. romos épiiletrész bontas elkésziilt,
- Rigé u. 4. lakdépiilet tetofelujitas, 1épesdhazi duc kivaltas, tizfal javitas elkésziilt,
- Tomo u. 5.1akoépiilet tetdfeltjitas elkésziilt,
- Bezerédj u. 6. lakdépiilet gombafert6zott zarofodém csere elkésziilt.
-Epitészeti épiiletszerkezeti felujitas II. (4 bérhaz)
IV. rész:
- Illés u. 19. lakoépiilet tetd €s tiizfal felyjitas elkésziilt,
- Préater u. 75. lakoépiilet tetofelujitas elkésziilt,
- Tomo u. 56. lakdépiilet tetdfelujitas, 1épcsdhazi duc kivaltas elkésziilt,
- Vajdahunyad u. 24. lakoépiilet tetd és tlizfal felujitas elkésziilt,
Bérhazfelnjitas I1 JVO V. rész:
-Kdris utca 28., Nap utca 21. utcai homlokzat-felujitds a 2023. 12.13-i vallalkozasi
szerzOdéskotéssel 2024. 03.18-an a munkateriilet atadasa megtortént tavaszi munkakezdéssel
nem indult el, a kivitelezdvel tartott hosszas egyeztetés utan a majusba az allvanyt felépitették,
de tényleges munkavégzés az els§ félévben nem tortént. Ev végével a két épiiletre
vonatkozodan a kivitelezés ~70%-ot érte el, ezen beliil a Koris utca 28. 90%-ot.
Bérhazfeltjitas 11 JVO I1. rész:
- Kéris u. 10. tetéfeltjitas, fiiggéfolyoso csere elkésziilt,
- [llés u. 20. fiiggéfolyoso felujitas elkésziilt,
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A kivitelezések 2024.06.13-1 datummal befejezddtek.
Elektromos févezeték felujitas (3 bérhdz) 2. rész:
- Kisfaludy u. 5. elektromos fovezeték felujitas,
- Kéris u. 28. elektromos fovezeték felujitas,
- Magdolna u. 6/a. elektromos fovezetek felujitas,
A kivitelezés méjus honapban elkezdddott, varhatod projektzaras 2025.04.01.
Lakoépiiletek ,,100 milliés” karbantartdsa:
Kivitelezésre megrendelt és elkésziilt nagykarbantartasi munkak.
- Lujza u. 8. jobb oldali tiizfal JET-es megerdsitése,
- Tolnai Lajos u. 21. jobb oldali tlizfal hdszigetelése,
- Vay Adam u. 6. szennycsatorna alapvezezeték és udvari burkolat csere,
- Vig u. 30. szennycsatorna alapvezezeték €s udvari burkolat csere,
Epiiletbontasok:
- Kisfaludy u. 5. bels6 romos épiiletek bontasa,
- Kdris u. 10. hatso és jobb oldali épiiletek bontasa,
- Lujza u. 34. hatso és jobb oldali épiiletek bontésa,
Terveztetési elokésziiletek, miiszaki tartalom meghatérozasban valo részvétel:
- Fecske u. 18. fligg6folyoso felujitas tervezés.
- Dugonics u. 11. (hrsz: 36048) fiiggéfolyoso csere és a fsz 12. lakas feletti fodém megerdsités
tervezés (1dokozben a programbol kikeriilt)
- [llés u. 19. fiiggbfolyoso és 1épcsd/Iépesbhaz felhjitas tervezés,
- Magdolna u. 6/a. alagsor feletti fodémek megerdsitése/cseréje tervezés,
- Lujza u. 8. fodémcsere tervezés elokészités,
- Prater u. 18. tetofelqjitas tervezés,
- Lovassy L. u. 4B tetofelujitas tervezés,
- Kordnyi S. u. 20. tetoéfelqjitas tervezés, (idokdzben a programbol kikertilt)
- Magdolna u. 33. terasz vizelvezetés tervezés.
Egyéb terveztetés:
-Hoés u. 1., Tisztes u. 7., lakoépiileteket és jatszoteret érintd elektromos energiaellatas feltjitas
tervezése 2023.12.01-¢én elkezd6ddott. Az EON és MVM akadozo tligyintézése €s tarsahdzi
egyeztetések elhtizodasa miatt 2024. évben nem lehetett lezarni.
Intézményi beruhdzasok:
- Baross u. 111.b. szam alatt a Napvirag tagovoda udvar felgjitas - miiszaki ellendri feladat,
2024. 03.18-1 befejezéssel elkésziilt,
- Baross u. 111.b. szdm alatt a Napvirag tagovoda belsd felujitasa 2024.05.22-1 munkateriilet
atadassal elkezdddott, 2024.10.03-1 teljesitéssel lezarult.
- Csobanc utca 5. Mackovar tagovoda kisépiilet kiilsd és belsé feltjitas - miiszaki ellendri
feladat 2024.05.29-1 datummal befejezddott.
- Szliz utca 2. SzdzszorszEép tagdvoda 1 épliletrész épitéssel, jatszoéudvar felujitassal - -
miszaki ellendri feladat, befejezodott 2024.05.09-1 datummal,
- Elkezdédott a Somogyi 9-11. Mesepalota 6voda udvar felujitas terveztetése,
Kozteriileti beruhdzasok:
Az Iroda miszaki ellendri feladatokat latott el:
- Prater, Tomo, Leonard da Vinci utcak megujitasa - miiszaki ellendri feladat - 2024.02.13-1
befejezéssel.
- Koszorti utca 26. sarokkert kialakitasa— terv feliilvizsgalat, és kivitelezés miiszaki
ellendrzése - 2024. 05.10- befejezéssel.
- Horvath Mihaly tér felajitas 1. iitem - miiszaki ellendri feladat - 2024.01.15-1 teljesitéssel.
- Bacso Béla utca teljes kori utfelajitas 2024.01.18-1 kezdéssel, 2024.07.29-1 teljesitéssel.
- Krady Gyula — Maria utca teljes korti utfelujitas 2024.01.18-1 kezdéssel, 2024.07.29-1
teljesitéssel.
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- Orczy téri koz we kialakitas kivitelezése 2024.05.06-1 szerzodéskotéssel kezdddott, a zaras
2025. februdr honapban zarult.

- Vajda Péter u. 25-31., ,,Vajda Péter Enek-zenei Altalanos és Sportiskola udvaran jatszotér
kialakitas és feltjitas” 2024.05.29-1 befejezéssel.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda feladatai kiterjednek az Onkormanyzat tulajdonaban 4lld6 — nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanalloméannyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeadoi
feladatokra. E korben elvégzésre keriilnek az épiiletek, épiilet gépészeti berendezések, vezetékek
allagmegovasaval, karbantartdsaval, tervszerii karbantartasaval kapcsolatos feladatok, a lakdsokban
végzendd, bérbeadot terheld karbantartasi és felujitasi feladatok. Az ingatlanszolgaltatasi feladatok
koz¢ tartozik az Gnkormanyzati tulajdonu ingatlanokban (telkek, épiiletek k6zos tertiletei, lakasok és
helyiségek) felhalmozott szemét €s lomok elszallittatasa. ElGterjesztések készitése a beérkezett,
tulajdonosi hozzajarulast érkezd kérelmek, valamint az Otthon-megljitdsi tamogatas palyazat
elbiralasa érdekében. Elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket, rogziti a hibabejelentéseket, intézkedik
azok rendezése érdekében. Részt vesz a végrehajtasi eljarasok lebonyolitasaban, hagyatéki €s
felszdmolasi iigyekben. Az iroda dolgozéi egész évben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24
oras telefonos tligyeletet tartanak, indokolt esetben a helyszinen intézkednek. Az Iroda 4 csoporttal
végzi a feladatokat: Ingatlankezeld csoport, Miiszaki csoport, Kzmii csoport, Bérleményellendrzési
csoport.

Az iroda a feladatait 2024 évben 123 db 100% Onkormdnyzati tulajdont lakdépiiletre 754 db
tarsashazi épiiletre, 5 db szovetkezeti épiiletre €s 3 db osztatlan vegyes tulajdonu épiiletre Gsszesen
885 db épiiletre (3 932 db lakasra) és 1.497 db nem lakas céli helyiségre, valamint 6 db tarolora
vonatkozoan latta el. Tovabba 21 db telket, 14 db iizemépiiletet, 6 db haziorvosi rendeldt, 5 db korzeti
megbizotti irodat, és 104 db intézményi telephelyet kezel.

Az Ingatlanszolgaltatdsi Iroda feladatai kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 — nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanalloméannyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeaddi
feladatokra. E korben elvégzésre keriilnek az épiiletek, épiilet gépészeti berendezések, vezetékek
allagmegovasaval, karbantartdsaval, tervszerii karbantartasaval kapcsolatos feladatok, a lakasokban
végzendd, bérbeadot terheld karbantartasi és felujitasi feladatok. Az ingatlanszolgaltatasi feladatok
koz¢ tartozik az Gnkormanyzati tulajdonu ingatlanokban (telkek, épiiletek kozos tertiletei, lakasok és
helyiségek) felhalmozott szemét €s lomok elszallittatasa. ElGterjesztések készitése a beérkezett,
tulajdonosi hozzajarulast érkezd kérelmek, valamint az Otthon-megljitdsi tamogatas palyazat
elbiralasa érdekében. Elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket, rogziti a hibabejelentéseket, intézkedik
azok rendezése érdekében. Részt vesz a végrehajtasi eljarasok lebonyolitasaban, hagyatéki és
felszamolasi tigyekben. Az iroda feladatai koz¢ tartozik sziikség szerint a Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal fogadddrain vald részvétel. Az iroda
dolgozo6i egész évben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24 6rés telefonos ligyeletet tartanak,
indokolt esetben a helyszinen intézkednek. Az Iroda 4 csoporttal végzi a feladatokat: Ingatlankezeld
csoport, Miiszaki csoport, K6zmii csoport, Bérleményellenérzési csoport.

Az iroda a feladatait 2024 évben 123 db 100% Onkormdnyzati tulajdont lakdépiiletre 754 db
tarsashazi épiiletre, 5 db szovetkezeti épiiletre €s 3 db osztatlan vegyes tulajdonu épiiletre Gsszesen
885 db épiiletre (3 932 db lakasra) és 1.497 db nem lakas céli helyiségre, valamint 6 db tarolora
vonatkozoan latta el. Tovabba 21 db telket, 14 db lizemépiiletet, 6 db haziorvosi rendeldt, 5 db korzeti
megbizotti irodat, és 104 db intézményi telephelyet kezel.

Gyorsszolgalati tevékenységek:

29



376

S
¢

>

O
S

&

"
o O
&

2024. évi Gyorsszolgalat; db/hé

Az elvégzett gyorsszolgalati feladatok koltségét az alabbi tablazat mutatja

2024 év |Darabszam| Brutt6 (Ft) | Brutté havi atlag
januar 376 17 004 477 Ft 45 225 Ft
februar 331 15 996 206 Ft 48 327 Ft
marcius 307 18 513 777 Ft 60 305 Ft
aprilis 303 15935 016 Ft 52 591 Ft
majus 331 17 714 985 Ft 53 520 Ft
junius 321 17 314 099 Ft 53 938 Ft
julius 286 17 980 069 Ft 62 867 Ft
augusztus 261 13 704 081 Ft 52 506 Ft
szeptember 259 14 703 331 Ft 56 770 Ft
oktober 284 16 033 137 Ft 56 455 Ft
november 299 17 214 143 Ft 57 572 Ft
december 259 13 839 802 Ft 53 436 Ft

Osszesen 3617 195 953 123 Ft
Karbantartasi munkalatok megrendelése a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzati ingatlanokra a 2024. évben:

db / hénap

=@ Ad
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atsorl 13

Karbantartas megrendelés

46 35 27

49

auguszt szepte . novem decemb
oktober
us mber ber er

29 46 49 35 36 45 36 34

Alabbi tablazat az EPKAR keretszerzédéseb beliil elvégzett karbantartasok 6sszegét, darabszamat

mutatja, havi bontasban:
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2024 év_|Darabszam Brutté Brutté havi atlag
januar 13 16 223 103 Ft 1247 931 Ft
februar 46 21 324 918 Ft 463 585 Ft
marcius 35 29 575 849 Ft 845 024 Ft
aprilis 27 32 698 056 Ft 1211039 Ft
majus 29 34 195 546 Ft 1179 157 Ft
junius 46 37 345 940 Ft 811 868 Ft
julius 49 32 540 489 Ft 664 092 Ft
augusztus 35 20 746 851 Ft 592 767 Ft
szeptember 36 51 877 256 Ft 1441 035 Ft
oktober 45 26 179 859 Ft 581 775 Ft
november 36 29 247 316 Ft 812 425 Ft
december 34 24 735 958 Ft 727 528 Ft
Osszesen 431 356 691 140 Ft

Az egyéb gépészeti, kaputelefon, felvond stb. allandé karbantartasok 6sszege a kovetkezOképpen

alakult:

- kaputelefonok kiépitésére és karbantartasara 6sszesen 4 748 944.- Ft-ot forditottunk;

- felvonok karbantartasara 6sszesen 2 820 983.- Ft-ot forditottunk;

- tlzjelzOk karbantartasara a Magdolna u. 33. épiiletben Osszesen 123 190.- Ft-ot forditottunk;

- Bacso Béla utca 4. és Magdolna utca 47. szam alatti épiiletekben az épiilet gazcsatlakozd vezetékének
cseréje megtortént 25 097 867 Ft dsszegben;

- kazanhazak karbantartasara 6sszesen 5 996 374.- Ft-ot forditottunk.

Uzemeltetési munkalatok megrendelése a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzati ingatlanokra a 2024. évben:

Uzemeltetés megrendelés
12

10

db / hénap
(o)}

, novem decemb
oktober
mber ber er

auguszt szepte
us

januar februar madrcius aprilis majus junius  judlius

=@—Adatsorl 0 11 6 9 4 5 3 1 4 2 0 1
Elvégzett lizemeltetési feladatok koltségét az alabbi tablazat mutatja.
Uzemeltetési feladatnak tekintjiik azokat a karbantartasnak nem mindsithetd feladatokat, amik az
ingatlanok zavartalan miikodését biztositjak. Ezek jellemzéen nem épitszakipari munkak. A
teljesseg igénye nélkiil az alabbiak lehetnek:
Sitt, épitési tormelék elszallitas

- Darazsirtas, ragcsalo, rovarirtas

- Parkol¢, épiilet vagy lakas ajtok szamozas

- Kapunyitok programozésa

- Kémény ellendérzések
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- Fak kivagasa/gallyazasa, zoldhulladék elszallitasa
- Fert6tlenito takaritas

- Szennyviz akna szippantas

- Dtcolatok feliilvizsgalata

- Allatbefogas
2024 év |Darabszam Brutto Brutt6 havi atlag
janudr 0 0 Ft 0 Ft
februar 11 984 980 Ft 89 544 Ft
marcius 6 450 850 Ft 75 142 Ft
aprilis 9 2 665 940 Ft 296 216 Ft
majus 4 1256 702 Ft 314 176 Ft
junius 5 1 039 669 Ft 207 934 Ft
julius 3 345 058 Ft 115019 Ft
augusztus 1 1 039 669 Ft 1 039 669 Ft
szeptember 4 284 423 Ft 71106 Ft
oktéber 2 677 847 Ft 338 924 Ft
november 0 0 Ft 0 Ft
december 1 158 694 Ft 158 694 Ft
Osszesen 46/ 8903 832 Ft
Az egyes ingatlantipusokhoz kapcsoldodd ugyfélforgalom alakuldsa éves szinten az
Ingatlanszolgaltatasi Irodaban, a Tavaszmez6 u. 2. szam alatt:
lakasokhoz helyiségekhez
.\ . kapcsolodo kapcsolodoan
, muszaki " . . . w
2024 év . , nem muszaki nem muszaki 0sszesen
bejelentések . i . i
jellegti jellegti
bejelentés™ bejelentés™
januar 135 70 10 215
februar 110 67 18 195
marcius 99 98 18 215
aprilis 159 116 29 304
majus 142 59 10 211
junius 153 74 24 251
julius 210 74 8 292
augusztus 118 90 7 215
szeptember 154 125 9 288
oktober 280 67 7 354
november 124 68 4 196
december 104 75 2 181
Osszesen 1788 983 146 2917

*Nem mdiszaki jellegii bejelentés: Megtekintés, Birtokba adds/vétel egyeztetés, Helyiségek miikédésével kapcsolatos panasz,

Lakékkal kapcsolatos egyiittélési panaszok (szemetel, hangoskodik kutyatartds stb.
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2024. évi lgyfélfogadasi statisztika havi bontasban
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Kiiritéses feladatok:

Az alabbi épiiletekbdl az uj bérleményekbe atkoltdztették a bérldket:

-145-6s tomb (Dugonics utca 14. Dugonics utca 16. és a Koris utca 11. épiiletek) kiiiritése
-Vajdahunyad utca 8., Tolnai Lajos utca 37., Sarkany utca 12/b., Tomo utca 17, Bauer Sandor u. 13.

A Dugonics utca 17-21. és Sarkany utca 5. miiszaki ataddsa az MNV Zrt részére megtortént.

Lakésfelujitdsokkal kapcsolatos feladatok:
A felujitds soran a munkateriileteket atadtdk a kivitelezd(k) részére, meginditottdk a feltjitdsok
elkésziiltének iitemében a kozmiivek lezardsara vonatkozo eljarasokat, biztositottak a mérdorak
leszerelését, visszavették a munkateriiletet.

Bérleményellendrzések:
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A bérlemény ellendrzési csoport 2022. aprilis 4-én kezdte meg mitkodését. Az elmult évek folyaman
a bérlemény-ellendérzések szamai ndvekedtek. A 2024-es értékeket az alabbi tablazat tartalmazza:

2023 2024 /008
valtozas

Sikeres ellendrzések | 1078 | Sikeres ellendrzések | 1532 |+ 42 %
Lakas 608 | Lakas 827 |+36%
Helyiség 470 |Helyiség 705 |+ 50%
Sikertelen Sikertelen +15%
ellenorzések 742 ellenorzések 857
Lakas 506 |Lakas 568 [+ 12%
Helyiség 236 |Helyiség 289 |+22%

Egavéb, egvedi feladatok

- Az Onkormanyzati tulajdont lakdsok, helyiségek, épiiletek, orvosi rendel6khoz kapcsolodo
koziizemi szamlak ellenOrzését, kifizetésre torténd elokészitését. Abban az esetben, ha a szamla
végosszege nem a JGK Zrtt terheli, a munkatarsak gondoskodnak az Osszeg
tovabbszamlazasarol. Szamlareklamacio esetén felkeresik a kozmiiszolgaltatot.

- A 2024. év soran folytatodott az iires lakdsokban, helyiségekben, valamint a szocialis jellegli
bérlakésokban a mellékvizmérd ordk cseréje. Az év folyaman 95 ingatlanban lett Uj ora telepitve,
vagy cserélve.

- Otthon-megujitasi tdmogatds iranti palyazat: A 110 darab beérkezett palyazatot atvizsgaltuk,
sziikség esetén hidnypotlasra szolitottuk fel a kérelmezdket. A minden szempontbdl megfeleld
palyazatokat a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, valamint
Tarsadalmi Ugyek Bizottsag elé terjesztettiik elbirdlasra. 2024. év soran 50.000.000 Ft keret
keriilt meghatdrozasra, amelybdl 79 palydzo palyazata keriilt elfogaddsra a Bizottsag altal,
Osszesen 38.031.537 Ft O0sszegben. A tamogatasi szerzodések megkotésre keriiltek. A Bizottsag
altal mar elfogadott palyazatok koziil harman visszaléptek, 6sszesen 1.500.000 Ft 6sszegben.

Intézménymiikodtetési Iroda

Az Intézménymikodtetési Iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb milkodtetési feladatok
kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 oktatdsi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi intézmények, bolcsédék, dvodak, iskolai konyhdk, valamint Hivatali épiilet és
intézményeinek ingatlanjaival kapcsolatos gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységre, valamint
az Onkorményzat altal az intézmények felé 6nként vallalt feladatok elvégzésére.

Az Intézménymilkodtetési Iroda karbantartasi feladatokat 1at el a JGK Zrt. telephelyein, a
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsddék intézményeiben, a Jozsefvarosi Ovodak tagovodaiban, a
Jozsefvarosi Szocialis Szolgéltatd és Gyermekjoléti Kozpont székhelyén és telephelyein (ide
tartoznak a JSzSzGyK iizemeltetésében 1évo kertileti altalanos iskoldk talalokonyhai és ebédloi is,
illetve a LELEK és CSAO lakasok is), az orvosi rendeldkben és a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
székhelyén ¢€s telephelyein.

2024-ben az alabbi tablazat szerinti munkamennyiséget végezte az Iroda:
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. Iskolai . i CSAO -
2024. JEB JOK | JGK H‘T“'g'l Ozv"lﬁ'k JSZSZGYK|  konyha nge;chgk;; lakdsok | Osszesen
ivatal | rendelo IszszGYK) |© ) | (IszsZGYK)

januar 12 3 9 7 3 7 2 2 1 46
februar 8 0 27 1 3 4 0 0 2 45
mércius 14 1 20 3 4 2 0 0 0 44
aprilis 11 2 21 3 1 0 1 0 0 39
majus 14 1 28 3 1 2 1 0 0 50
jnius 8 2 29 0 2 3 0 1 1 46
julius 8 0 29 1 0 2 0 0 1 41
augusztus 16 0 19 3 1 3 1 1 0 44
szeptember 10 3 18 3 2 2 1 0 1 40
oktober 11 5 19 4 4 0 0 2 0 45
november 13 2 29 3 0 2 0 0 0 49
december 7 1 20 3 0 2 0 0 1 34
Osszesen 132 20 268 34 21 29 6 6 7 523
Telephelyek szima | 10 13 21 12 7 24 7 24 7 125

Az Iroda altal végzett jellemzd karbantartasi munkak szakipar szerint:

Vizszerelési munkak:

Duguléasok megsziintetése

Csapok, mosdok, mosogatok, vizszerelvényeinek javitasa, cseréje

Vécé szaniterek, oblitotartalyok és szerelvényeik javitasa, cseréje

Bojlerek javitasa, cseréje

Csotorések javitasa, helyreallitas

Viz mellékmérok cseréje (Teleki téri Piac)

Futési rendszerek javitasa, 1égtelenitése

Uj vizfogyasztok bekotése, halozatra csatlakoztatasa, sziikséges kiépitések elvégzése
Fejujitas jellegli kivitelezés soran viz- és csatornavezetékek, szerelvények, berendezési targyak
cseréje

Megsziintetésre keriilé vizfogyasztd berendezések és vizvételi helyek szakszer( lezarasa

Villanyszerelési munkak:

Vilagitas javitas, fényforrasok, vilagitotestek cseréje, atalakitasa LED-re

Elektromos hal6zat meghibasodasanak javitasa

Elosztoberendezések javitasa, bovitése, karbantartasa

Elektromos halozat bévitése, meglévo kabelek, vezetékek cseréje, 1j aramkorok kiépitése,
fogyasztoberendezések halozatra csatlakoztatasa

Informatika halozathoz sziikséges szerelési anyagok ¢és szerelvények telepitése
Elektromos berendezési targyak javitasa, csercje

Foldel6 halozat javitasa, fém berendezési targyak EPH bekotése

Uzemen- és hasznalaton kiviili elektromos berendezések és halézatok bontasa

Aramvéda relék rendszeres ellendrzése, nyilvantartas vezetése

Festési munkak

Fa- és falfeliiletek javitasa, glettelése, csiszolasa, portalanitasa, festése
Falak tapétazasa
Uvegfeliiletek foliazasa

Komiives-burkoldé munkak

Vakolatok javitasa, potlasa, simitasa

Falak sotalanitasa, szigetelése

Padlo- és csempeburkolatok cseréje, javitasa, potlasa, ragasztasa, fugazasa
Ajtok, ablakok beépitése

Gipszkarton és Ytong valaszfalak épitése

Allmennyezetek javitasa, potlasa

Betonfeliiletek, térké burkolatok javitasa
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- PVC és parkettaburkolatok javitasa, felajitasa

Egyéb munkak
- Zérak javitasa, cseréje, feltdrése, potlasa
- Nyiléas-zarok, kapuk javitasa
- Butorok javitasa, falhoz rogzitése
- Berendezési targyak falra szerelése
- Szalagfiiggdnyok, fliggdnytartok javitasa
- Raktari polcok 0sszeszerelése, atalakitasa, athelyezése
- Informécios tablak felszerelése
- Zaszlotartok javitasa, potlasa

Ingatlantakaritdi Iroda

2024 évben az Ingatlantakaritéi Iroda 2 csoporttal végezte a takaritasi feladatokat: Haztakarito
csoport és az Irodatakaritd csoport.

A haztakarité csoport feladatkorébe Gsszesen 123 bérhdz, 7 tarsashdz és 7 telek tartozik, amelyek
rendszeres takaritasat elvégezte.

A takaritasi feladatok magukban foglaljak:

- A kozos teriiletek (I1épcsohazak, folyosok, liftek) rendszeres tisztitasat.
- A bejaratok ¢€s kapualjak takaritasat, szemétmentesitését.

- A kukatarolok rendszeres tisztantartasat és fertotlenitését.

- Iddszakos nagytakaritasokat

- Eseti egyéb helység ¢s lakas takaritas.

Az Irodatakarité csoport elsésorban a JGK telephelyeinek tisztasagaért felelés. Ez Osszesen 7
telephelyet jelent, amelyeket napi szinten tisztan kell tartani. Tovabba az évi nagytakaritas, amelyet
problémamentesen megoldottak.

A feladatok kozé€ tartozik:

- Az iroddk napi szinti takaritdsa, beleértve a padlok felmosasat, porszivozasat ¢&s
portalanitasat.

- A mellékhelyiségek és kozos helyiségek higiéniai tisztitadsa és fertdtlenitése.

- A konyhak ¢és étkezok tisztitasa, szemetesek iiritése.

- A szemeteskukak kezelése és a hulladék megfeleld szeparalésa.

- Iddszakos nagytakaritas egy évben egyszer

- Alkalmanként irodak és egyéb helyiségek nagytakaritasa

Tarsashazi Tulajdonosi képviseletet Ellato Iroda (TTK)

Az iroda az dnkormdanyzati tulajdonnal érintett tdrsashazakban az Onkormanyzat, mint tulajdonos —
jogszabalyban eldirt — kotelezettségének teljesitése, jogainak érvényesitése érdekében vesz részt a
tarsashazak kozosségének mitkddésében.

A Tarsashazi Tulajdonosi Képviseletet Ellatd Iroda részére a mindennapi feladatok ellatasdban a
kozgytiléseken vald részvétel biztositasa az egyik legnehezebb feladat. A kozgytiléseken megfeleld
szakmai felkésziiltség mellett kell biztositani az Onkormanyzati tulajdon képviseletét, és a
jogszabalyoknak megfeleld mitkddést. Tekintettel arra, hogy ez nem megoldhatd csak a JGK-nal
foallasban alkalmazott munkaerdvel, kiilsds, megbizési szerzddéssel rendelkezé munkaerdt kell
alkalmazni. Az elmult évek soran a stabil kiilsés személyi alloméany lecsokkent. Ennek {6 oka, hogy
a szem¢élyi dllomany kidregedett, a potlasukra irdnyuld eréfeszitések kis mértékben eredményesek. A
Térsashazi torvény ismerete mellett sziikséges, hogy tisztaban legyenek a Ptk. altalanos szabalyaival
is. Célunk, hogy a kozgytilési idészak megkezdése eldtt a kozgyliléseken vald részvétel biztositdsa
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érdekében 15-20 6 kiilsés személlyel kosson megbizasi szerzOdést a tarsasag, akik a megfeleld
felkészités utan a kozgytiléseken az Onkormanyzat érdekeit képviselni tudjdk, az dnkormanyzat
nevében (€s helyett) szavazzanak.

Kozgyiilések szama:

2024. évben 1074 db kozgylilés keriilt megrendezésre, nagyobb részben igazodva a jogszabalyi
kotelezettséghez az év elsd felében. A megtartott kozgytlésekbdl 750 db beszamolo, 320 db
rendkiviili kozgytilés és 4 db lakogylilés volt. Ezen kdzgyliléseken személyes jelenléttel, illetve
levélben képviseltiik az onkormanyzati tulajdont. 51 db irdsos szavazas keriilt lebonyolitasra.

Kozgylilések havi megoszlasa

300 276

250
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200 169

142
150

80
122 22 |:I|:I =L 17 34 4L 31 35
~P JL p=tolieodm

Tobb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveztiink kiilonb6zo tigyek
rendezésére (alapitd okirat modositasa, engedély nélkiili épitkezés, vizora szerelések, csétorés, kozos
koltség elszamolasa, arajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.).

Az érvényes ¢és szabalyos szervezeti-milkodési szabalyzatok megalkotdsa lehetdséget nyujt
kozgytilési hatarozatok irasban torténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldasi lehetdséget a kozos
képviselok egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashdzak altal elkiildott szervezeti- miikodési
szabalyzatok moddositasi tervezeteket atolvassuk ¢és véleményezzilk azokat a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden. Minden esetben irdsos véleményezés kiildése torténik a kozds
képviselet szamara (a torvény betartdsa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése céljabol). 2024.
évben 46 db esetben keriilt sor szervezeti-mikodési szabalyzat modositasra, illetve ezeket
megeldzden véleményezésre. Tapasztalat, hogy a tdrsashazak olyan szabalyokat kivannak bevezetni
(pl.: biintetés kiszabasa), vagy jogszabaly nem kapott ilyen rendelkezés megalkotasara felhatalmazast
a tarsashaz (pl.: helyiség hasznalatanak szabalyozasa), vagy jogszabalyi rendelkezéssel ellentétes (pl.:
hasznélati méd megvaltoztatasa). Ezen esetekben felhivjuk a kozos képviseld figyelmét a hatalyos
rendelkezésekre. Amennyiben a tarsashaz kozgytilése ennek ellenére olyan szervezeti-miikodési
szabélyzatot fogad el, ami jogszabalyba iitkozik és ez a modositds az Onkormanyzat érdekeit sérti is,
birosagtol kérjlik a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat. 2024. évben ilyenre nem keriilt sor.
Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi titon térténd
érvényesitéssel érhetd el. E16z6 években atlagosan évente 5-10 peres eljards volt folyamatban. Ezt
tudtuk lecsokkenteni ugy, hogy 2024 évben csak 1 peres eljarast kezdeményeztiink. A peres ligyek
csokkend tendencidjanak magyardzata a szakmai felkésziiltségiink €s a nagyon sok hattérmunka.
Irodank feladatkorébe tartozik az osztatlan kozos tulajdonban 1évo vagyonrészek elidegenitése,
csatolasa, hasznositdsa ligyében a hataskorrel rendelkezd bizottsagi eldterjesztés készitése és a
tulajdonosi joggyakorld bizottsag dontésének birtokaban, annak végrehajtdsa. A tarsashazi alapitd
okirat modositasét és az ehhez kapcsolddé dokumentumokat az Onkorményzat nevében Tarsasagunk
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képviseldje irja ala, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat
érdekeit. 2024. 4 db dokumentum keriilt alairasra.

Onkormadnyzati kiaddsok bemutatdsa:

2024. évi terv 2024. évi modositott 2024. évi tény

eldiranyzat
Ko6z06s koltség keret 700 000 000 Ft 683 000 000 Ft 670 655 350 Ft
Feltyjitasi alap 110 000 000 Ft 131 000 000 Ft 129 692 758 Ft
Fités- és melegvizdij 15 000 000 Ft 11 000 000 Ft 10 381 151 Ft

Az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérdl sz616 40/2022. (XII. 15.) dSnkormanyzati rendeletben a
kozos koltség keret 700.000.000 Ft-ban, a felujitasi keret 110.000.000 Ft-ban, mig a fiités- és
melegvizdij keret 15.000.000 Ft-ban lett megallapitva. Az év negyedik negyedévében a keretek
kozotti atcsoportositas valt sziikségessé, mivel a tarsashazak altal hozott hatdrozatok alapjan a
feltjitasi alap képzés magasabb Osszegli hozzajarulast igényelt az Onkormdnyzattdl. Ennek
megfelelden a kozos koltség keret és a flités- és melegvizdij keret terhére 21.000.000 Ft keriilt
atcsoportositasra a felyjitasi alap keret javara.

A modositasokat kovetden a kdzos koltség keret 98,1 %-ban, a felujitasi alap 99 %-ban és a fiitési
keret 94,3 %-ban keriilt felhasznalasra. Megallapithato, hogy az eldiranyzat 6sszességében megfeleld
mértékben keriilt megallapitasra.

Kozos koltség fizetést jellemzo probléemdk:

A kozgytilési jegyzokonyvek beérkezése, feldolgozasa folyamatos, ugyanakkor a hitelesités miatt
tobb honapos csuszassal érkezik meg a tulajdonosokhoz. A tarsashazakrol sz6lo torvény alapjan a
tulajdonosokat a meghozott hatarozatokrol kell értesiteni, azaz elegendd hatarozati kivonat
megkiildése is, de kozos képviselok a kivonatokat nem allitjdk addig ki, amig a jegyzOkonyv
hitelesitése meg nem torténik. A jegyzokonyvek tartalmazzak az elfogadott koltségvetéseket és a
megszavazott (tObbségében megemelt) kozos koltség, felujitasi alap, célbefizetés, hiteltorlesztés
mértékét. Sajnos kevés kozos képviseld tudja a jegyzokonyveket az iilések alkalmaval hitelesittetni
az erre felkért tulajdonosokkal. Ennek oka, hogy vannak tarsashazak, ahol a tulajdonosi részvétel
biztositasa érdekében a tarsashaz udvaran keriil a kozgyllés megtartasra. Masik eset, hogy bérelt
teremben keriil sor a kozgyiilés megtartasara. Ezekben az esetekben nincs meg a megfeleld
eszkozkészlet a jegyzOkonyv legépeléséhez és nyomtatdsahoz. A késve érkezett jegyzokonyvek
alapjan azok hatalybalépésének idépontjara visszamendleg kell a kotelezettségeket teljesiteni. Emiatt
az 0j kotelezettségeket a rogzitést kovetden egydsszegben teljesiti az Onkorményzat, igy az I. félévet
terhel novekedés a II. félévben mutatkozik a kozos koltség keret felhasznalasaban. A koltségek
emelkedésének jellemzo oka a magas inflacié miatti koltségemelkedés, valamint, hogy a tarsashazak
sajat toke hianyaban az épiiletek felujitasara hitelt vesznek fel.
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4.4 Vagyonhasznositasi Igazgatosag 2024. évi szakmai beszamoldja
A Vagyonhasznositasi Igazgatosag 2024 novemberében jott 1étre, a korabbi Vagyongazdalkodasi
Igazgatosag tevékenységeinek szétvalasztasaval. A Vagyonhasznositdsi Igazgatosag ald tartozod

irodak 2024. évi legfontosabb feladatait €s eredményeit irodanként mutatjuk be.

Helyiséggazdalkodasi Iroda

A Helyiséggazdalkodasi Iroda munkatarsai kozel 1400 db nem lakés céljara szolgalo helyiséggel
kapcsolatos feladatokat latjak el. Ennek keretében:

- helyiségpalyazatokat készitenek eld, irnak ki, és bonyolitanak le az illetékes dnkormanyzati
bizottsag dontésének megfelelden,

- intézik az egyedi Dbérbevételre iranyuld kérelmeket mind személyes/telefonos
iigyfélfogadassal, mind levelezés utjan,

- elkészitik a bérbeadashoz sziikséges dontéselokészitd eldterjesztéseket és az illetékes
bizottsag elé terjeszti,

- dontés alapjan megkotik a szerzédéseket, megallapodasokat,

- abérlék szamara szamlazzak a bérleti dijakat, kezelik a folydszamlaikat,

- nem fizetés esetén megtesszik a sziikséges intézkedéseket a hatralék rendezése, behajtasa,
valamint a helyiség esetleges kitiritése érdekében,

- az Onkormanyzat részére megkiildik a bevételekrél, AFA bevallasrol sz616 jelentéseket,
analitikat.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 1év6 (az 6sszenyitasok figyelembevételével) helyiségek darabszamat
2024. januar 1-én és 2024. december 31-¢én az alabbi tablazat tartalmazza:

Hasznalt Ures
helyiség helyiség helyiség helyiség
(2024.01.01.) | (2024.01.01.) (2024.12.31.) | (2024.12.31.)
Helyiség (db) 598 829 1427 641 741 1382

Helyiség (%) 42 58 100 46 54 100

Hasznalt Ures .
Osszesen

(2024.12.31.)

Osszesen
(2024.01.01.)

A bérbeadas altali hasznositasra vonatkozéan 8 db palyazati felhivas keriilt meghirdetésre, ebbdl 2
db onkormanyzati feladatokkal és célokkal Osszefiiggden, kedvezményes bérleti dijon torténd
szandékkal és 6 db normal konstrukcioban, amely felhivasok egyiittesen 122 db helyiséget
tartalmaztak.

A 2024. évben Osszesen 80 db helyiség bérleti szerzddés aldirasara, ugyanakkor 25 db bérlemény
bérleti szerz6désének bérlo altali felmondasara keriilt sor.

Tulajdonosi dontéshozatalra 2024. évben 99 db elbterjesztés keriilt az iroda altal elokészitésre.

A 2022-t61 elkezdett korai kdveteléskezelési gyakorlatot (a fizetéssel késedelembe esdk elsddlegesen
elektronikus levélben, valamint telefonon keriilnek megkeresésre) tovabbra is folytattuk, a tartozokat
minden hénapban felszolitjuk a fizetésre €s ez sikeresnek bizonyul. Bar a gazdaséagi tarsasagok
gyakran megsziintetésre keriilnek és az esetek nagy részében a felszamolasi illetve kényszertorlési
eljarasbol bevétel nem varhaté — ennek ellenére sok egyéb végrehajtasi eljarasban eldrelépés
mutatkozott, tobb esetben keriilt sor tériilésre, illetve per pozitiv kimenetelli lezarasara.

A fentieknek is koszonhetd, hogy a kovetelésallomany Osszességében nem nétt, a behajthatatlan
kovetelések leirasanak tulajdonos altali jovahagyasaval év végére lecsokkent az év eleji 550.528.025
Ft-rol 415.636.452 Ft-ra.

A Helyiséggazdalkodasi Iroda szamldzassal Osszefiiggd tevékenységének Osszegzésére szolgdlod
jelentések tartalma a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaival torténd egyeztetést kovetden a kért
formaban eldallitasra, megkiildésre, és elfogadasra kertilt.

39



A fentieken tilmenden az irodaban fellelhetd iratanyagok optimalizalasara is sok kertilt, a korabbi

crer

sziikséges intézkedéseket is megtették az iroda munkatarsai.

Ingatlanértékesitési Iroda

Az Iroda a Lakastorvény rendelkezései és a Nemzeti Vagyonrdl sz6l6 torvény rendelkezései alapjan

- egyrészt a bérlok részére a lakas és nem lakds céljara szolgald helyiségek versenyeztetési
eljarason kiviil torténd értékesitésével

- masrészt az iires lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek felépitményes ingatlanok
versenyeztetési eljaras utjan vagy azon kiviil torténd értékesitésével kapcsolatos feladatok ellatasa
az elsédleges feladat. Ehhez kapcsolodik még a bevételek, iigyfél folyoszamlak kezelése,
szamlazas, részletfizetések beszedése és a hatralék kezelési feladatok ellatasa.

Az értékesitésre vonatkozo részletszabalyokat a Lakéstorvény rendelkezései felhatalmazasa alapjan
az Onkormanyzat sajat rendeleteiben rogzitette. Ezek értelmében a beérkezett kérelmek esetében
sziikség szerint a tulajdonos részére eldterjesztést készitlink, eladasi ajanlatot kiildiink a kérelmezd
(aki lehet a bérld is) részére, lebonyolitjuk a nyilvanos versenyeztetési eljarast, adasvételi szerzodést
kotiink, megkeressiik az eldvasarlasi jog jogosultakat, intézkediink az ingatlan-nyilvantartas felé a
tulajdonjog valtozés bejegyzése érdekében.

A megkdtott adasvételi szerzodés alapjan elkészitjiik az eldlegszamlat vagy végszamlat. A beépitési
kotelezettséggel kotott szerzddések esetében a szadmlazashoz sziikséges adatokat atadjuk a
Polgarmesteri Hivatal részére. A részletfizetéssel kotott adasvételi szerz6dés esetében vezetjiik a
foly6szamlat. Az elmaradt teljesitések (részletfizetés vagy beépitési kotelezettség nem teljesitése)
esetén a vételarhatralék rendezése, a beépitési kotelezettség teljesitése, szankcionaldsa irant
intézkediink, meginditjuk a sziikséges jogi eljarasokat, vagy javaslatot tesziink a tulajdonos részére a
megoldasra. A bevételekrdl, valtozasokrol Afardl a havi jelentéseket elkészitjiik a tulajdonos részére.

A 2024. évben 0sszesen 62 db ingatlan keriilt értékesitésre, amelyet az alabbi tablazat szemléltet:

2024. év 2023. év
Megnevezés bérlés | versenyeztetés iires bérlés | versenyeztetés | iires
lakas 1 17 0 1 14 1
helyiség 3 30 7 0 28 3
éptilet 0 3 0 0 1 0
telek 0 1 0 0 2 0
Osszesen: 4 51 7 1 45 4

A 2024. évi koltségvetésben a Bezerédj u. 8. szam alatti tarsashazban talalhaté kozos tulajdona WC
helyiség megvasarldsara kiilonitett el koltségvetési fedezetet az Onkorményzat. Egy kordbbi
onkormdanyzati lakasbérlé a lakashoz csatolta a kozos tulajdonat WC helyiséget. A tulajdonjog
rendezése adasvételi szerzédéssel és a tarsashaz tulajdont alapito okirattal folyamatban van.

A Tomé u. 17. szam alatti lakoépiilet miszaki allapota miatt 3 db magantulajdona lakas
megvasarlasat hatdrozta el az Onkorményzat, ezzel megsziintetve a tarsashazat. Tovabba dontés
szliletett arra vonatkozdan is, hogy a bérlés lakasokat kiiiriti, mivel az épiiletre késziilt statikai
szakvélemény az épiilet kitiritését irta el6. A magantulajdonu lakasok esetében a JGK Zrt. eldzetes
targyaldsokat folytatott a magéantulajdonosokkal. A magéantulajdonosok igényei a tulajdonosi
joggyakorlo Koltségvetési €s Pénziigyi Bizottsag elé terjesztésre kertiltek. A 3 db lakasbol egyet még
2023. évben elcserélt az Onkormanyzat. A masik két lakas esetében az egyik tulajdonos szintén
cserelakas biztositasat kérte, ez az ligylet athuzddott a II. félévre. A masik lakastulajdonostol pedig
megvasarlasra kertilt az ingatlan, 21.890.000,- Ft vételaron.
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Az lires ingatlanok megvasarlasara elkiilonitett keret felhasznalasa az aldbbiak szerint alakult:

2024. terv Ft |2024. évi tény Ft

Lakas- és egy¢b ingatlan vasarlasok (Tomo u. 17. sz.
alatti 2 lakas megvasarlasa, Bezerédj u. 8. I. emelet

kozos WC megvésarlésa, tlires lakasok vasarlasa épiilet 30500000 21 890 000
kiliritések miatti cserelakasok céljara, stb.)
Osszesen 30 500 000 21 890 000

2024. évben 6 db ingatlan palyazat keriilt meghirdetésre, melybdl 3 eredményteleniil zarult, 3
ingatlant (Karacsony S. u. 29. telek, Sarkany u. 12/B. épiilet, Tolnai L. u. 37. épiilet) sikeriilt
értékesiteni, ezen ingatlanok adasvétele és birtokbaadéasa athuzédott a II. félévre. A Vajdahunyad u.
8. szam alatti ingatlan értékesitése még a 2023. évben volt kiirva, eredmény megéllapitasra és
szerzOdéskdotésre a 2024. évben keriilt sor.

A lefolytatott eljardsok eredményeként 1 db telek és 3 db lakoépiilet értékesitésébol nettd
1.047.100.000 Ft bevétele és 77.490.000 Ft AFA fizetési kotelezettsége keletkezett az
Onkorményzatnak, tekintettel arra, hogy a lakoépiilet értékesitését nem terheli AFA fizetési
kotelezettség.

Onkormanyzati bevételek bemutatisa

Elidegenitési bevételek (nem tartalmazza az egyedi 2024. terv Ft| 2024. évi tény Ft
Lakasértékesités bevétele egydsszegii 20 000 000 0
Lakasértékesités részletfizetéses toketorlesztése 55 000 000 82 719 377
Lakéasértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 8 000 000 7 340 880
Arverések lakas 100 000 000 262 831 000
Helyiségértékesités bevétele (bérloknek+20M alatti 10 000 000 92 602 500
Helyiségértékesités részletfizetéses tOketorlesztése 5000 000 14 870 125
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése 1350 000 689 603
Helyiségértékesités részletfizetés kamattorlesztésre 500 000 387 847
Arverések helyiség (iires) 100 000 000 241 131 900
Egészhazas/telek értékesitések 1 343 842 520 1 124 590 000
Szerzddéskovetésbol befolyo kotbér bevétel 15 000 000 55616710
Osszesen 1 658 692 520 1 882 779 942

Részletfizetéssel értékesitett ingatlanok:

2024. december 31. napjan a teljes, Onkorméanyzat részére fennalld tOketartozas Osszege nettd
436.022.153 Ft.

A részletfizetéssel megvasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételarabol szarmazo
lejart kovetelések 0sszege 2024. december 31. napjan 2.734.040 Ft. Ebbdl a téke kovetelés dsszege
1.651.324 Ft.

Uj Teleki téri Piac Iroda

Az Iroda feladata az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 Uj Teleki téri Piacnak a vasarokrél, a piacokrél
¢s bevasarlokozpontokrol szolo 55/2009. (I11.13.) Korményrendelet szerinti, valamint a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a piacokrol sz616 6/2014.
(II1.06.) 6nkormanyzati rendelete alapjan torténd lizemeltetése, fenntartasa.

Ide tartozik a piaccsarnokban talalhat6 kereskedelmi egységek, az 6s- és kistermeldi asztalok,
valamint az egyéb hasznosithato teriiletek bérbeadasa, reklamfeliiletek értékesitése, a
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hasznositasukbdl szarmazd bérleti- és koziizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolodd dijeldirasi,
szamldzasi, konyvelési, banki ligyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

A Teleki téri Piac mukddtetésével kapcsolatos eldterjesztések készitése, a piac mukodtetésével,
karbantartasaval kapcsolatos beszerzési eljarasok lefolytatdsa, az tlizemeltetdi, valamint a
szakhatosagokkal kozosen végrehajtott bérleményellendrzési feladatok ellatasa, sziikség esetén
szakhatdsagi ellendrzés kezdeményezése.

A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan lizemeltetése gépjarmi parkolasi célra.

A Teleki téri piac iizemeltetésének bevételei és koltségei 2024-ben:

Koltségvetési tétel 2024 Brutté osszeg (Ft)
Tény bevétel 79.395.355
Személyi kiadas 124.213.568
Dologi kiadas 65.996.175
Iranyitési koltség felosztasa 41.398.528
Tény kiadas 231.608.271
Bevétel — kiadas (veszteség) -152.212.916

A pénziigyi egyensuly megtartasara, a veszteségek csokkentésére vonatkozo intézkedések:
Tekintettel arra, hogy az lizemeltetd 2024. évi bérleti dij inflacidé mértékli emelésre vonatkozo
javaslata nem keriilt elfogadasra, igy a bevételek némiképp elmaradtak a tervezettl. 2023.
marciusatol csak a termeldi asztalok napi és havi dija, a piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd
bérlok szdmara meghatarozott parkolasi bérleti dij, valamint a kardcsonyfaarusitidsra vonatkozo
minimalis bérleti dijak emelkedtek.

Kereskedelmi egységek bérbeaddsa:

Az Uj Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgaltato egység (iizlethelyiség) talalhatd, amelybél
jelenleg 37 db iizlethelyiség bérbeadott. A kapacitaskihasznaltsag a 2023-as évhez képest némileg
valtozott.

A K/4 jelii kereskedelmi egység bérleti jogviszonya a 2022. év oktdberétdl drasztikusan emelkedett
gaz, valamint a 2023. év elejétol a szolgaltato altal prognosztizalt és bevezetett elektromos aramdijak
jelentds mértekli emelkedése miatt sziint meg, a kereskedelmi egység hasznositasara tobb
alakalmommal kiirt palyéazati eljaras végiil sikerrel zarult, és a kereskedelmi egységet mintegy 9
honap elteltével ismételten sikeriilt bérbe adni.

A H/5 jeli kereskedelmi egység bérldjével fennalld bérleti jogviszony a bérld altali rendes
felmondassal, 2023. julius 8-an szlint meg, a kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati
eljaras szintén sikerrel zarult, és a kereskedelmi egységet mintegy 5 honap elteltével sikertilt bérbe
adnunk.

A J/2,1/3 jelti lizlethelyiségek hasznositasara folyamatosan, tobb alkalommal kiirt palydzati eljarasok
palyazo hianyaban eredményteleniil zarultak, bar érdekl6dék minden palyézati eljaras soran voltak.
A két kereskedelmi egység a piac kevésbé frekventalt részén talalhato, rendkiviil rossz alaprajzzal,
emiatt nehezen berendezhetdek. Mindezek okan azzal az {izemeltetdi javaslattal éltiink, hogy a
késObbiekben ezek az iizlethelyiségek szolgaljanak a piac raktar-, illetve tarolohelyiségeiként és
helyettiik a K/3 jeli tizlethelyiség keriiljon palyéazat Gtjan torténd hasznositésra.

Az L/2 jeli kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati eljaras szintén sikerrel zarult, 2024.
julius 1-t61 bérleti jogviszony jott 1étre az iizlethelyiségre.

A G/4, G/5, G/6, valamint G/7 jeli iizlethelyiségek bérldje (mind a 4 bérlemény egy bérld birtokaban
volt a piaccsarnok megnyitasa 6ta) 2024. aprilis 30-ai hatallyal a bérleti szerz6dést felmondta, az igy
megiiresedett iizlethelyiségek hasznositasara az ilizemeltetd Ujabb palyazati eljarasokat irt ki, a
palyazhat¢ tizlethelyiségek hirdetései a legnagyobb portadlokon is megjelennek.

1 db iizlethelyiség (K/3 jeli1), 18 négyzetméter alapteriileti hasznositasara azért nem keriilt sor, mert
az a 2024-es évben a piac lizemeltetési feladatainak ellatdsahoz nélkiilozhetetlen raktar-, illetve
tarolohelyiségként szolgalt. A jovOben az izlethelyiséget palyazat utjan probaljuk ismételten
bérbeadni, a fent leirtak szerint és kifejtett okok miatt helyette a J/2 és J/3 jelii kereskedelmi egységek
iizemeltetési célokat szolgald raktarhelyiségként keriilnek hasznositasra.
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Termeloi asztalok (6s- és kistermeldi arusitas) berbeadasa

Os-és kistermel6i asztalokbol 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsaga a fo piacnapokon
tobbnyire teljes kapacitassal allt a vasarlok rendelkezésére. Ostermel&ink, kistermeldink tovabbra is
havi, vagy napi dijas konstrukcidoban bérelhetik a rendelkezésre alld termeldi asztalokat.

Szerdahelyi utcai parkolo iizemeltetése

A parkol6 alapfeladat ellatdsa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezd vasarlok az elsé oraban ingyenesen,
utdna (2023. marciusatol) minden megkezdett 6rat bruttd 600 Ft megfizetése ellenében hasznalhassak
a parkoldt, vasarlasuk megkonnyitéseként.

2024. évben a parkolo teljes kapacitas-kihasznaltsdggal miikodott, azaz 40-45 db gépjarmii hasznalta
a teriiletet, pusztan szerzddéses jogviszony alapjan, ezen feliil a parkold szabad kapacitasat tovabbra
is fenn kell tartanunk a piac vasarloi részére.

Reklamfeliiletek bérbeadasa )
2024-ben a 7 db reklamfeliiletb6l 2 db plakathely (Oridsplakat) keriilt bérbeadasra, tarsintézmény
altal hasznalt plakathely 5 db, szintén teljes kihasznaltsdggal miikodott.

Egyeb hasznosithato teriiletek bérbeaddsa

2024-ben is szerzodott partnereink kozott tudhattuk az Alzahu, valamint a Foxpost Kft-t
csomagautomatdk, valamint az OTP Nyrt-t ATM automata teriilet bérbeadas céljabol. Szintén pozitiv
hatasu a bevételek novelésére, hogy minden évben, igy 2024. decemberében is sikeriilt a piachoz
tartoz6 parkold teriiletének egy részét bérbe adnunk feny6fa arusitas céljara.

Egyeb feladatok

- A bérbeadashoz kotddo dijeldirdsi, szamlazasi, konyvelési, banki tigyintézési, hatralékkezelési
feladatok maradéktalanul, minden esetben hataridore teljesitésre keriiltek.

- A piachoz tartozd, Szerdahelyi utca 17-19. szadm alatti ingatlanon a gépjarmi bérparkoltatés
kapacitas kihasznaltsaga 2024-ben folyamatosan 100 % kozeli volt.

- A piac latogatottsaganak emelését, népszeriisitését célzo6 rendezvényeket szerveztiink, amely
egyben erdsitette a piac kdozosségi tér hangulatdnak megtartasat és fejlesztését. (pl.: Jozsefvaros
torténetmeselo est, a piaccsarnok atadasanak 10. sziiletésnapja).

- A mind ¢élelmiszerbiztonsagi, mind esztétikai szempontbol elengedhetetlen festési munkalatokat
folytattuk, amely az elmult években megkezdddott a piaccsarnok teriiletén (gazdasagi folyosok,
nyilvanos WC-k, takaritdé pihend helyiség, 1épcsdhdz, hulladéktarolo, irodahelyiségek); a
csarnoképiilet tetdszerkezetének, esOvizelvezetd vapainak visszatérd tisztitdsa, valamint a
vapafiitések karbantartdsa szintén elvégzésre keriiltek; tetdvilagitdo ablakok szigetelésének
javitasa, karbantartisa sziikségszertien folyamatosan megtortént; tiizvédelmi €s a tliz-atjelzo, a
beléptetd, valamint a video- megfigyeld rendszer OTSZ szabalyozasnak megfeleld folyamatos,
visszatérd karbantartdsa szintén maradéktalanul megvalosult.

- Tovébbra is nagy hangsulyt fektetiink a piaccsarnok és annak kornyékének tisztasagara, a napi
takaritds mellett elére tervezetten, folyamatosan keriil sor a nagytakaritdsi munkalatok
elvégzésére.

- A 2024. évi beszerzési- ¢és a koltségvetési tervben szerepld alabbi feladatok kivétel nélkiil
végrehajtasra kertiltek:

- csarnoképiilet kiilsé lemosasa, féfalazat tisztitasa

- légtechnikai-légkezeld rendszer tisztitasa, karbantartasa

- takaritogépek akkumulator cseréje, szervizelése

- a teljes csatornarendszer tisztitasi, karbantartasi munkdalatai, kdzponti ipari zsirfogo
tartalmanak elszallitasa
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- A szakhatdsagokkal kozosen végrehajtott bérleményellendrzések lebonyolitasra keriiltek.
Kiilonds figyelmet szenteltink az tUjonnan inditott kereskedelmi egységek szakhatdsagi
megfeleloségének elokészitésére, kozos végrehajtasara.

Tarsashazkezelo Iroda

A kozos képviseleti — tarsashazkezel6i tevékenységet jelenleg 160 db, foként jozsefvarosi
tarsashdzban latjuk el. A tarsashazak kozos képviseleti és tarsashazkezeldi feladatainak ellatasat
jogszabaly — a Téarsashazi torvény — szabalyozza. A feladatok koz¢é tartozik a tulajdonosi
folyoszamldk vezetése, fizetési kotelezettségek eldirdsa; befizetések konyvelése, tulfizetések
rendezése; megallapodasok megkotése; tulajdonosvaltozasok kdvetése, nyilvantartdsba vétele; nem
fizetd tulajdonosokkal szemben intézkedés, behajtasi, végrehajtasi eljaras lefolytatasa; perbeli
képviselet biztositdsa; vallalkozokkal szerzédés kotés, munkalatok nyomon kdvetése, elvégzett
munkak atvétele, szamla kifizetése; hatdsagi eljarasok inditasa sziikség szerint; kiilsé anyagi forrasok
felkutatasa, palyazatiras, palyazati forrasok bevonasa tarsashézak finanszirozasaba; éves koltségvetés
tervezése, javaslattétel a tulajdonosok részére, beszamolo elkészitése; hosszu, kozép- és rovidtava
tervek alapjan tarsashazak felujitasa, folyamatos karbantartdsa; rendszeres muszaki ellendrzés;
tarsashdzi és tulajdonosi karesemények felmérése, hibaelharitds, biztositasi karbejelentések és
igyintézés.

A Tarsashazkezelés a JGK piaci tevékenysége, igy ezt az Onkorményzat nem finanszirozta.

A tevékenység 2024-ben az alabbi eredménnyel miikodott.

Koltségvetési tétel 2024 Brutto osszeg (Ft)

Tény bevétel 153.979.126
Személyi kiadés 118.825.067
Dologi kiadas 8.314.535
Iranyitési koltség felosztasa 10.123.129
Tény kiadds 137.262.731
Bevétel — kiadas (nyereség) 16.716.395

2024-ben teljesiilt a tarsashazi k6zos képviseleti teriilet nyereségének novelésére iranyulo célkitlizés.
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4.5 Varosiizemeltetési Igazgatosag 2024. évi szakmai beszamoldja

Varoslizemeltetési Igazgatosag feladatai és célkitlizései irodankénti bontasban

Kozteriileti Karbantartoi Iroda

A Koztertileti Karbantartoi Iroda munkatarsai biztositjak a jatszoterekre telepitett jatszoeszkozok, a
kozteriileti utcabutorok és miitargyak, a keriilet parkjaiban és kutyafuttatdiban jellemzo vizvételi
lehetdségek javitasat és fenntartasat. Feladatuk Jozsefvaros tulajdondban és hasznéalatdban 1évo
utszakaszok folyamatos ellendrzése, az ut- ¢és jardahibak feltarasa, a jardak és utak karbantartdsa és

az uthibakbol adddo balesetveszély megsziintetése (katytimentesités).

Feladatok Mennyiség Mérték- | Sziikséges alap munkak
egység
Jozsefvarosi 145 b folyamatos ellendrzés, javitas,
tulajdont utak karbantartés
. . A tereken, parkokban 1évo kozteriileti
t k, t 2 o
Cr, park, teresedés 0 db utcabutorok javitasa, karbantartdsa
Az utakon, jarddkon keletkezett katytuk
T 100-150 db hengerelhetd meleg, illetve hideg
Katyuzdsi feladatok 200-400 m? aszfalt (40-70 tonna) felhasznalaséval
torténd javitasa
Ry A koOzbiztonsag ¢és a szabalytalan
Parkoldsgtlo 3645 db parkolas megakadélyozésa érdekében
oszlopok R
az oszlopok karbantartasa ¢€s javitasa
Kozteriileti szemetes A megrongalt szemetes edények
. 930 db o o
edények javitasa, cseréje
heti, havi, éves ellendrzések
jatszotér 16 db végrehajtasa a megrongalt eszkozok
javitasa, cseréje, a balesetveszély
heti, havi, éves ellenorzések
végrehajtasa a megrongalt eszkozok
jatszoeszkoz 123 db javitasa, cseréje, a balesetveszély
azonnali megsziintetése. A
jatszoeszk6zok mindsitésének lejarata
ivokutak 45 b a rongala§qk fquamqtqs javitasa, télen
fagytalanitas végrehajtasa
szokokutak, folyamatos karbantartds, vegyszerrel
\ 7 db w i itz
csobogok torténo ellatas
kutyafuttatok A futtatok heti szintli ellendrzése a
, 12 db . SR y
karbantartasa megrongalt eszkdzok javitasa, cseréje

Az Ut- és jardahibak (katyGmentesités) tekintetében a Varosiizemeltetési Igazgatésag munkatarsai
2024. évben 177 helyszinen 412 darab katytt javitottak kozel 473 m?-es ut- és jardafeliileten, melyhez

tobb mint 50 tonna aszfaltot hasznaltak fel.
A katyamentesitésen tal az alabbi javitasi munkalatokat végezték el az évben:
- térkd javitas: 25 alkalommal
- jardajavitas: 10 alkalommal
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- jatszotereken a megrongalodott eszkdzoket folyamatosan javitottuk, sziikség esetén
cseréltiik, valamint végrehajtottuk az idészakos jatszotéri eszkdzok felmérését és mindsitési
vizsgalatat

- kihelyezett zaszlorudak javitasa a zaszlok iddszakos cseréje folyamatos volt

- kutyafuttatok keritéseinek javitasa, illetve a megrongalt elemek cseréje megtortént
a megrongalt parkolasgétld oszlopokat folyamatosan potoltuk, javitottuk, sziikség esetén

csereltuk (egész évben 100 db)

- megrongalt, elhasznalodott kozteriileti szemetes edények javitasa, cseréje

A terek, parkok, illetve jatszoterek €s kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetdség tekintetében 2024-
ben 18 esetben valt sziikségessé a kihelyezett ivokutak vizcsapjainak teljes cseréje vagy részleges
javitasa, tekintettel arra, hogy megndvekedett a kozteriileti rongaladsok szama.
Az Iroda feladatai kozé tartozik emellett a nyilvanos illemhelyek karbantartisa és takaritasa. Az
irodan beliil miikodo kozteriileti Karbantartd Csoport feladata valamennyi kozteriileti (automata,
mobil, épitett) WC napi szintii ellendrzése, fertotlenitése, valamint kéztorldvel, WC papirral torténd
feltoltése. A meglévo kozteriileti illemhelyek darabszama 8 db (helyszinek: Kalvaria tér, Horvath M.
tér, Losonci tér, II. Janos Pal papa tér és a jatszotér, Déri M. utca és jatszotér, Teleki tér). Ezt egésziti
ki 9. illemhelyként a 2025. marciusaban megnyilt Orczy téri illemhely. Az illemhelyeket a csoport
munkatarsai 3 dranként ellendrzik, majd ezen tal, figyelemmel kisérik a toalettek feltdltését, elvégzik
a sziikséges fertdtlenitést. A kozteriileteken elhelyezett jelenleg 4 darab mobil WC-t (helyszinek:
Koltdi Anna tér, Prater u. 63., Rakoczi tér, Muzsikus Ciganyok parkja) a szolgaltatod heti haromszor
iiriti, ezen tilmenden a csoport feladata valamennyi mobil toalett napi szintl ferttlenitése, valamint
kéztorldvel, WC papirral torténd feltoltése.
Az eseti, illetve a napi, heti rendszeres feladatok mellett a Jatszoterek és kutyafuttatok tervszerii
karbantartasat és a 11 db parakapu folyamatos lizemeltetését és ellendrzését is végrehajtottuk a

- 16 db jatszotér és 14 db kutyafuttatod felmérése, az ebbdl késziilt karbantartasi terv alapjan a

munkalatokat elvégeztiik,
- atervezett karbantartdsokon til a lakossagi bejelentések, illetve a sajat észlelések alapjan az
egyeb javitasi, feladatokat folyamatosan elvégeztiik.

Kertészeti Iroda

A Kertészeti Iroda elsédleges feladata a Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allé kozteriileti
z0ld feliiletek és fak teljes korti fenntartdsa, karbantartdsa, allagmegovasa, kisebb fejlesztések
elvégzése. Ezen kozteriiletek a parkok, jatszoterek, kutyafuttatok, illetve az Onkorményzat
tulajdondban 1év0 fasorok. A Kertészeti Iroda kezelésébe tartozo zoldfeliiletek:

Zoldfeliilet | Mennyiség | Mértékegység Sziikséges alap munkak
gyepfeliilet 72 000 m? 10-14 napos flinyiras, évente 7-8 alkalommal
cserje 15300 m?

tavaszi els6 metszés, takaritas, havi sovénynyiras,
talajtakaro 2 580 m? keletkezett zoldhulladék elszallitasa, 6ntozés,
novényvédelem, kapalas

sovény 2540 m?

tavaszi visszavagas, gyomlalas, elvirdgzott részek

éveld 3500 m? ,
metszese
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kétnyariak kiszedése, egynyariak {iltetése,
viragagyas 900 m’ rendszeres Ont6zés és gyomlalas, egynyariak
kiszedése. kétnvariak iiltetése
orokzold 200 m? metszés, gyomlalas
viragoszlop 70 db beiiltetés, rendszeres 6ntozés, tapoldatozas,
fa 5115 db gallyazas, ifjités, Girszelvényezés
fiatal fa 650 db ont6zEs, metszeés, kapalas
planténer 150 db gyomlalés, ontozés

A gyepfeliiletet sajat allomannyal és kiilsds vallalkozoval kozosen tartjuk fenn. A tavaly
beszerzett flinyird traktor segitségével, tovabbra is a flinyirasi munkak nagy részét mi latjuk
el. A fiivet évente 14-16 alkalommal nyirjuk, igénytdl fliggden.

A JGK kezelésébe tartozd 0sszes ontozérendszer (38 darab, 2 kordstdl 50 korosig terjedd
méretli, napi 1 kobméter kijuttatastdl a 30 kobméterig) tavaszi inditdsat és szezon eleji
javitasokat elvégeztiik, a rendszereket minimum 4 hetente az idéjarashoz allitjuk. A 2024.
évben az Ont6zési munkakat marciusban kezdtiik el és november elején fejeztiik be. A
virdgoszlopokat ¢€és az ampolnds novényeket heti 3 alkalommal Ontoztik. Az
ontozorendszerrel nem ellatott virdg és cserje agydsokat pedig kétnaponta. A fiatal fakat az
id6jarasnak megfeleld gyakorisaggal, 6sszesen 24 alkalommal ontoztiik, a palnténereket 18
alkalommal. Idén kihelyeztiink 6nt6z6zsédkokat a 2023-2024-es iddintervallumban iiltetett fak
tovébe, ahol még nem volt. Voltak olyan fiatal, de mar id6s6do6 fak (5 évnél régebben iiltetett)
amiket ujra locsolni kezdtiink az extrém hdségre vald tekintettel, ezzel ovva a
faallomanyunkat. Illetve a fak tam rendszereit kiszalagoztuk a Jozsefvarosos faszalagokkal.
2024-ben t&bb mint 530 m® zoldhulladékot szallittattunk el komposzttelepre. Az év végére
tobb mint 1000 fa gallyazasa €s ifjitdsa tortént meg, nagyrészt kosaras vagy alpin technikéval.
A fiatal, 5 éven beliil iiltetett fakat tobb alkalommal is megkapaltuk, kitanyéroztattuk. A fiatal
fak sériilt tdm rendszereit kicseréltiik.

A virdgagyasokban ¢és a virdgoszlopokban az elpusztult vagy eltulajdonitott novényeket
folyamatosan potoljuk. A kezelésiink alatt allo teriileteken a cserjéket, talajtakarokat és
sovényeket tavasszal formara alakitottuk, majd havonta nyirjuk a terek atlathatosaga,
rendezettsége érdekében. A cserjéket és sovényeket 6 alkalommal kapaltuk. Az éveldk tavaszi
visszavagasa mindeniitt megtortént. Az agyasokat sziikség szerint 8 alkalommal gyomlaltuk.
A fasori sdvokat 6 alkalommal lekaszaltuk és dsszel, 4 alkalommal legytijtottiik rola a lombot
is. A sétanyokon ¢€s jardaknal a fak Girszelvényezését folyamatosan végezziik, ezzel biztositva
az esti vilagitas, a parkolas ¢és a gyalogos forgalom zavartalansagat. A gyongykavics feliiletek
gyomtalanitasat mindeniitt legalabb hatszor elvégeztilk. Amennyiben parlagfiivet észleltliink
vagy bejelentést kaptunk rdla, azonnali hatdllyal kimentiink és az allergén ndvényt
eltavolitottuk.

A jatszoterek homokozodiban kicseréltiik a homokot, ezzel egészségiigyi szempontbol
biztonsagosan tartva a jatszoteriiletet. Veszélyes kartevok irtasat (ragesalo) végre hajtottuk a
Losonci jatszotér komposztladainal, ezzel az esetleges fert6zés veszélyt elharitva.

Idén lebonyolitottuk a tavaszi €s Oszi virdgosztast is, ahol tavasszal 23.000 db egynyari
diszndvényt osztottunk ki a lakossag korében, dsszel pedig kozel 20.000 arvacskat.

1.700 db cserépben helyeztiink ki &mpolnas novényeket keriiletszerte. Cserepenként 3 db
novénnyel. Ezeket 0sszel leszedtiik és kitiritettiik. Az itt begytijtott zoldhulladék az elszallitast
kovetden a komposzttelepre kertilt.

A Teleki téri piac parkoldjaban iiltettlink 8 db fat.

A kutyafuttatokban a kutyak kaparasa altal keletkezd godroket folyamatosan temetjiik.
Kihelyeztiink tovabbi madarodukat a Madarbarat Jozsefvaros program keretein beliil az év
elején. Ezeket a téli idészakban hetente feltoltjiik.
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- Tereprendezést és kertészeti munkakat végeztiink a Danko 18 sportudvaron, hogy az atadésra
megfeleld allapotban legyen). Kisebb teriiletek fejlesztési munkdihoz rendeltiink 1)
planténereket, amik hianytalanul és megfeleld mindségben megjottek (14 db). Atvettiik a
Cinka Panna parkot fenntartasra. 10 0 planténert helyeztiink ki és {iltettiink be a Mikszath
Kélman téren, valamint 4-et a Prater utcaban. Tobb régi planténerben is potoltuk az elpusztult
ndvényeket, elsdsorban a Corvin sétanyon és a Baross utcaban. A cserjefeliileteken is potoltuk
az elpusztult novényeket és a Tisztes utcaban 1) cserjefeliiletet hoztunk létre. A Horvath
Mihdly téren az emelt dgyasokat feltoltottiik terméfolddel, elvégeztiik a tereprendezést és
gyepszonyeg teritéssel ujratelepitettiik a gyepfeliiletet. A gyepfeliilet ujra telepitését a Tisztes
utcai pithendparkban is elvégeztiik ugyanezzel a technoldgidval. Valamint a Danko6 18
sportudvarban 1) gyepfeliiletet hoztunk létre szintén ugyanezzel a technolégiaval. A tavaszi
¢s 0szi kozosségi zoldhulladék gytijtés sikeresen lezarult a Tisztviseld telepen. Ennek
keretében Osszesen 140 m3 zoldhulladékot szallitottunk el (tavasszal ~60, 6sszel ~80
kobméter). Valamint reszt vettiink a civilek kozosségi lomb gytjtésén is, eszkozokkel,
munkaerdvel és teherautokkal. Kiszedtik a virdagagyasbol az egynyariakat és eliiltettiink
24.000 db arvacskat és 24.000 db tulipanhagymat a keriilet virdgagyasaiban. Az 0Oszi
iddszakban 2.500 db éveld és cserje lltetését végeztiik el a kipusztult és eltulajdonitott
novények poétlasara, valamint 1.000 db éveldt a Kalvaria téren (a volt Shell kat helyén).
Eliiltettiink 120 db fat dnkormanyzati teriileten, valamint 11 db fat planténerbe a Magdolna
utcaban €s 17 db-ot a Shell kut helyén az Gjonnan 1étrejott zoldfeliilet kivitelezése soran. mind
a 38 ontdzorendszer téliesitését, viztelenitését elvégeztiik.

- A mivésztelepet, mint onkormanyzati teriiletet szépitettiik. Keritésén beliil, végig kdzel 100
tiszafat eliiltettiink.

- Ebben az évben is végeztiik a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont hazak belsé udvarainak és
az Onkormanyzati telkeknek az alapvetd kertészeti fenntartasi munkait.

- Atvettiik az 1j fakataszteriinket, amiben a keriilet 6sszes kozteriileti faja felvételre keriil. A
fak felmérésre keriiltek egészségiigyi szempontbdl, kiilonbozd sziikséges vizsgalatot is
alkalmaztak, hogy biztos és pontos eredményeket kapjunk. A teriilet felmérése is tobb
modszerrel lett elvégezve, pl.: lidar technoldgiaval, mitholdas helymeghatirozassal. Ezek
eredményeként a fak helyzetei 10 cm-es pontossdggal megmondhatoak, igy varosfejlesztési
tervezésre is alkalmas. Tovabba, ezen modszerek hasznalata végett 3D-s képeink is vannak a
tertiletekrdl Ez az 0j kataszteriink olyan mindségi szintet ér el, hogy a Budapesti fatarba is
lehet integralni.

Koztisztasagi Iroda

A Koztisztasagi Iroda feladata a kertileti kozteriiletek, az utak, jardak, terek €s jatszoterek, valamint
a kutyafuttatok tisztan tartdsa. Ezen beliil feladataink koz¢ tartozik a kozteriileteken kihelyezett tobb
mint 900 darab szemétgylijtd ¢és kutyapiszok gyljtd edények rendszeres iiritése, valamint a
kozteriileteken illegalisan elhelyezett hulladékok 6sszegytijtése, elszallitasa a JGK telephelyére.

A téli idOszakban iddjarastél fliggben eseti jelleggel elvégezziik a hoeltakaritasi, ¢és
sikossagmentesitési feladatokat. Ezen feladatok végrehajtdsdban az igazgatésag mas irodai
(Keriiletorségi Iroda, Kertészeti Iroda) is részt vesznek.

A feladat ellatdsdhoz 2 db Onjaro takaritogéphez van hdmaro ¢és sikossdgmentesité adagold, sziikség
esetén pedig a Kertészeti [roda traktorja is bevethetd. Természetesen, ahol a gépek nem férnek el, ott
tovabbra is kézi erdvel hajtjuk végre ezen feladatokat.

Feladatok Mennyiség | Mérték- | Sziikséges alap munkak

egység
Jozsefvarosi 145 b kézi ¢és gépi takaritds végrehajtdsa az
tulajdonu utak elkészitett litemterv alapjan 2 miiszakban
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. kézi ¢és gépi takaritds végrehajtisa az
tér, park, 20 db elkészitett {itemterv alapjan 2 miiszakban
Kozteriileti szemetes o mein 12 e
edények iiritése 930 db A hulladékgytijté edények iiritése 1-2 naponta
illegalis hulladék 6000 e napi  rendszerességgel a  kozteriiletre
Osszeszedés illegalisan kipakolt hulladékok 6sszeszedése
fatszotér 16 b hf?tl egyszeri alkalommal fertdtlenités

végrehajtasa
jatsz6es7koz 123 b hf?tl egyszeri alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
kutyafuttatok napi takaritds €s heti egyszeri fertStlenités
. 12 db . .
karbantartésa végrehajtisa

Kézi takaritas:
A jozsefvarosi tulajdonu utak, jardak, terek, parkok kézi takaritasa hétkdznapokon két miiszakban
napi rendszerességgel torténik:
- 06.00-tol 14.00-1g,
- illetve nyari idészakban 12.00-t61 20.00-ig, téli idészakban 10.00-t61 18.00. oraig tartd
napszakokban.
- a hétvégi takaritdi 1étszamunk tovabb emelésére is sor keriilt, igy 2024. majusaban a szombati 8 {6
takaritot 11 fore, mig a vasarnapi 14 {6t, 16 fore emeltiik.

A hatékonysagunk novelése érdekében, a folyamatos kontroll és a visszatérd ellendrzések végett
tovabbra is 4 teriiletre (z6nara) osztottuk a keriilet belsd jozsefvarosi teriileteit. A teriiletek
csoportvezetdi kiemelt figyelmet forditottak a parkok, és jatszoterek tisztasdgara, ami reményeink
szerint pozitiv hatast eredményezett a lakosokban. Fentieknek koszonhetéen 5 f6 csoportvezetd
iranyitasaval véleményem szerint tovabb tudtuk ndvelni a kézi takaritas hatékonysagat.

Feladataink béviiltek 3 db Glutton elektromos lombszivo gép beszerzését kdvetden. 2 miiszakban
folyamatosan hasznaltuk ezen gépeket a lehullott levelek felszedésében. Nagyon hasznosnak
bizonyultak €s gyorsabba ¢és egyszerbbé valt ezen feladatok elvégzése.

A délutani miiszakos kollégak egy részével koncentralt nagytakaritast csindlunk minden délutan a
Corvin sétanyon, a Népszinhdz utcaban, a Matyas téren, Déri Miksa utcaban, Teleki téren és a Koltoi
Anna téren. Ezen tulmenden minden héten egy alkalommal (altalaban csiitortoki napokon)
koncentralt takaritast hajtunk végre a koztertileti tereken, parkokban, utcakban.

Takaritogépes, és kézi nagynyomasu takaritas.

A takaritogépes litemezéseink alapjan folytattuk a varosrész Csarnok, Magdolna, Orczy negyed
kozteriileteinek nagynyomdasi mosasat, melyhez iddjaras fliggvényében hetente 3 alkalommal
munkaidon tal kézi nagynyomast jaratokat inditottunk. Ehhez kapcsolédoan 2024. 4prilisatél minden
héten koncentralt jarda takaritdsokat hajtottunk végre belsd Jozsefvaros teriiletein, melyet péntek
délutan, és szombat kora délutanig hajtottunk végre. A feladatban minden esetben 1 {6 takarito, 2 f6
takaritogépkezeld,1 {6 sofdr, 1 6 rakodo (gépkezeld) vett részt. A kozteriilet nagysagatol fliggden,
alkalmanként 3-4 darab utcat jeloltiink ki, amelynek a takaritasat technologiailag a kovetkezOképpen
tortént meg.

1., folyamat: 1 {6 takarit6 felszedi a darabos hulladékot.

2., folyamat: 2 darab nagynyomasu takaritogép lemossa a jardat.
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3., folyamat: 1 darab teherautéra szerelt melegvizes nagynyomasuval megtakaritottuk azokat a
részeket, ahova a takaritogépek nem férnek be, és erésen szennyezett. Ilyen példaul a kapualjak, ki-
beugro falak, és egyéb kozteriileti targyak, melyek vonzzak a kutyakat, €s a renitens személyeket.

A fentiekben részletezett koncentralt takaritast a Corvin koz, Corvin sétanyon havi rendszerességgel
szintén ellattuk, mivel a tavasz kozeledtével teriilet novekvo gyalogos forgalma miatt indokolt volt.
A végrehajtasoknal kiilon figyelmet forditottunk a kiemelt 4&gyéasok, ¢és planténerek
csikkmentesitésére.

A kézi tartalyos mosojaratok hatékonysaganak ndvelése érdekében 2024. marciusaban 2 darab Nilfisk
hideg vizes nagynyomadsu berendezés, és 1 darab Karcher tipusu melegvizes nagynyomdasu mosé
berendezés beszerzését valositottuk meg. Az 11j eszkdzok megvasarlasaval lehetdséglink adodott a
korabbi eszk6zok lecserélésére, valamint a karbantartds miatt kies§ gépek potlasara, amivel a
folyamatos munkavégzést kivantuk biztositani.

Az alapfeladataink elldtdsa mellett, 2025-ben is kiemelt célkitlizésként keriil meghatarozasra a
folyamatos fert6tlenités. A tisztitasban ¢és fertdtlenitésben tovabbra is egy olyan specialis
kornyezetbarat bio folyadékot alkalmazunk, amit a burkolt feliiletre fijva lebontotta az allati és
emberi eredetli szennyezddések maradvanyait, illetve semlegesitette az azt kisérd kellemetlen
szaghatasokat. Ezen tisztitoszerrel fert6tlenitjiik a kertileti jatszotereket és kutyafuttatokat is.

Az év folyaman kiemelt célkitlizéslink a Jozsefvaros koztertiletein eldobalt hasznalt tiik 6sszeszedése,
melyet a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozponttal kotott szerz6dés alapjan
megsemmisitenek. Ez éves szinten 3-5000 db tii 6sszeszedését jelenti.

Keriiletorségi Iroda
A keriiletOrségi iroda allomanyéaban az alabbi munkakdrok talalhatok:

- keriiletdr (vagyonvédelmi vizsgaval rendelkezd 6r)

- térgondnok (vagyonvédelmi vizsgaval nem rendelkezd oOr)

- objektumdr/portaszolgalat (objektumvédelmi csoportban)

,c80sz” (két helyszinen Déri Miksa utca, 1. Janos Pal papa tér)

A keriiletor ¢és a térgondnok ugyanazt a feladatkort latja el azzal a kiilonbséggel, hogy a térgondnok
nem rendelkezik személy- és vagyondri végzettséggel.

A keriiletdr legfontosabb feladata, hogy személyes jelenlétével akadalyozza meg a jogsértéseket ¢€s a
blincselekményeket ezaltal is fokozza a lakossag biztonsagérzetét. Feladatuk, hogy akadalyozzak
meg, hogy a téren tartdzkodokat, a pihenni vagyokat barmilyen mdédon zaklassak. Amelyik téren
jatszotér is talalhatd, ott kiilon feladatukat képezi a jatszotér biztonsaganak feliigyelete, a
jatszoeszkozok megdvasa, a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése.
A keriiletéri munkakort ellatok az alapfeladataik mellett az alabbi feladatok is végrehajtjak:

- téli idészakban az 4llanddan 6rzott tereken a sikossagmentesités végrehajtasa,

- kutyapiszok 6sszeszedéséhez sziikséges miianyag zacskok kihelyezése a kutyafuttatokba,

valamint sziikség esetén annak osztasa a lakosok korében,

- allandodan 6rzott tereken a darabos szemét 6sszeszedése,

- kertészeti munkakban val6 kdzremitkddés (lombszedés esetleges 6ntozés stb.),

- kozremlikodés a jatszoterek €s kutyafuttatok napi szintl ellendrzésében.

A keriiletérok és/vagy térgondnokok az alabbi teriileteken latjak el szolgalati feladataikat:
1. Matyas tér - folyamatos 6rzés 24 o6raban

2. Teleki tér - folyamatos 6rzés 24 6raban

3. Horvath Mihaly tér - nappalos 6rzés 12 draban
4. Losonci tér - nappalos 6rzés 12 o6raban
5. Kalvéria tér - nappalos 6rzés 12 o6rdban
6. Golgota tér - nappalos 6rzés 12 o6raban
7. Koltéi Anna tér - nappalos 6rzés 12 6radban
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Az alébbi tereket folyamatos jarérozéssel jarorparokkal ellendrizziik:
1. Német utcai jatszotér

Gutenberg tér

Lérinc pap tér

Mikszath tér

Brunszvik Julia tér

Molnér Ferenc tér

Dirnfeld Janka tér

Flvészkert jatszotér

9. Blathy Otto6 utcai jatszotér (nappal a Golgota téri or ellenorzi 2 oranként)

10. II. Janos Pal papa tér

11. Déri Miksa utca és ,,cs6sz” haz

PN R WD

A terek 6rzésénél a szolgalat kezdésének ideje minden nap 08.00 ora, a szolgalat vége 20.00 ora.
Eligazitas az aktualis napi feladatokrol minden nap a Matyéas téren 07.45 orakor.
A jaror feladatok nappal 4 {6 keriiletor és/vagy térgondnok 07.00-21.00 k6zott 12 oraban. A jardr
feladatok ¢jjel 2 6 keriiletor és/vagy térgondnok 20.00-08.00 6ra kozotti idében 12 ordban latjak el.
A Kertiletorségi Irodan beliil miik6do Objektumvédelmi Csoport az alabbi feladatkoroket latja el:
- Teleki téri piac Orzése folyamatos 24 oraban (nyitvatartasi idében 3 fo, nyitvatartdsi idon
kiviil 1 fo vagyonor latja el a szolgalati feladatdat)
- Teleki téri piac parkold 6rzése 1 {6 a piac nyitvatartasi idejében
- Or utca 8. igazgatosag portaszolgalati feladata folyamatos 24 oras 6rzés 1 f6 vagyondrrel
- Losonci utca 2. Gazdasagi igazgatosag portaszolgalat 1 f6 vagyondrrel munkanapokon 08.00-
16.00-ig
- ligyfélszolgalati helységek 6rzése ligyfélfogadasi idSben Tavaszmezé utca, Or utca 8. 1-1 8
vagyonorrel

Kiemelt feladataink ko6zé tartozik az objektumokra €s a piacra vonatkozo szabalyok betartasa és
betartatasa. Az Objektumvédelmi csoport tagjai a keriiletérséghez hasonléan allandé jelenléttel,
fokozottan biztositjak az objektumban dolgozdk, illetve az ide latogatok biztonsagérzetét, valamint a
rendszabalyok betartasat és betartatasat.

A kertliletérség hatékonyabba tétele érdekében a 2024. évben beszerzésre keriilt 2025. évben
bevezetésre keriild valamennyi altalunk Orzott, visszatéréen ellenérzott tereken és parkokban az
orok/térgondnokok/parkérok részére az INRICO kézi radio €s jardr ellendrzo rendszer. A kéziradiok
billentytizet nélkiili Androidos rendszerli kéziradiok, melyek biztositjak a szolgéalatban 1évé 6rok
egymas kozotti kommunikacidjat €s a gyors segitség kérést is. Fentieken til a kertiletérok 6rzési és
Jarérozési utvonalaira Orjarat-ellendrzé pontok keriilnek kihelyezésre. A rendszer hasznélataval
megjelenést biztosit a felhasznalok aktualis poziciojardl, a jarérpontok megjelenitésével
ellendrizhetdvé valik a szolgalatban 1évék mozgasa és helyzete. A rendszer képes napi-heti-havi
riport készitésére (Excel vagy pdf formatumban) a jarérpontok érintési idépontjairol.

A Varosiizemeltetési Igazgatosagra 2024-ben beérkezett bejelentések elemzése

Az idei évben rekord mennyiségili, 1731 darab bejelentéssel foglalkoztunk. A mésodik félévben 921
darab érkezett, ami még az els6 félévi 809 darabnal is tobb. Ez 2023-hoz képest 55%-o0s emelkedés.
Az elsO félév végére jelentdsen megugrd darabszamu bejelentés a nyari 1ddjaras elvonulasaval
honaprol honapra csokkent, azonban a 100-as nagysagrend tovabbra is fennall.
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Bejelentések megoszlasa hénapok
szerint

Napi bontasban tovéabbra is a hétfé6 dominal, melyet szorosan kovet a kedd. Valoszintlileg hétvégén
keletkezett és még meg nem oldott problémaknak tudhaté ez be.

Bejelentések megoszldsa a hét napjai szerint

191
, | - - "

Hétf6 Kedd Szerda Cslitortok Péntek Szombat  Vasarnap

Mir-mar szokasosnak mondhaté modon, a Jozsefvaros Applikacion érkezett bejelentések szama a
legtobb, az e-mailes megkeresések kovetik a csatorndk szerinti megoszlasban.

Csatornak megoszlasa

Email
Jardkel6

 12%

\4 ——— Onkorményzat

4 6%

Py T
Applikacio —
67%

~, Egyéb
0%
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A bejelentések (ténylegesen sajat hataskorbe tartozd) iroddk kozotti megoszlasban tovabbra is a
kozteriileti Koztisztasag Iroda vezet.

Bejelentések irodak kozotti megoszlasa

[ Kertészeti
20%

Egyéb

Koztisztasagi
49%

- Karbantarté

24%

A hatéskor szerinti megoszlasban aranyaiban elhanyagolhat6 a valtozas. A panaszok koriilbeliil 75%-
a sajat illetékesség, az egyéb illet¢kességbe tartozd bejelentések fOvarosi tulajdonban 1évo
utszakaszokhoz kothetdek, illetve kozmiivekhez és/vagy tavkozléshez tartoznak.

A kategoridk szerinti megoszlas az alabbi diagramon lathatd. 2025-re bovitettiik a kategoridk listajat,
kozel 6tven kiemelt kategoria szerint tudjuk rogziteni a bejelentéseket.
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Bejelentések kategoriai

llegalis hulladék [
szennyezett terilet [
Egyéb N
Utburkolat-siillyedés, katyq, feliilet hianya | RN
Jardasiillyedés, katyu, feliilet hianya | NN
Pollerek |
Planténerek, agyasok [

Gyomos teriilet [N

Szemetesedények [

Kiszéradt fa [l
Gallyazas [l

Keritések, bejaratok
Kozmlveket érint6 probléma
Zoldhulladék
Zoldfeliilet 6ntozése
lllemhely probléma
Jatszéeszkozok
Elhullott allat

Ivékutak

Kutyafuttatoé probléma
Aknafedelek

Kidélt fa, leszakadt ag
Jardaszegélyek

Padok

Szokékutak

Parakapuk

Agility eszk6zok

0
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A keriilet negyedeire vetitett darabszamok tekintetében a Népszinhaz negyed a listavezetd, a II. Janos
Pal papa téren uralkodo allapotoknak, a Vay Addm utcaban, Kiss Jozsef utcaban és a Bezeréd;
utcaban stirtin eléfordulo illegalis hulladék kihelyezéseknek koszonhetden.

Bejelentések megoszlasa negyedek szerint

bii_Li.iLi

o2& & S S
z RS & (g, & & z

Koztisztasagi-, karbantartasi- és kertészeti (ténylegesen sajat) illetékesség szerint, negyedekre
lebontott eloszlas az alabbi diagramokon lathat6.

Koztisztasagot érintd bejelentések
negyedek szerint
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Karbantartast érinté bejelentések
negyedek szerint
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Kertészetet érint6 bejelentések
negyedek szerint
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A kertiletben altalunk iizemeltetett automata illemhelyeket 2024-ben t6bb, mint 64.000 alkalommal
hasznaltak. A felhasznalok szama, illetve az atlagos napi hasznalat az alabbi diagramokon lathato.

lllemhelyeket hasznaldok szama

15362
9638
Hi ‘ | H’

Déri Miksa Matyds tér Horvath Losoncitér  Telekilaszlé Il Janos Pal
utca Mihaly tér tér papa tér

lllemhelyeket hasznaldk napi atlaga

17,69

L

Déri Miksa Matyds tér Horvath Losoncitér  TelekiLdszlé Il Janos Pal
utca Mihdly tér tér papa tér

57



4.6 Parkolasi Igazgatosag 2024. évi szakmai beszamoldja

A Parkolasi Igazgatosag az Onkormanyzat nevében Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX torvény (tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan végzi a
parkolésiizemeltetési feladatok ellatasat. Tovabba a VIII. keriiletben 1évé fovarosi tulajdonu
varakozohelyek tekintetében, a VIII. keriileti Onkormanyzatnak a Févéarosi Onkormanyzattal kotott
szerzOdése szerint latja el a parkolasiizemeltetési feladatokat.

A parkolasiizemeltetési feladaton beliil ligyfélszolgalatot lizemeltet, végzi a dijfizetd parkoléssal
kapcsolatos ellendrzéseket, parkolasi fizetdautomata karbantartdst, begyiijti a pénzkazettakban 1évo
érméket. A Parkolasi Igazgatosag potdijbehajtasokkal kapcsolatban koveteléskezelési tevékenységet
folytat. Az 0sszes Jozsefvarosban 1évo parkolohely 11.957 db. ebbdl jelenleg 1.547 db. a févarosé,
¢s 10.410 db. Jozsefvarosé (a parkolasiizemeltetési koltségek megoszlasa ennek megfeleléen 87 —
13%).

A parkolasiizemeltetés bevételei és koltségei 2024-ben:

Koltségvetési tétel 2024 Brutté osszeg (Ft)
Teljesiilt bevétel 2.726.271.556
Személyi kiadas 340.112.482
Dologi kiadas 645.490.586
Iranyitasi koltség felosztasa 104.956.931
Osszes kompenzdcios kiadds 1.090.560.000
Bevétel — kiadas egyenlege (nyereség) 1.635.711.556

Parkolasiizemeltetési Iroda

A parkolésiizemeltetési irodavezetd koordinalja és irdnyitja kozvetleniil, és a miiszakvezeton
keresztiil a parkold ellendrok tevékenységét, munkabeosztasat, akik a dijfizetd Ovezetekben
ellendrzik a varakoz6 gépjarmiivek dijfizetési fegyelmét, és az egyéb varakozéasra jogositd
engedélyeket (lakossagi varakozasi engedély, mozgaskorlatozott igazolvany, parkold tarcsa stb.). Az
irodavezetd ellendrzi, irdnyitja a pénzkazetta liritok munkajat. A pénzkazetta iiriték litemterv szerint,
és eseti jelleggel tiritik a parkolasi fizetd automatak pénzkazettdjat, annak tartalmat szigort eléirasok
betartasdval megszamoljak, majd atadjak a Parkolasi Igazgatosaggal szerzédésben 1évo értékszallitd
cégnek.

Az irodavezetd ellendrzi, szervezi a parkolasi fizetd automata karbantartok munkéjat. A karbantartok
minden olyan hiba elhdritasat elvégzik a VIII. keriiletben talalhatd parkold automatak esetében,
amelyek nem kivannak szakspecifikus beavatkozast. (pl.: hépapir csere, akkumulator csere stb.) A
specidlis szaktudast igényld karbantartasokat, javitasokat, szerz0dott cég végzi. Az irodavezetd
irdnyitja ¢és ellen6rzi a parkolasi potdijakkal kapcsolatos koveteléskezeléssel foglalkozo
munkatarsakat. Ellendrzi, irdnyitja a monitoring munkatars tevékenységét, akinek az elsddleges
feladata a pénzérmék szdmoldsaval 6sszefliggd adminisztracios folyamatok kontrollja, nyilvantartasa.
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Jozsefvarosi parkold automatak szama 192

Fovarosi parkold automatdk szama 61

Osszesen 253

Parkolasi Ugyfélszolgalati Iroda

Az lgyfélszolgalati vezetd szakmai iranyitast, feliigyeletet, ellendrzést végez az iigyfélszolgalati
munkatarsak tekintetében, illetve az tligyfélszolgalaton miikk6dd pénztari dolgoz6 vonatkozésaban.
Fogadja, illetve megvalaszolja az tligyfelek altal elektronikus Uton, levélben, telefonon, illetve
személyesen megfogalmazott panaszokat, kérdéseket. észrevételeket. Sziikség esetén személyesen
foglalkozik az tlgyfélszolgalaton megjelend iigyfél panaszaval, észrevételével, kérdésével. Az
igyfélszolgalati munkatarsak személyes, ¢és telefonos ligyintézést folytatnak, front-office, és back-
office szolgaltatassal.

Ugyfelek szama | Varakozasi 1d6 | Kiszolgalasi id6 | Bent toltott id6
Osszesen (f0) atlagos (perc) atlagos (perc) atlagos (perc)

2024 19.622 8:51 4:55 13:46

2024-ban kiadott varakozasi hozzajarulasok

kiadott lakossagi varakozasi hozzajarulasok szama (db) | 8.975

masodik autos engedélyek (db) 535

Az Igazgatosag 2024-ben elvégzett fobb feladatai

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Parkolasi Igazgatosag 2023-ban megkezdte a Kizardlagos
Lakossagi Parkolozondk (roviden KLP) kialakitasat. A valtoztatds eldszor a Palotanegyedben
valosult meg, amit aztdn Kozépso-Jozsefvaros (Corvin-, Csarnok-, Losonci-, Magdolna-,
Népszinhaz- és Orczy negyed) kovetett. 2024. jalius 1-tdl Kiils6-Jozsefvaros két negyedében, a
TisztviselOtelepen €s a Szazados negyedben is kialakitasra keriilt a kizarolagos lakossagi parkolast.
A két negyedben 6sszesen 534 darab parkoldhelyet alakitottunk ki erre a célra.

Jelenleg az aldbbi negyedekben, a megjelolt szdmt kizarolagos lakossagi varakozohely van
kialakitva:

Kizarolagos lakossagi parkolohely darabszdm
Palotanegyed 316
Corvin negyed 202
Csarnok negyed 194
Losonci negyed 166
Magdolna negyed 78
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Népszinhaz negyed 191

Orczy negyed 198
Tisztviseldtelep 294
Szazados negyed 240
Osszesen 1879

A Budapest K6zt Zrt. hatosagi jogkorében, a lakossagi kizarolagos parkolohelyek szamat a meglévo
parkoldhelyek 30%-ra vonatkozdan hagyja jova. A Palotanegyedben ilyen tekintetben 0j kizarélagos
lakosséagi varakozohelyeket mar nem lehet kialakitani. Az esetleges lakossagi jelzések alapjan lehet
modositani a lakossagi kizarolagos varakozohelyek elhelyezkedését. A Szézados negyed, illetve a
TisztviselOtelepen jellemzden nagyobb a szabad parkolohely kapacitas. Ezekben a korzetekben foleg
rendezvények esetén keriil eldtérbe a lakossagi varakozohelyek létjogosultsaga. (Pl. labdartgo
mérkdzések, koncertek a Puskas Ferenc Stadionban, Papp Léaszl6 Arénaban, MTK Stadionban, vagy
az FTC palyan.) Ezekben a negyedekben ezeknek a koriilményeknek a figyelembevételével keriiltek
kialakitasra a kizarolagos lakossagi varakozohelyek.

A kozéps6-Jozsefvaros tekintetében a 30 % szézalékos kihasznaltsdg a létrehozas vonatkozasaban
még nincs meg a kizardlagos lakossagi varakozohelyek tekintetében. Itt folyamatosan gytjtjiik a
lakossagi igényeket.

Parkolassal kapcsolatos kopott utburkolati jelek (mozgaskorlatozott helyek) megujitasa az id6jaras
fliggvényében az alabbi helyszineken tortént 2024-ben.

- Losonci tér

- Karacsony Sandor utca
- Villam utca

- Dobozi utca

- Orczy ut

- Jozsef korut

- Prater utca

- Illés utca

- Szentkiralyi utca
- Reviczky utca

- Szerdahelyi utca
- Vas utca

- Kun utca

- Teleki tér

- Maria utca

- A 30/2010 (VI1.4) Fovarosi Kozgytilési rendelet 4. § (4) bekezdése alapjan forgalomtechnikai
feliilvizsgalat (kozlekedési tablak, utburkolati jelek, parkolasi rend) elvégzése a Tisztviseld telep,
¢s a Szazados negyed tekintetében valosult meg.

- A megndvekedett igény miatt az egyes parkolasinformatikai feliiletek idegen nyelvii elérésének
biztositasa. Ezzel kapcsolatban tovabbi fejlesztések sziikségesek, igy kiilondsen az tligyfélablak,

60



¢s a QR kodos potdijfizetés angol nyelvii elérhetdségének, kezelésének biztositdsa, ennek a
fejlesztésnek az el0készitése 2024-ben megkezdddott.

A lakossagi varakozasi hozzajarulasok kivaltasi lehetdségével kapcsolatban tovabbi fejlesztések
valosultak meg 2024-ben. 2024. november 15-t6] volt lehetdség kivaltani a 2025. évi
hozzajaruldsokat. A 2025.évi varakozasi hozzajarulasok kivaltdsanak teriiletén a nyugdijas, a
nagycsalados, és a hozzatartozo6i kedvezményes hozzajarulasokat is k lehet mar valtani on-line
feliileten. ( https://ugyfelablak.jgk.hu/login)

8 darab olyan PDA berendezés beszerzése tortént meg, amelyek a gépjarmi szélvédojén
elhelyezett regisztracidos matrican 1évé vonalkdd leolvasassal tudjak azonositani, ellendrizni a
gépjarmiiveket parkolasi dijfizetés szempontjabol.

Jozsefvaros teriiletén 1évo parkolasi fizetdautomatdk jelentds részének a géphaza feltjitasra szorul
(levalt a matrica, korrodalédik). Ezért a 2024. évben is folytatodott a parkolasi fizetdautomatak
ilyen jellegli felujitasa. Ezéltal tovabbi 100 darab parkolasi dijfizetd automata keriilt felajitasra
2024-ben ezzel is novelve a funkcionalis, és esztétikai értékét.

Tovabbi koltségesokkentd eljarasok bevezetése tortént meg. Igy kiilondsen a koveteléskezeléssel
kapcsolatos dokumentumokon az elektronikus aldirds bevezetése, amely papir, €s postakoltség
megtakaritast eredményez.
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5 1. melléklet: Szervezeti abra




