PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak 247/2025.
(VIL.15.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 a Budapest
VIII. Keriilet, Magdolna u. 28. szam alatti 35341 hrsz.-0, tulajdoni lapon 626 m? alapteriiletii telek
bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és errdl
koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciot
az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevo a
dokumentéciot visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiirds adatai

A palyazat Kiirdja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest,
Oru. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazat benyujtasanak modja: Elektronikus

(https://www.jgk.hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/ )

Az ajanlati biztositék osszege: 281.700.- Ft + AFA azaz 357.759, - Ft
Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban
teljesitheto, értékpapirral, garanciaszerzodéssel,
zalogtarggyal nem helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas
(amelyet az ajanlatot tevd szdmlajardl kell megfizetni)

Szamlaszam: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762
(kozlemény rovatba az ingatlan cimét és az ,ajanlati
biztositék” megjegyzést kérjik feltliintetni)

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2025. augusztus 1. 23%°
A palyazat leaddsanak hatarideje: 2025. augusztus 1. 113°

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
kérhet6: Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: +36-1-216-6962

A palyazattal érintett teriilet megtekintheté: 2025. jilius 18. - 2025. augusztus 1. kozott szemrevételezéssel
barmikor, a bejutiashoz el6zetes egyeztetés sziikséges

A palyazat bontasianak varhato6 idépontja: 2025. augusztus 4. 9°°-tol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet:  Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2025. szeptember 15.


https://www.jgk.hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Magdolna u. 28.
Helyrajzi szama: 35341

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Alapteriilete: 626 m

Minimum nett6 bérleti dij: 281.700,- Ft + AFA azaz 357.759, - Ft
Jogviszony jellege: hatarozatlan ideji bérleti jogviszony

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, anvagtarolasi és felvonulasi teriiletként
torténo hasznositasra vonatkozik.

Az dnkormanyzati tulajdonti telken a Részvételi koltségvetés keretében az Onkormanyzat kozosségi kertet fog
l1étrehozni, igy a bérleti jogviszony végeén az alabbi munkalatok elvégzése sziikséges:

- atelek 90%-an 50 cm mélységben talajcsere sziikséges a meglévo vegyes réteg eltavolitasaval, helyén
80% termdfold és 20% humusz keverékébdl eldallitott réteg teritésével.

(a talajcserével érintett teriilet geometriajat - egyeztetést kovetden - a telek tulajdonosa hatarozza meg.)

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra szant telek (tovabbiakban: ingatlan) a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat kepezi, bérbeadasara a Nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012.
(XII.13.) szamu Onkormanyzati rendelet, a Képviselo-testillet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozata
(Versenyeztetési szabdlyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok,
gépkocsi-beallok és dologbérletek bérbeadasanak feltételeirdl szold 59/2011. (X1.07.) dnkormanyzati rendelet
vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kortilirt telekingatlant adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére.

A bérleti szerzOdésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflaciods
index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2027. januar honap. A januar havi
emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

Az ingatlan minimalis bérleti dija a 2. pont alatt talalhato. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi brutt6 bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék 0sszege az 6vadék dsszegébe beszamitasra kertil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

4. A palyazaton torténo résgvétel feltételei

Az ajanlattev0 részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legaldabb 6 honapja bejegyzett és miikédd, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagi tarsasdg, addoszamos maganszemély vagy egyéni
vallalkozo
b) az ajanlati biztositék 0sszegét megfizeti és az hataridon beliil (a megadott bankszamlaszdmra) beérkezik.
c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat - kizarolag elektronikus Gton - benyujtja.

(Az ajanlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leadasanak hataridejéig van lehetdség.)

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addéazonositd szamat, cég esetében
cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét,
ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt
szerzddéskotési €s egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak megvaldsitasat.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok modjara behajthatd kdztartozésa nincs.



(Ezen nyilatkozat igazolasara a kztartozdsmentes adatbazis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, ugy
a nyertesnek csatolnia kell a (30 napndl nem régebbi) NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben az ajanlattevonek — valamint képviseldinek
—ado és bérleti dij tartozasa, tovabba szerzodésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazoladsara a nyertesnek csatolnia kell az Osszefoglaloban — 7. oldal — jelzett
igazolasokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az ajanlattevo ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, felszamolasi és
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolité a nyertes ajanlattevot 15 munkanapos hatarid6 kitlizésével (lehetéség szerint elektronikus
formaban) felszolitja az ajanlattal kapcsolatos nyilatkozatok igazoldsara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére az ajanlatban tett
nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumokat nem (vagy nem teljeskoriien) nyujtja be, ugy ajanlata a
hatarido elteltének napjat koveto naptol érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezo ajanlattevot
a nyilatkozatainak igazolasara szolgald6 dokumentumok bemutatasara.

Az ajanlattevo ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) azajanlati biztositék 6sszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan.

b.) nem (vagy nem a megfeleld modon) jelolt meg bérleti dijat.

c.) az ajanlatdt nem magyar nyelven nyujtja be.

d.) olyan tevékenység végzésére vonatkozdan érkezik, melyet az onkormanyzat nem preferal.
6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazé palyazatat kizardlag elektronikus uton koteles az ajanlatok benyujtasara nyitva allo hataridében
benytjtani.

Amennyiben az ajanlatteve a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok
igazolasara szolgald dokumentumok bemutatasaval egyidejlileg.

A polgari perrendtartdsrol szolo 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejl
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem 4ltala irt okiratot eldttiik irta ala, vagy alairasat
elottiik sajatkezli alairasdnak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) a kiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) tgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a killité a nem
altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat eldtte sajat kezii alairasanak ismerte el, illetdleg a kiallito
mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus
okiratéval megegyezik;

A versenyeztetési eljaras €s a palyazat benyujtasanak nyelve a magyar, igy kizarolag a magyar nyelven benytjtott
ajanlatok keriilnek elbiralasra.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot maga vagy
meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési

eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet
meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.



Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati Kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridd lejartanak
napjaval kezddédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az ajénlatok birdlatara
vonatkozé hataridét elhalasztotta, wgy vallalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal torténd
meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban foglaltak
igyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerzddés
a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati
kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstol szamitott 15
munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési
hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok ..bontasa” / 6sszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolito végzi elorelathatolag a palyazati felhivasban megjelolt idépontban.

Az ajanlatok ,,bontasan”, a Bonyoliton kiviil lehetség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas id6épontjarol kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évik jelenlétiik igazolasara
jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét).
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasarol jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény
esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOokonyvvezetd irja ald, €és a
bontason megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelolttdl eltérd modon (személyesen, postai uton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal és a kiiroval szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, lakbér, parkolds stb.) nem teljesitette,

c.) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazolasahoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirasnak
megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl szolo nyilatkozatat, hogy nincs
koztartozésa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhdztartdas mas alrendszereivel
szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevd nem tett a
palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

e.) az ajanlattevo valdtlan adatot kozolt,
f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak
megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,
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h.) a palyazd az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez kototte,
tovabba, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

1) a palyazé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt
ajanlati kotottséget,

j) a palyazat az el6zo esetekben felsoroltakon tilmendéen nem felel meg a palyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

k) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
1) az ajanlat benyujtasara nem magyar nyelven kertil sor.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontijai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok
sorrend;jét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének (I-I11. helyezett) megallapitasara.

A Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét
¢és rangsorolja a palydzati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek
teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitdsara a Kiirénak a bontastdl szamitott 60 napon beliil van
lehetésége. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato.
Az 1) hatarid6rél, illetve annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartaméanak meghosszabbitasarol a
Bonyolit6 koteles hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld,
legkedvezdbb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson bérleti szerzodést.

A palvazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij 0sszege (sulyszam: 9)

- a palyazo(k) altal vallalt (az eldirt 3 havit meghaladéan) plusz havi (brutté bérleti dij osszegével
megegyezd) ovadék elére, egy dsszegben torténé megfizetése - max. 10 ho (sulyszam: 1)

Az értékelés moddszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Az egyes részszempontra adott
értékelési pontszamot a Kiird megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként
Osszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 el8irja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netto Ft/ho mertekegységben, és
az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo6 ajanlataban megjeldlt bérleti dij: A részszempont sulyszama: 9.
- legalabb a 2. pontban megadott dsszeg
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd 0sszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a

legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot, a tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb
pontot az egyszerii aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhat6é pontszam nem lehet kevesebb 1-nél.

2.) a palyazok altal vallalt (az eldirt 3 havit megahaladdéan) plusz 6vadék elére, egy dsszegben torténd
megfizetése (max. 10 ho).
A részszempont stlyszama: 1



Kiir6 a Palyazo6 altal a megadotton feliil elére megfizetni vallalt plusz 6vadék tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap (az eldirt 3 havit megahaladoan) plusz (bruttd bérleti dij 6sszegével megegyezd) ovadék
egyOsszegli megfizetését vallalja a Palyazo.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiir6 irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotol az
ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul
irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

A palyazati ajanlatok elbirdladsa soran a Kiir6 irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotol az
ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvildgositas kérésérdl és annak tartalmarol
haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras
bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénvtelenségének és eredménytelenségének esetei

A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevéd érdekeit sulyosan sértd cselekményt
kovet el.

A Kiir6d eredménytelennek nvilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd megallapitotta, hogy az 6sszes ajanlat érvénytelen,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvéanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredménvhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2025. szeptember 15. napjaig dont, amelyr6l Bonyolitdé 5 napon
beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A nyertes ajanlatteve visszalépése esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljaras soron kdvetkezd helyezettjével
bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor a masodik (illetve harmadik)
legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe beszamitasra keriil,
azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul
meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg.

Kérijiik a Bérleti Szerzodés tervezetet sziveskedjen figyelmesen elolvasni, mert amennyiben nem Kkeriil
modositasi javaslat megjelolésre és annak elfogadasarol / elutasitasarol az eredménymegallapitassal
egyidejiileg a Kiiré nem dont, Gigy a késébbiekben a tervezetben talalhaté szovegezéstol eltérésre nincs
lehetdség.

15. Egvéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a palyazati felhivas 1. pontjdban megjel6lt idopontban, azonban a megtekintés
1dépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiir6 4ltal a
részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt, informéacidt, adatot
koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a
finanszirozo6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy



az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvildgositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir¢ az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhaszndlas esetén az ajanlattevdvel kiilon
meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megorizni, tovabba
ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (I1.21.) szdmu hatarozata, valamint a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2025. julius 18.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgaté
Mellékletek:
1. szamu melléklet: Osszefoglald a benyujtando ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl
2. szamu melléklet: Bérleti szerzodés tervezet

1. szam\ melléklet

Osszefoglald a benyujtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Jelentkezési lap (kitoltendo trlap tartalmazza)

Ajanlati 6sszesito (kitoltendo trlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendd Grlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepcid

Palyazati biztositék (ajanlattevé altali) megfizetése és hataridore torténo beérkezése a kért bankszdmlara

O

Az ajanlatok elbirdlasat kovetGen nyertes részérél az alabbi dokumentumok bemutatasa sziikséges:

1. Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

2. Ptk. eldirasai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje nyujtja
be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képviseldje végzi

3. Amennyiben az ajanlattevé nem szerepel a kdztartozdsmentes adatbazisban, gy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.
(beszerezhetd: Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal)

4. 30 napnal nem régebbi Helyi ado6 igazolas
(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi Irodjatol
Tel: +36-1459-2511).

5. Sorbanallasi nyilatkozat (arrdl, hogy az elmult 6 hdénapban sorban allé tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezetd banktol)

6. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosaganak igazolasara



tel:06-1459-2511

Telekingatlan bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeado
nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-
048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoészama:

Képvisel6 neve:

Telefonszam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd bérbeadodi
jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas
tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette ¢s a neveében jar el. A szerzodésbdl eredd
igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elétt az Onkorméanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,

kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet ..................... sZam
alatt talalhato ........ m? alapteriiletd, ... telek (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).
2. Az Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi BizottSAga a veueeererernnrennnens szamu

hatarozataban dontott az tlires telekingatlan Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett dllapotban bérbe
veszi az 1. pontban meghatdrozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt anyagtarolas és felvonulasi teriilet céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése
c€ljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok
¢és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti
tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt
nem érvényesithet. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohato
okbdl, az eldbbi hatosdgok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megvaltoztatasara nincs lehetdség.



6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznalja a 3.
pontban meghatéarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd tudomasul
veszi tovabbd, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak ideiglenes vagy tartos, egyoldalil és onkéntes
hidnya nem ¢érinti a jelen szerz6désbol eredé Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeado
mentesiil minden olyan kar megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval,
Orizetleniil hagyasaval 0sszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszonv kezdete és idotartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: ...

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerzodés
hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette.

9. A Felek az atadés-atvételi eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény
allapotat, a méréorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA, azaz
................ forint/h6 + AFA 6sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij
évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A
bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2027 januar honap. A januar havi emelés Osszege februar
honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta eldre, a tdrgyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszdmla szama a bérleti szerzédés
megkdtésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a
bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij
az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi
szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes fizetése esetén
a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd naptol
a bérlemény tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznédlat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idOpontjdban iranyado bérleti dijjal azonos 0sszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgéald
— a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szamlan levd — bankszdmléara torténd atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbead6 errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek,
ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes
fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Ko6z0s koltség dija: A szerz6dés kotésekor ceeeeneen... .- Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
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nem tesz eleget és a Szolgéltato a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashéaz
kozgytlése altal meghatarozott vizora nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdazban héazkozponti fiités keriil
kialakitasra, gy a kdzgytilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkoz6 rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szdmlan szerepld
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szadmlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a
bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba adast kovetd 8 napon beliil, amennyiben a bérlemény
rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard
vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkdtését (a tovabbiakban:
szolgéltatéasi szerz0dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmuvek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi
szerzddés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval
igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kdteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a
sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzOdés
egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
1d6pontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

19. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertiil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a
Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a kozlizemi dijtartozasra
szamolja el.

VI Ovadék:

21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérloé a palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen szerz6dés kapcsan
............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviseld-testiileti hatarozat
24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Osszegébe beszdmit. Szerzddo felek rogzitik,
hogy a Bérlé a Bérbeado6 altal megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft Osszegli 6vadékfeltolteést
teljesitett.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy kdrokozas esetén
a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa
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nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérldé koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a Bérbeadonak torténd visszaadasat kovetd
30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gijra hasznosithato
allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a visszaadasakor a Bérlének az
Onkormanyzat, vagy a Bérbead6 felé¢ a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a
Bérbead6 az 6vadékosszegébdl levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kotelezettségei:

24. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz,
a bérlemény cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeado irasbeli hozzajaruldsa, valamint a Bérbeadé
¢és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodésa (bérleti szerz0désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti
atlathato szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél
tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatod
szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba
/albérletbe/ adasrol szold szerzédésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a
Bérlével szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag
a Bérbead6 hozzijarulasa mellett ruhazhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatod
szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzosen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen belill felmeriild karbantartasi, javitasi
munkadkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkéjat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozodi, lizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlo vagy tagja, dolgozai, lizleti partneret,
tigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az
onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlo a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban
kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység ellatdsdhoz
szlikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockéazatara, feleldsségére és
terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4llo, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az ¢épiilet tovabba a ko6z0s hasznalatra szolgdldo helyiségek ¢€s teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal,
illetéleg tart tizemben,
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e) a bérleményhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a bérleményben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
mikodésével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

33. Az A4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérl6 tudomasul veszi, barmiféle atalakitéasi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerzddéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartasi munkdkat
is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kilon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij
csOkkentésére csak a munka megkezdését megel6zden a Bérbeadodval elézetesen tortént irasbeli
megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyaban pedig
koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor fenndllo allaganak sérelme
nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti
allapotot helyredllitani. A Bérbead6 a Bérld értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles,
illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzdsszeg
megfizetésére, ha a beruhdzashoz vagy értékndveld munkahoz el6zdleg a Bérbeado6 hozzajarult, és abban
a felek irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult,
ha a Bérbeado ehhez el6zbéleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet
homlokzatan- a tarsashdzban 1év6 bérlemény esetén a tarsashaz kozgytilése, tiszta Snkormanyzati tulajdoni
hazban 1évé bérlemény esetén a Bérbeado6 eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és
kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést
helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szell6zd kivezetést
kihelyezése jogerds ¢Epitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjarulas
birtokdban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a
Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdonil hazban 1évd bérlemény estén Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjdban a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi
szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem
mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbead6 a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliill a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozdlni kell a szerzddésben szerepld bankszdmldja megsziinését és az 1) bankszdmla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.
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40. A Bérlé a tudomadsra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolési vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadoé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a bérlemény birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeaddé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az életveszElyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo,
a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérl6 haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja fel¢ irasban
bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terhelé6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett valtozast a
Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal
kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy
»ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6do Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan, indokolas nélkiil 30
napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara szo6lhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal szilintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzddo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeado részérdl torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a
kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérlo
a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal ¢élhet. A felmondés az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérl6é magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara
jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszoélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartés
folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6zdIni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlo szerzddésszegd
magatartdsara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha
a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajaruldsahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzéjarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kozilizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.
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d) A bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbead6 felhivasat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem koéti meg a bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltatd felhivasaban szerepld
hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi
hataridon beliil a Bérbeadé felé¢ a szerzédések egy mésolatdnak leaddsédval nem igazolja. Meghiusitja,
ill. akadalyozza az Gj mérdora beszerelését.

e) A szolgéltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hataridoig
a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti 0sszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben éltala okozott hibakat
a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbead¢ felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild
feltjitasi, karbantartési, javitasi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashdz vagy
a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja
vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem
szlinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérl vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei, igyfelei
altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki
felrohatd okbdl az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m)A hatoésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése, illetve
a Bérbeadét terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolso napjan a
bérleményt kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadod képviseldjének atadni. A Felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé
hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingodsagaitol
kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a
bérleményt felnyissa, az ingosagokat a Bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeado6 az ingdsdgokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljaras
lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadd felé. A bérlemény
visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok
visszaadasanak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzékonyv
tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsdgon
bejelentésre kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlo koteles azt tordltetni,
¢és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere ingatlanra nem tarthat
igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt kertilt sor.
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XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993.
évi LXXVIII. térvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény, a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldo 35/2013. (VI1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo elott egyoldalu
kotelezettségvallalédsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A bérlé tudomasul
veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kovetd
5 munkanapon beliil nem irja al4, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérdl szolo
jognyilatkozatahoz val6 kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzdés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybo6l mindenkor fennall6 bérleti dij, kozmii dij és
egy¢b tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartisai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi okiratba
foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadédsara a Felek jelen szerz0dés alairasaval kotelezettséget
vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotol a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsdnak ténytanusitvdnyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikkség van.

59. A Szerzo6do Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbol
a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy egyoldalli kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérldt terhelik.

61. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

62. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzdo felek kozott a bérlet targyaban kordbban esetlegesen
l1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen
szerz8dés mellékletét képezik.

63. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint
a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

64. A jelen szerzodés mellekletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerz0dést a
Szerz6doé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgato
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