PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a 246/2025. (VIL.15) szamu hatarozata alapjan
nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet tobb a tulajdonat képez6 leromlott allapot nem lakas céljara szolgalod helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentacidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a
dokumentaciot visszaadja. A palydzati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat Kiirdja:

A palyazat Bonyolitoja:
A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazat benyijtasanak modja:

Jogviszony jellege:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:

A palyazat benyujtasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheté:

A helyiségek megtekinthetok:

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8.)
nyilvanos egyfordulos palyazat
Bérbeadas

Elektronikus
(https://www.jgk.hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/)

Hatarozatlan vagy hatarozott idejli (legfeljebb 15 év), amely a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvényben
foglaltaknak megfeleléen bérld kérelmére meghosszabbithato.

A tablazatban a helyiségnél jelzett 6sszeg.
Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban teljesitheto - értékpapirral, garanciaszerzodéssel,
zalogtarggyal nem helyettesitheto.

atutalas (amelyet az ajanlatot tev0 szamlajarol kell megfizetni)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762
(kdzlemény rovatba az ingatlan cimét és az ,,ajanlati biztositék” megjegyzést kérjiik feltlintetni)

2025. szeptember 19. 235
2025. szeptember 19. 113°

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyonhasznositasi Igazgatosag
Helyiséggazdalkodasi Iroda Tel.: +36-1-216-6962

2025. augusztus 4 - 2025. szeptember 19. kozott, melyhez el6zetes egyeztetés sziikséges az alabbi elérhetéségeken:
Helyiséggazdalkodasi Iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35., +361-216-6962)
Hétfs: 13°° — 18%, Szerda: 8% — 12%°, 13% — 16°°, Péntek: 8°° — 11°9)


https://www.jgk.hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2025. szeptember 22. 13%
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajanlattevd (vagy meghatalmazottja) a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés: 2025. oktober 31.

2. A palyazattal érintett ingatlanok: az 1. sz. mellékletben taldlhato6 tablazatban feltiintetett nem lakas céljara szolgalé helyiségek

A bérlemény minimalis bérleti dija jelentosen alacsonvabban Keriilt meghatarozasra, mint a szamitott bérleti dij osszege, a Kiiro kikoti, hogy az atalakitasara,
felujitasara, karbantartasara vonatkozoan a bérbeszamitas lehetoségét ezért Kizarja és az erre forditott beruhazasnak az értékét a bérbeado semmilyen mas
modon és jogcimen nem tériti meg.

A helyiség atalakitasara, feldjitasara vonatkoz6 munkalatok megkezdése elott a bérbeadé hozzajarulasa sziikséges, a karbantartasi munkak elvégzésére a bérlé
koteles.

A helyiségek miiszaki allapotat és a helyiségekben talalhaté kozmiivek jelenleg rendelkezésre allé informacidit a tablazat melléklet tartalmazza. A helyiségek a
jelenlegi allapotban Keriilnek hasznositasra, igy a palyazénak a helyiségben talalhatéo kozmiivek és berendezések iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott, valamint azon helyiségben, ahol jelenleg nincs hiteles mellékvizméro, ott annak felszerelése / hitelesitése sziikséges.

A nyertes palyazonak kozvetleniil kell a szolgaltatokkal szerzédést kotni — igy javasoljuk, hogy a palyazat benyujtasa elott sziveskedjenek a kozmiiveknél
tajékozodni.

Kiiro kikoti, hogy az érvényesség feltétele az 1. sz. mellékletben talilhat6 tablazatban az adott ingatlannal feltiintetett 6sszegii ajanlati biztositék megfizetése. Az
ajanlati biztositék 6sszege a nyertes esetében az 6vadék dsszegébe beszamitasra keriil, a nem nyertes ajanlattevoknek visszautalasra keriil.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgal6 helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. térvény, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012.
(XI1.13.) énkormanyzati rendelet, a Képviselé-testiilet 45/2019. (I1.21.) szam1 hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI.20.) dnkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a jelen felhivas 1. sz. mellékletében talalhaté tablazatban feltiintetett nem lakas céljara szolgalod helyiségeket adja bérbe a nyertes ajanlattevok részére.

Kiiro kikoti, hogy a szerzodés hatarozatlan idore, vagy hatarozott idore (legfeljebb 15 évre) johet létre, amely a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI.
torvényben foglaltaknak megfeleloen bérlo kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi fogyasztdi arindex mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének
elsé idépontja 2027. év januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiségek minimalis bérleti dijai a jelen felhivas 1. sz. mellékletében talalhato tablazatban taldlhatok. Kiird ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke jelen esetben
3 havi brutto bérleti dij + kozos/lizemeltetési koltség Osszegével megegyez0 Osszeg. Az ajanlati biztositék 0sszege az 6vadék 0sszegébe beszamitasra kertil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.



A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulést a tulajdonosi
Joggyakorlé adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenyseggel kapesolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz ¢s az
engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok, és kdziizemi szolgiltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy
bérlo a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

Kiir6 kikdti, hogy nem nyujthaté be érvényes pélyazat italbolt, dohdnybolt, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kdvézd, call center, stb.) és csak
vendéglatas tevékenységek végzésére vonatkozoan, valamint kikoti azt is, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység végzése
érdekében torténo bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem enged/preferal.

4. A palyazaton tortend résgvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legaldbb 1 honapja bejegyzett és mitkodd, a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagi
tarsasag, adészamos maganszemély, egyéni vallalkozé vagy maganszemély (raktarozasi célra)
b) az ajanlati biztositék 0sszegét megfizeti €s az hataridon beliil (a megadott bankszamlaszamra) beérkezik.
c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat - kizarélag elektronikus titon - benyujtja.
(Az ajénlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leaddsanak hataridejéig van lehetdség.)

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras €s a palyazat benyujtdsanak nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban k6zolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat, adoazonositd szamat, cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségeét,
bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok modjara behajthatd koztartozasa nincs.
(Ezen nyilatkozat igazoldsara a kdztartozdsmentes adatbézis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, ugy a nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV
igazolasat arrol, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben az ajanlattevonek — valamint képviseldinek — ado és bérleti dij tartozasa, tovabba szerzodésben vallalt
¢s nem teljesitett ktelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell az 6sszefoglaloban — 10. oldal — jelzett igazoldsokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az ajanlattevd ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevOnek (maganszemélyt kivéve) nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene cséd-, felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolité a nyertes ajanlattevét 15 munkanapos hataridd kitlizésével (lehetdség szerint elektronikus formaban) felszolitja az ajanlattal kapcsolatos nyilatkozatok
igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara.



Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridore az ajanlatban tett nyilatkozatok igazolasara szolgald6 dokumentumokat nem
(vagy nem teljeskoriien) nyujtja be, ugy ajanlata a hatarid6 elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezd ajanlattevot a
nyilatkozatainak igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Az ajanlattevd ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan.
b.) nem (vagy nem a megfeleld mdodon) jelolt meg bérleti dijat.

c.) az ajanlatat nem magyar nyelven nyujtja be.

d.) olyan tevékenység végzésére vonatkozdan érkezik, melyet az onkormanyzat nem preferal.

6. Az ajanlat formai kovetelménvei

A palyazo palyazatat kizarolag elektronikus uton koteles az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridében benyujtani.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a teljes bizonyit6é ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas
eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazolasara szolgaldo dokumentumok bemutatasaval egyidejiileg.

A polgari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tanti az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem 4altala irt okiratot eléttiik irta ala, vagy alairdsat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a
tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell tlintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) tgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallitdo a nem altala irt okiratot eldtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat
kezli alairasanak ismerte el, illet6leg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

A versenyeztetési eljaras €s a palyazat benyujtasanak nyelve a magyar, igy kizarolag a magyar nyelven benyujtott ajanlatok keriilnek elbiralasra.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé
jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet
meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlatteve az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok
nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hatariddt elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.



Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds
tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s
egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban foglaltak ligyletkdtési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat
megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes
ajanlattevok részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési
hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok ..bontiasa” / 6sszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolito végzi elorelathatdlag a palyazati felhivasban megjeldlt idépontban.

Az ajanlatok ,,bontasadn”, a Bonyoliton kiviil lehetdség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.
Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét).
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasardl jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a Bonyolitd
képviseldje és a jegyzOkonyvvezeto irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénvtelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjeldlttdl eltéréd modon (személyesen, postai uton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal €s a kiiroval szembeni kordbbi fizetési kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, lakbér, parkolas stb.) nem
teljesitette,

c.) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazoladsahoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem
csatolta arrol szol6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyéb, az dllamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo
fizetési kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyéazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevd nem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
e.) az ajanlattevd valodtlan adatot kozolt,
f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzo nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,
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h.) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kototte, tovabba, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelez erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottsé get,

j) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
k) olyan palyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

1) az ajanlat benyujtasara nem magyar nyelven kertil sor.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének
(I-II1. helyezett) megallapitasara.

A Kiird a palyazati felhivasban meghatéarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét €és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese
az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiironak a bontastol szamitott 60 napon beliil van lehetdsége. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 1) hataridordl, illetve annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idtartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd
koteles hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra,
hogy ne kosson bérleti szerzddést.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij osszege (stlyszam: 9)

- a palyazo(k) altal vallalt (az eléirt harom havi dsszegen feliili) plusz havi (brutté bérleti dij és kozoskoltség osszegével megegyezd) ovadék elére, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a legkedvezdbb megajanléas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot).
Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszdmot a Kiiré megszorozza a hozza tartoz6 stilyszdmmal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja. Amennyiben az elsé
helyen pontegyenldség alakul ki, Gigy a nyertesrdl (a végzendd tevékenység figyelembevételével) a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)




Kiiré eléirja Palyazo szaméra, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij: A részszempont sulyszama: 9.
- legalabb a tdblazat minimalis nett6 bérleti dij oszlopaban megtalalhatd osszeg

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nett6 6sszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot, a tobbi
megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél.

2.) a palyazok altal vallalt plussz (az eldirt 3 havi 6sszegen feliili) 6vadék elére, egy dsszegben torténé megfizetése — max. 10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal a megadotton feliil eldre megfizetni vallalt plussz (az eldirt 3 havi 6sszegen feliili) 6vadek tekintetében annyi pontot ad (0sszesen max. 10 pont), ahany
honap (bruttd bérleti dij és kozoskoltség dsszegével megegyezd) 6vadék egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiir6 irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas
kérésérol és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz
részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvényvtelenségének és eredménvtelenségének esetei

A Kiir¢6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlatteve az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd megallapitotta, hogy az dsszes ajanlat érvénytelen,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2025. oktober 31. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.



A nyertes ajanlattevd visszalépése, vagy szerzodéskotésre alkalmatlansaga esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljaras soron kdvetkezo helyezettjével bérleti szerzddést
kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt. A Kiir6 szerzodéskotésre
alkalmatlansagnak tekinti azt az esetet, ha a nyertes palyazo az eloirt és a vallalt 6vadék 6sszegét a szerzodés alairasanak idépontjaig maradéktalanul nem fizeti meg.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6é 6vadék Gsszegébe beszamitasra kerlil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek
felrohato, vagy érdekkorében felmeriilt méas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

Kérjiik a Bérleti Szerz6dés tervezetet sziveskedjen figyelmesen elolvasni, mert amennyiben nem keriil médositasi javaslat megjelolésre és annak elfogadasarol /
elutasitasarol az eredménymegallapitassal egyidejiileg a Bizottsag nem dont, ugy a késobbiekben a tervezetben talalhaté szovegezéstol eltérésre nincs lehetéség.

15. Egvéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a palyazati felhivas 1. pontjadban megjeldlt id6pontban, azonban a megtekintés idopontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
munkatarsaval egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal
¢s konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolitd
az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.
A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv,
személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 45/2019. (IL.21.) szamu
hatarozata, valamint a vonatkozo6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2025. augusztus 1.
Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgato
Mellékletek:
1. szamu melléklet: Helyiséglista a sziikséges informaciokkal
2. szamu melléklet: Osszefoglald a benytjtando ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl
3. szamu melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés tervezet
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Minimalis netto Helyisé, KOZMUVEK VG E T LU ) Fizetend6 ajanlati
HRSZ CIM Alapter. (m?) | Elhelyezkedés O TR oey g SZMSZ rendelkezései lizemeltetési koltség jelenlegi . nco aj Ingatlanok online feliilete
havi bérleti dij allapota viz | villan . .. biztositék osszege
y | 84z o0sszege
Ha a lakdéépiilet kiilon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségében a szerencsejaték szervezésrél szol6 torvény hatalya
ala tartozo, illetéleg szexualis vagy erotikus szolgaltatdsra iranyuld
tevékenységet kivannak folytatni, valamint ha szexudlis terméket . ) )
35251/0/A/59 Baross u. 78. 75 udvari pince 12 220 Ft feltjitandd | nincs | nincs | nincs | és segédeszkozt kivAnnak &rusitani vagy forgalmazni, a lakéépiilet 24.440 Ft 15519 Ft httns.//www.|2k.hLé)/;r:iz;l_?thlcc):{S;;japest viii-kerulet
tulajdonosi kdzossége irasbeli szavazas utjan megtilthatja a nem I
lakds céljara szolgald helyiség ilyen célu hasznélatat és
hasznositasat vagy meghatédrozhatja hasznalatanak és
hasznositdsanak szabdlyait.
ATARSASHAZ MEGTILTJA a nem lakas céljara szolgalé helyiség
hasznalatat és hasznositasat, akkor, ha a lakéépulet kilon
tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald helyiségében a
szerencsejaték szervezésérdl szolé torvény hatdlya ala tartozo,
illetéleg szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra irdnyuld . ) )
'36395/0/A/1 Corvin koz 4 139 utcai pince 15012 Ft feltjitando van van van | tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket 30024 Ft 19065 Ft httns.//www.|2k.huégrf\z/?;l_ir;(z)}(‘:?;dapest vili-kerulet
és segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni. az erre I
vonatkozo kiilon jogszabalyok eléirdsainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzéjarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia
kell a lakhatas nyugalmat zavar6 magatartasok részletezését és
ennek alapjan a kozgy(ilési dontés indokolasat.
Ha a lakdéépiilet klon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgalo
helyiségében a szerencsejaték szervezésrol szolo torvény hatalya
ald tartozo, illetéleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld
tevékenységet kivannak folytatni, valamint ha szexuéalis terméket . ) .
'34947/0/A/22 Jozsef u. 26-28 253,95 utcai pince 19681 Ft romos van | van | nincs | éssegédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakoépilet 39362 Ft 24995 Ft htms'//WWW"gk'h‘{g;fsf“j”;g/;;/dape“ viil-kerulet
. . e 7 rz . s rac L . . “u- -
tulajdonosi k6zossége irasbeli szavazas utjan megtilthatja a nem
lakas céljara szolgald helyiség ilyen célu hasznalatat és
hasznositasat vagy meghatéarozhatja hasznalatanak és
hasznositasanak szabalyait.
'36269/0/A/1 | Leonardo da Vinci u. 44 48 utcai pince 7475 Ft romos | nincs | nincs | nincs _ , 14950 Ft 9493 Ft https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-vili-kerulet-
A nem lakas céljaro szolgald helyiségben csak olyan leonardo-da-vinci-utca-44-pince-1/
136269/0/A/3 Leonardo da Vinci u. 44 192 utcai pince 29933 Ft fOmos nincs | nincs | nincs tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja. 59 865 Ft 38015 Ft httns://www.|2k.hu/|nggtlgnok/budapest-w||-kerulet-
leonardo-da-vinci-utca-44-pince-2/
136566/0/A/25 Mizeum u. 5 127 utcai pince 5652 Ft feldjitandd van van nincs ) A nem lakas celjarro szplgalo he!ylsegben c§ak olyan ‘ 11304 Ft 7178 Ft https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja. muzeum-utca-5/
'35624/0/A/1 Nap u. 10 146 utcai pince 19710 Ft feltjitand6 van van | nincs , A nem lakas celjarro szplgalo he!ylsegben C§ak olyan . 39420 Ft 25032 Ft https://www.jgk hu/ingatlanok/budapest-viii-
tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat nem zavarja. kerulet-nap-utca-10/
136291/0/A/2 Prateru. 37 110 utcai pince 16 500 Ft [OMOS nincs | nincs | nincs ) A nem lakas celjarro szplgalo he!ylsegben c§ak olyan ‘ 33000 Ft 20 955 Ft https://www.]gk.hu/mgatlanqk/budgpest—v111—kerulet—
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja. prater-utca-37-pinceszint-2/
'36530/0/A/1 Puskin u. 20 186 utcai pince 9951 Ft romos van van van , A nem lakas celjarro szplgalo he!ylsegben c§ak olyan . 19902 Ft 12 638 Ft https://www.]gk.hu/mgaﬂ anok/budapest-viii-
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja. kerulet-puskin-u-20/
'36511/0/A/1 Szentkirélyi u. 6 555 utcai pince 77700 Ft [OMOS van nincs | nincs ’ A nem lakas celJa’ro szplgalo he!ylsegben c§ak olyan . 155 400 Ft 98 679 Ft httDs://www.le.hu/|n2at-lano-k/budaoest—vnl—kerulet—
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja. szentkiralyi-u-6/
'34688/0/A/23 Szilagyi u. 1/ 140 utcai pince 42000 Ft feljitandé | van | nincs | nincs | . ‘A nemlakds céljdrd szolgdlo helyiségben csak olyan 84000 Ft 53340 Ft https:/Awww.jgk.hu/ingatlanok/budapest-vii-kerulet-
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja. szilagyi-u-1-b/



https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-baross-utca-78/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-baross-utca-78/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-corvin-koz-4-2/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-corvin-koz-4-2/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-jozsef-u-26-28/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-jozsef-u-26-28/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-leonardo-da-vinci-utca-44-pince-1/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-leonardo-da-vinci-utca-44-pince-1/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-leonardo-da-vinci-utca-44-pince-2/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-leonardo-da-vinci-utca-44-pince-2/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-muzeum-utca-5/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-muzeum-utca-5/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-nap-utca-10/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-nap-utca-10/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-prater-utca-37-pinceszint-2/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-prater-utca-37-pinceszint-2/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-puskin-u-20/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-puskin-u-20/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-szentkiralyi-u-6/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-szentkiralyi-u-6/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-szilagyi-u-1-b/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-szilagyi-u-1-b/
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2. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Jelentkezési lap (kitoltendo tirlap tartalmazza)

Ajanlati 6sszesito (kitoltendd trlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendd trlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepcio

Palyazati biztositék (ajanlattevé altali) megfizetése és hataridére torténé beérkezése a kért bankszamlara

Az ajanlatok elbiralasat kovetden nyertes rész€érdl az alabbi dokumentumok bemutatasa sziikséges:

S.

6.

Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. el6irasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje nyujtja
be vagy az esetleges tligyintézést nem a cég képviseldje végzi

Amennyiben az ajanlattevé nem szerepel a koztartozasmentes adatbdzisban, ugy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

(beszerezhetd: Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal)

30 napnal nem régebbi Helyi ad6 igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi Irodajatol
Tel: +36-1459-2511).

Sorbanallasi nyilatkozat (arr6l, hogy az elmult 6 hénapban sorban allo tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhet6: szamlavezetd banktol)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

A végezheto tevékenységekkel és engedélyekkel, valamint a kozteriiletfoglalassal kapcsolatban informacioé kérheto:

Hatosagi Ugyosztaly

Igazgatasi Iroda

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164

A Lakohazak tulajdonk6zosségének rendelkezéseirdl (SZMSZ) bOvebb informaciot a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irod4ja tud adni:

1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. 35.

email: berbeadas@jgk.hu , telefon: +36-1-216-6962
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3. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerz6dés
hatidrozott idére
/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
TERVEZET
amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészama:
15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adoszama:
25292499-2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Lakcim/Székhely:

Maganszemély sziiletési helye és ideje/Cégjegyzékszam:
Addazonosito jel/Addszam:

Képviseld neve:

Képviseld sziiletési ideje:

Képvisel6 anyja neve:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)

(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzé6désbdl eredd bérbeaddi jogok —
ezen belill a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az
Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzédésbol eredd igények érvényesitésére
birdsagok és hatdsagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., keriilet

.................. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., Keriilet .....................szam alatt talalhat6
........ m? alaptertiletdl, [...], nem lakas céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................) (a tovabbiakban:
Bérlemény).

2. Az Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga ................ szamu hatarozataban dontott a Bérlemény

bérbeadédsara kiirt nyilvanos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat nyertese a Bérl6, tovabba a
Bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasardl hatarozott idore. Erre tekintettel a
Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott Bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlo a Bérleményt ...ovvuivnieneiniinecnnnnns céljara veszi bérbe. A Bérlo kijelenti,
hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérloé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd
hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: Hatosdgok) nyilatkozatat, illetve a
jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast
szavatolja, hogy a Bérloé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohatdo okbol, az elébbi hatésagok elutasitdo dontése miatt nem
végezhetd, a Szerz6do Felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha
a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem 1éphet fel. Ez esetben a
Szerzddo Felek a bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a 3. pontban
meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy
a bérlemény tényleges haszndlatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen
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szerz6désbol eredd Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérl6i hasznalat hianyaval, Orizetleniil hagyasaval
Osszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatalyba 1épésének napja.
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2025.
A bérleti jogviszony vége: a szerz6dés megkotésétél szamitott év elteltével.

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitdsara iranyuld megallapodasuk létrehozasat. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartamanak meghosszabbitasahoz Bérbeadd — azt kizaro jogszabalyi
rendelkezés hidnyaban — a Bérbead6 tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo, a Felek jogviszonyara alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd 6nkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a bérbeado szervezettel szemben
fennalld tartozésa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodds fennallasatol), ugy Bérlo a bérbeado
szervezettel kotott megallapodas utjan a jelen szerzédésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti
jogviszony idOtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a
Felek hosszabbitasrol szold megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd
bizottsag eldzetes hozzajaruldé dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerz6dés hatalyba
1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. Bérld koteles a bérleményt jelen bérleti szerzodés alairasat kovetden és
annak hatalyba 1épése utan (kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot) 15 napon beliil birtokba
venni. A birtokba 1épés elmaradasa esetén a Bérbeado jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani. A Felek az
atadas-atvételi eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérddrak allasat,
valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
méroorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, annak allapotat megismerte, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési Kotelezettségei:

11. A Szerzodo Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .........ocoeeeeennss Ft/hé + AFA, azaz
........................... forint/h6 + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente,
az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének elsé idépontja 2027. év januar honap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil
szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé nevében
kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti szerz6dés megkotésének
idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerz6dés id6szaka
alatt valtozhat, amelyrdél a Bérbead6 tdjékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttol
terheli. A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil.
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyv 6:48.§-ban meghatarozott késedelmi kamatot szamitja
fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50. pontban
foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges
kitiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban iranyado bérleti
dijjal azonos Gsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadd6 nem allit ki havonta szamlat,
csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell
megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utols6 havi szamlan levé — bankszamlara
torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam megvaltozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad a Bérlonek. A
hasznalati dij akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra
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keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyv 6:48.§-ban meghatarozott
késedelmi kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlé egy¢éb fizetési kotelezettségei:

Viz ¢s csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Amennyiben a Bérlé a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és / vagy a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, Ggy a viz és csatornadij a Tarsashdz
kozgytilése altal meghatarozott dsszegben Tarsasdgunk részére
fizetendd, amelynek Gsszege a szerz6déskotés idopontjaban ....,-

Ft/ho + AFA.
Uzemeltetési/Kozos koltség dija: A szerzédés kotésekor............. - Ft/hé + AFA, amely évente a
Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik.
Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan  fizetendo.
Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fiités kertiil kialakitasra,
gy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbead6 szamlazza a Bérlo fel¢, azt a Bérlének a szamlan szerepl6 hataridoig
kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozdak az iranyaddak.

A Bérlé hozzajarul, hogy az esetlegesen fennalld tulfizetésének Osszege kiilon kérelem nélkiil, automatikusan
visszautalasra keriiljon arra a bankszamlaszamra, amirdl a befizetések érkeznek vagy készpénzatutalasi megbizassal
(csekk) torténd fizetés esetén a talfizetés dsszege a cégkivonatban (A cég pénzforgalmi jelz6szama pontban) talalhatd
bankszamlaszamra keriiljon visszautalasra.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését,
lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatahoz a Bérbeado6 szerint sziikséges szolgaltatasi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzédés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az E.ON / ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel és egyéb szolgdltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), és a szolgaltatasi szerzodés
megkotését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés egy masolatdnak atadasaval igazolja. Bérld
tudomasul veszi, hogy a kozmuvek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

15./A. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 90 napon beliil, sajat koltségen
intézkedik a bérleményben talilhaté galéria elbontisarol vagy statikus altali (szakvéleménnyel alatdmasztott)
feliilvizsgalatarol. A munkaltok elvégzése utan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda jegyzokonyvben leigazolja a bontast,
vagy a statikus altali szakvéleményt a bérld a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi
Irodajaban leadja. A galéria elbontasi munkalataival kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozma mérdorat
felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerzOdést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzédés egy masolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlo kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Szolgaltatokkal kotott koziizemi szerzodéseiket, valamint a
Szolgaltatoknal 1évd folydszamlajuk tartalmat — akar a Szolgéltatok kozvetlen megkeresésével - a Bérbeado
megismerhesse.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti idopontjatol a szerzédésben,
illetve a szdmlaban szerepl6 hataridéig a szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.
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18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzodésben szerepl6 adatait kdveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett Osszeget a Bérbeadé elébb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdzlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlé a palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé altal megallapitott bankszdmlara
............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen szerzédés kapcsan ...................,- Ft 6vadék
fizetési kotelezettsége all fenn. A Képviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozatanak 24. pontja szerint a
befizetett palyazati biztositék az 6vadék dsszegébe beszamit. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado 4ltal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 0sszegli 6vadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado6 az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy karokozas esetén a
kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti 6sszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott
8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd visszaadasat kdvetd
30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt ijra hasznosithat6 allapotban
adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a
Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerzodo6 Felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel
kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomadsul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel
kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb
okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol sz616 szerz6désben rogzitenie kell.
Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbeadd hozzijarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el
természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. a.) A Bérlo koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind
a kizarolagosan hasznalt, mind a kdzosen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

b.) Bérlot terhelik a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytan
keletkezett:

- b.a.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasa, feltjitasa, atalakitasa soran;

- b.b.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasanak elmaradasabol,

- b.c.) a helyiség birtokbavételét kovetden az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo talalhatod vezetékek,
gépészeti berendezések, a helyiségben talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak hasznalatabol,
elbontasabol,

- b.d.) a helyiség birtokbavételét kovetden a Bérlo altal beépitett épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo
talalhato vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak
beépitésébdl, hasznalatbol eredd hibak kijavitasanak kotelezettsége, tovabba az okozott karokbol eredé minden
felelésség.

25. A Bérlé6 koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilo karbantartasi, javitasi munkakat sajat
koltségeén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az
tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo
koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.
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26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast, amely
a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei, ligyfelei
altal tantsitott, a kozoOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat
kozteriilet feligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. miikddési
engedély, épitési engedély, haszndlati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is) birtokdban kezdheti meg
tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket ¢és
berendezéseket iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockdzatara, feleldsségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allagdnak megdrzéséral,

b) az épiilet tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasarol, ha ez a
Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo kizardlagosan hasznal, illetéleg tart
lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, illetéleg cserérdl, miikddésével
Osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitést,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitdsi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartdsi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség, a bérld erre forditott beruhdzasait a bérbeadd
semmilyen mas modon és jogcimen nem tériti meg.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitdsi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartdsi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehet6ség, a bérlo erre forditott beruhazasait a bérbeadd
semmilyen mas modon és jogcimen nem tériti meg.

34. A Bérlé a bérleményben végzett értékndveld beruhdzasait — kivéve, ha a Bérbeadoval masként nem allapodott
meg - koteles a szerzddés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a
leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlo értéknoveld beruhazasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évo helyiség
esetén a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma,
reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi
bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyod hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évo helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti dijhoz
kétheti.
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37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVIL
torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil atldthatd szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi
szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeado a jelen
szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. (maganszemély esetén ez a pont nem alkalmazando)

38. Bérlo a székhelyében, lakcimében, a cégjegyzésében, elérhetdségeiben vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtidsat kovetd 15 napon belill a Bérbeaddénak bejelenteni.
Hasonloképpen k6z61ni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek
elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

39. A Bérloé a tudomadsra jutdstol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele szemben
felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga, amely a Bérlot
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld
hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja.
Bérlo haladéktalanul koteles a Bérbeado vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot
terhel6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal
Osszefiiggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen postai uton
kézbesiteni valamint hivatali/cégkapun keresztiil. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozéast a Bérbeadonak nem jelenti be és a postai iton torténd kézbesités a tértivevényen megjelolt ,,elkd1tozott”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza a Bérbeaddhoz, az iratot annak a feladohoz torténd
visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

43. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a postai titon megkiildott killdeményt a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette at és az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza a Bérbeadohoz, igy az iratot annak
a feladohoz torténd visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyez6
akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes jogszabalyban
megvalositasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az
Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabdly vagy a jogszabalyon alapulé hat6sagi hatdrozat alapjan koteles a helyiséget harmadik
személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti szerzodésben foglalt
kotelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd a Bérlé
szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé koteles a Bérlot
—akdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kovetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérloét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartozkodasra a tudomasara jutasatol
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szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zdlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé szerzodésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld
a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado hozzajarulasa
nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbead6 hozzajarulasahoz kotott barmilyen
szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség teljesitésével
késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kildtadsba helyezését is tartalmazo - felhivéaséra a fizetési
kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat kdvetd 8
napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény hasznalatahoz
sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltaté felhivasdban szereplé hataridén belil a
szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridén beliil a Bérbeado
felé a szerzodések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az {ij mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a
bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltato részére
nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat a
Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbead6 felhivésa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmertil6 felujitasi,
karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitist vagy bovitést. A tarsashdz vagy a
Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiill helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionald berendezést, szellozo kivezetést.

j) A bérleményt tigy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast tanusitanak, amely
az épiiletben levo masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,
és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, tigyfelei altal
tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az
onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése, illetve a
Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérleményt
kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadod képviseldjének atadni. Az atadast megel6zden koteles a
bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoloddan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A felek az
atadott bérleményrél allapotfelvételt és helyiségleltart, tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul
ahhoz, hogy amennyiben a Bérl a helyiséget elhagyja, és a Bérbeado két alkalommal kiildott irdsos értesitése alapjan
sem adja vissza a Bérbeado birtokaba az ingatlant, a Bérbead6 60 nap leteltét kdvetden jogosult a helyiséget felnyitni,
és amennyiben a Bérlo ingosagai a helyiségben maradtak, az ingésagokat a Bérlo altal elhagyottnak tekintik, azokkal
a Bérbeadé —az 51. pontban meghatdrozott modon - szabadon rendelkezhet. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles
fizetni Bérbeado¢ felé. A bérlemény visszaadéasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett
jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény Bérl6 altali hasznalata helyiség kiliritése irant kezdeményezett végrehajtési eljaras eredményeként
sziinik meg, a Bérlo koteles a Bérbeadod birtokba vétele napjan a bérleményben levo ingdsagait elszallittani. A Bérlo
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tudomasul veszi, amennyiben az ingdsagok elszallitasara nem keriil sor, a vonatkozo jogszabaly szerint az ingdsagok
elhelyezésérdl a Bérbeado — a Bérlo koltségére és veszélyére — koteles gondoskodni. A Bérbeadd az ingdsagokat 60
napig kdteles tarolni. A Bérlo elfogadja, amennyiben 60 napon beliil az ingoésagokat nem szallitja el, a Bérbeado
koteles azokat a Bérlo koltségére megsemmisiteni, hulladékként hulladékgytijtdbe atadni, vagy értékesiteni, és az igy
befolyo ékesitésbdl szarmazo bevételt a bérleti/hasznalati dij hatralék csokkentésére, a helyiség ujboli bérbeaddasahoz
sziikseges munkalatok fedezésére, vagy a vagyongazdalkodo tevékenységgel kapcsolatos egyéb célokra felhasznalni.
Tudomasul veszi tovabba a volt bérlé/haszndld képviseldje, hogy az ingdsagokra vagy az esetleges értékesitésbol
szarmazo bevételre nem jogosult, azt semmilyen jogcimen nem kdvetelheti.

Ha a bérlemény korabban a Bérlo székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirdsagon bejelentésre kertilt,
a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd — felmondasara a Bérbeado
szerzOdésszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi
LXXVIIL toérvény, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint hataskorrel rendelkezd birdsag illetékességét kotik
ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzdédésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlé tudomasul veszi,
amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon
beliil nem irja al4, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérdl sz616 jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kozm dij és egyéb
tartozas mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzo6i okiratba foglalt
ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség lejarta, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitisdnak ténytanusitvanyba foglaldsat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzOonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak, abbol a célbol,
hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 11/A.
§ (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald
helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzden koteles az Gj bérlének bemutatni és annak masolatat legkésébb a birtokbaadasig a
Bérlo részére atadni.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor Iép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak megfizette, valamint a
kozjegyzonél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét
képezik.

64. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzddés 10 (tiz) szamozott oldalbol all és 3 (harom) eredeti példanyban késziilt.
A bérleti szerz6dést a Szerzodé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag irtak
ala.

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgato
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